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1. Ausgangslage
1.1 Aktuelle Ortsplanung

1.1.1 Gesamtrevision der Ortsplanung 2010

Die heute gultige Ortsplanung der Gemeinde Oberkirch, bestehend aus
Zonenplan, Zonenplan Siedlung, Bau- und Zonenreglement (BZR) und dem
Richtplan Sureraum wurde an der Gemeindeversammiung vom 9. Dezem-
ber 2010 beschlossen und vom Regierungsrat am 7. Juli 2011 genehmigt.
Als Grundlage dazu wurde 2001 ein Siedlungsleitbild entworfen.

1.1.2 Teilrevisionen der Ortsplanung bis 2021

Seit der letzten Gesamtrevision wurden diverse Teilrevisionen der Ortspla-

nung vorgenommen:

— Teilrevision «kkommunale Naturschutzzone»:
Vvon der Gemeindeversammlung am 03.12.2012 beschlossen und vom
Regierungsrat am 28.03.2013 mit Entscheid Nr. 355 genehmigt.

— Teilrevision «Grinzone MUnigen»:
Von der Gemeindeversammlung am 03.12.2012 beschlossen und vom
Regierungsrat am 28.03.2013 mit Entscheid Nr. 355 genehmigt.

— Teilrevision «Hirschen»:
Von der Gemeindeversammlung am 03.12.2012 beschlossen und vom
Regierungsrat am 28.03.2013 mit Entscheid Nr. 355 genehmigt.

— Teilrevision «Campus Haselwart»:
Von der Gemeindeversammlung am 02.12.2013 beschlossen und vom
Regierungsrat am 11.03.2014 mit Entscheid Nr. 239 genehmigt.

— Teilrevision «Munigenfeld»:
von der Gemeindeversammlung am 02.12.2013 beschlossen und vom
Regierungsrat am 11.03.2014 mit Entscheid Nr. 239 genehmigt.

- Teilrevision «Golfpark»:
An der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017 beschlossen und vom Re-
gierungsrat am 14.11.2017 mit Entscheid Nr. 1251 genehmigt.

— Teilrevision «Feldhoflix:
An der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017 beschlossen und vom Re-
gierungsrat am 14.11.2017 mit Entscheid Nr. 1251 genehmigt.

— Teilrevision «Campus West»:
An der Urnenabstimmung vom 07.03.2021 beschlossen und vom Regie-
rungsrat am 19.10.2021 mit Entscheid Nr. 1230 genehmigt.

1.1.3 Laufende Teilrevisionen

Folgende Teilrevisionen werden parallel zur vorliegenden Ortsplanungsre-

vision bearbeitet:

— Teilrevision «Feld»: An der Urnenabstimmung vom 07.03.2021 beschlos-
sen, die Genehmigung (Regierungsrat) ist noch ausstehend.

— Teilrevision «Landi»: An der Urnenabstimmung vom 13.02.2022 be-
schlossen, die Genehmigung (Regierungsrat) ist noch ausstehend.

— Teilrevision «Gewasserraumy: Die Planung gelangt zur 6ffentlichen
Auflage.
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1.2 Herausforderungen

Aufgrund der Analyse im Rahmen der Erarbeitung des Raumlichen Ent-
wicklungskonzepts (REK) wurden verschiedene Herausforderungen fur die
Gemeinde Oberkirch erkannt:

1.2.1 Siedlungsentwicklung

Oberkirch verfugt Uber eine schdne Wohnlage am See sowie eine sehr
gute Erschliessung. Somit stellt die Gemeinde einen attraktiven wWohnort
dar. Zwischen 2000 und 2018 hat ein starkes und kontinuierliches Bevol-
kerungswachstum stattgefunden. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision
sollen die Grundlagen geschaffen werden, um die im REK formulierten
Ziele bzw. ein qualitatives Bevolkerungs- und Siedlungswachstum zu errei-
chen. Dabei soll die Erhaltung der Lebensqualitét und der landschaftlichen
Qualitadten im Vordergrund stehen.

Damit die Lebensqualitat in Oberkirch weiterhin gehalten und verbessert
werden kann, ist neben einer quantitativen auch eine qualitative Sied-
lungsentwicklung nach innen von zentraler Bedeutung. Um dies zu errei-
chen, sollen unternutzte Bauparzellen, Baullcken und Siedlungsbrachen
Uberbaut, resp. entwickelt werden, bevor neues Bauland eingezont wird.
Dadurch kann die Zersiedlung gebremst und das Kulturland sowie die
Landschaft geschont werden.

Die Luzernstrasse strukturiert und pragt das Erscheinungsbild sowie die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde massgebend. Im Sinne einer nach
innen gerichteten Siedlungsentwicklung wurde sie zudem als potenzielles
Aufwertungs- und Verdichtungsgebiet bezeichnet. Durch das hohe Ver-
kehrsaufkommen auf der Luzernstrasse sind eine bauliche Entwicklung
sowie die Schaffung eines Dorfzentrums im Gebiet «Kirche/Schulhaus»
beeintrachtigt. Im Jahr 2017 wurde im Rahmen eines Studienauftrags ab-
geklart, wie die Luzernstrasse (insbesondere im Abschnitt «Zentrumy») im
Hinblick auf eine erhdhte Siedlungsqualitat und Verkehrssicherheit aufge-
wertet werden kann. Gestltzt auf diese Ergebnisse gilt es festzulegen, wie
sich die Gemeinde entlang dieses markanten Strassenzuges weiterentwi-
ckeln soll und kann.

Die Gesamtverkehrsbelastung ist im Auge zu behalten. Der Handlungsbe-
darf im Bereich Verkehrs- und Parkierungsmanagement ist im Rahmen der
MIV- und Velonetzplanung Sursee Plus mit den Nachbargemeinden - ins-
besondere der Stadt Sursee — zu koordinieren.

Der Schutz und die Aufwertung der Landschaftsréume (Landwirtschaft,
Naherholung und Okologie) sind Daueraufgaben in der Landschaftspla-
nung. Im Bereich Naherholung gilt es, die Naherholungsgebiete (u.a. Um-
gebung des Sempachersees und der Sure) besser zuganglich zu machen.
Wichtige Landschaftsverbindungen sind freizuhalten und der Surenraum
ist im Siedlungsgebiet gemass dem Richtplan Surenraum aufzuwerten.
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Der funktionale und stadtebauliche Zusammenhang insbesondere zwi-
schen Oberkirch und Sursee (u.a. 6ffentlicher Verkehr, motorisierter
Individualverkehr, Versorgung) ist zu berucksichtigen. Entwicklungen in
Sursee sollen nicht zu einer Schwachung sondern zu einer Starkung von
Oberkirch und umgekehrt fuhren.

1.2.2 Anderung libergeordneter Gesetzgebung

Seit der letzten Ortsplanungsrevision erfolgten auf Ubergeordneter ge-
setzgeberischer Ebene verschiedene Anderungen, die im Rahmen der
vorliegenden Revision zu berucksichtigen sind und teilweise umfangreiche
Anpassungen an den Planungsinstrumenten bedingen:

— Teilrevision kantonaler Richtplan: Mit dem aufgrund der 1. Etappe der
Revision des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
(Raumplanungsgesetz, RPG) teilrevidierten kantonalen Richtplan 2015
wurden die Vorgaben des RPG konkretisiert, namentlich der Zersied-
lungsstopp und die Siedlungsentwicklung nach innen. FUr die Beur-
teilung von Neueinzonungen sind kinftig die demografischen Wachs-
tumswerte des Richtplans entscheidend. Innerhalb der rechtskraftigen
Bauzonen kénnen sich die Gemeinden jedoch unabhangig von den
Wachstumswerten des Richtplans und damit auch starker entwickeln.
Die gednderten Vorgaben des kantonalen Richtplans sind im Rahmen
der Ortsplanungsrevision zu bertcksichtigen.

— Teilrevision PBG/PBV 2014: Die am 1. Januar 2014 in Kraft getretene Teil-
revision des Planungs- und Baugesetzes vom 7. Marz 1989 (PBG) und
der Planungs- und Bauverordnung vom 29. Oktober 2013 (PBV) diente
in der Hauptsache der Ubernahme der Begriffe und Messweisen der
Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) in das Luzernische Planungs- und Baurecht. Namentlich l6sen
die Uberbauungsziffer (Uz) und/oder die Grlinflachenziffer (Gz) die
bisherige Ausnitzungsziffer (AZ) ab. Weiter beinhaltet die Revision u.a.
folgende Themen: Baulandverflissigung und Siedlungsentwicklung nach
innen; Abstands-, Geschoss- und Hohenvorschriften; Inhalt, Erlass und
Anderung von Bebauungs- und Gestaltungsplanen.

Die Gemeinde Oberkirch muss das revidierte PBG im Rahmen der vorlie-
genden Ortsplanungsrevision umsetzen.

— Teilrevision PBG/PBV 2018: Im Fokus der am 1. Januar 2018 in Kraft
getretenen Teilrevision des PBG und der PBV stand die Umsetzung des
Mehrwertausgleichs.

— Revision Gewasserschutzgesetzgebung: Gemass Art. 36a des Gewasser-
schutzgesetzes vom 24. Januar 1991 (GSchG) sind entlang der ober-
irdischen Gewasser (Fliessgewasser und Seen) Gewasserraume aus-
zuscheiden. Als Frist fur diese Festlegung gilt der 31. Dezember 2018
(Ubergangsbestimmung zur Anderung vom 4. Mai 2011 der Gewasser-
schutzverordnung vom 28. Oktober 1998).
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1.2.3 Herausforderungen auf kommunaler Ebene

Weitere Herausforderungen, welche es im Rahmen der Ortsplanungsrevisi-
on zu berucksichtigen gilt, sind unter anderem:

- die Zuweisung des Gebietes «Haselmatte» zum kantonalen Entwick-
lungsschwerpunkt (ESP) «Sursee Zentrum» gemass kantonalem Richt-
plan 2015 sowie die Aufnahme der Gebiete «Campus Sursee» und
«MUnigen/Surenweid/Bahnhof Oberkirch» als regionale Entwicklungs-
schwerpunkte (rESP) in die rdumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mit-
telland 2016. Dabei ist es besonders wichtig, die zuklnftige Entwicklung
der Gebiete «Haselmatte» und «Campus Sursee» festzulegen.

— die Ablehnung der Teildnderung Zonenplan Feldmatt durch die Gemein-
deversammlung im Jahr 2015. Diese Anderung hatte bewirkt, dass eine
Spezialzone fur Wohnen und Gewerbe entlang der Luzernstrasse ausge-
schieden worden ware, um eine verdichtete Uberbauung des Gebietes
zu ermdéglichen. Die Gemeindeversammlung hat aber festgehalten, dass
zuerst die kunftigen Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde geklart
werden mussen, bevor einzelne Teilzonenanderungen vorgenommen
werden.

1.3 Zielsetzung

Der Gemeinderat von Oberkirch hat fir die Ortsplanungsrevision folgende

Ziele formuliert:

- Kunftige Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde klaren,

— Vorstellungen der Bevolkerung zur kinftigen Entwicklung der Gemeinde
einholen,

— Basis fur eine qualitative Siedlungsentwicklung nach innen schaffen,

— Basis fur eine ausgewogene Bevolkerungs- und Siedlungsstruktur
schaffen,

— Basis fur eine vertragliche Verkehrsabwicklung schaffen.

2. oOrganisation und Vorgehen der Gesamtrevision
2.1 Projektorganisation
FUr die Ortsplanungsrevision gilt folgende Projektorganisation:

Der Gemeinderat (GR) ist flr die strategische FUhrung verantwortlich. Er
wird regelmassig Uber den Stand der Arbeit informiert. Er ist insbeson-
dere zustandig fur die Freigabe der Planungsinstrumente zur Mitwirkung,
Vorpruafung und o6ffentlichen Auflage sowie fur die Verabschiedung der
Planungsinstrumente zuhanden der Urnenabstimmung.
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Die Planungs- und Baukommission (PBK) unterstltzt den Gemeinde-

rat bei der ErfUllung seiner ortsplanerischen Aufgaben und besteht aus
verschiedenen Vertreterinnen und Vertretern der Bevolkerung. Die PBK
begleitet die Planungsaufgaben und ist das beratende Gremium, in wel-
chem die Vorlagen inhaltlich diskutiert und zuhanden des Gemeinderates
verabschiedet werden.

Das Kernteam bereitet die Geschéafte zuhanden der PBK vor. Somit un-
terstltzt es die PBK und trégt dazu bei, dass die Planungsarbeiten ter-
mingerecht erledigt werden. Darin vertreten sind die Bauvorsteherin, der
Gemeindeschreiber, der Prasident der PBK, der Leiter des Bauamts (bei
Bedarf) und das beauftragte Planungsbduro.

Der Ortsplaner ist zustandig fur die Vorbereitung und die Bearbeitung der
Planungsarbeiten sowie flr die Projektkoordination. Somit unterstltzt er
das Kernteam und die PBK in ihren ortsplanerischen Tatigkeiten.

Die Bevolkerung wird Uber Kommunikations- und Partizipationsmassnah-
men (Mitwirkung mit Bevolkerungsbefragung, Quartierworkshops, Flyer,
Informationsveranstaltungen und «Sprechstunden») regelmassig in die
Planung miteinbezogen.

Die kantonalen Fachstellen prifen die revidierten Planungsinstrumente
auf ihre Rechtmassigkeit.

Organe Partner Hauptaufgaben
der Partner
Stimmberechtigte
Gemeinderat (GR)
. . ) : Partizipation
Planungs- und Baukommission Offentlichkeit
(PBK) (Bevolkerung, Grundeigentiimer)
Verfahrensbegleitung

Kantonale und regionale

Kernteam
Fachstellen

Auftragnehmer
(Ortsplaner u. weitere)

Abb. 1 Organigramm Ortsplanungsrevision
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2.2 Vorgehen in mehreren Phasen

Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Oberkirch gliedert sich in die
folgenden zwei Phasen:

1. Phase: Raumliches Entwicklungskonzept (REK)"

In dieser im Juli 2020 abgeschlossenen Phase ging es darum, eine Grund-
lage zu erarbeiten, in welcher die mittel- bis langfristigen Entwicklungsab-
sichten der Gemeinde Oberkirch aufgezeigt werden. Die Entwicklungsziele
wurden mit der Bevolkerung sowie politisch konsolidiert, die konzeptio-
nellen Aussagen in einem Bericht und einer Konzeptkarte konkretisiert.
Das REK ist nicht grundeigentimerverbindlich, sondern stellt ein behor-
denverbindliches Instrument ohne Rechtsanspruch dar.

2. Phase: Erarbeiten der Planungsinstrumente

Im Rahmen der zweiten Phase werden die im REK formulierten Entwick-
lungsabsichten in die grundeigentimerverbindliche Nutzungsplanung
(Zzonenplan und BZR) umgesetzt. Zugunsten einer breit abgestutzten Par-
tizipation ist vorgesehen, in ausgewahlten Quartieren Quartierworkshops
durchzuflhren, welche eine wesentliche Grundlage fur die Festlegungen
in den Planungsinstrumenten darstellen.

2.3 Umfang der Revision
Die Revision der Ortsplanung umfasst die folgenden Dokumente:

Grundeigentimerverbindliche Planungsinstrumente

— Zonenplan Siedlung 1:3000

— Zonenplan Landschaft 1:5000

- Bau- und Zonenreglement (BZR)

- Reglement Mehrwertabgabe bei Um- und Aufzonungen (in Erarbeitung
vgl. Ziff. 12.4)

Behordenverbindliche Planungsinstrumente

— Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

— Verkehrsrichtplan (in Erarbeitung vgl. Ziff. 10.5)

- Konzept «Kalte- und Warmeversorgung» (in Erarbeitung vgl. Ziff. 11.5)

Orientierende Unterlagen

— Planungsbericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV)

- Synopse BZR (Gegenuberstellung altes und neues BZR)

— Kurzbericht zum Quartierworkshop «Entwicklung der Wohn- und
Lebensrdume entlang der Luzernstrasse»

— Mobilitatskonzept

— Bericht Energieplanung (in Erarbeitung vgl. Ziff. 11.5)

1 Das Raumliche Entwicklungskonzept erflllt die Anforderungen des Siedlungsleitbilds gemass kantonalem Richtplan.
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3. Verfahren

3.1 Ubersicht zum Verfahrensablauf

Planungsschritt Zeitraum
Erarbeitung REK 2019/2020
Beschluss REK durch Gemeinderat 02.07.2020

Ausarbeitung der Planungsinstrumente zur Januar 2021-Méarz 2022

OP-Revision inkl. Mobilitatskonzept

21. + 22.09.2021

Ausarbeitung Verkehrsrichtplan, Energieplanung und Januar—-August 2022
Reglement Mehrwertabgabe

Quartierworkshops Luzernstrasse

Beschluss und Verabschiedung durch Gemeinderat  24. Marz 2022
zuhanden Mitwirkung und Vorprafung

Offentliche Mitwirkungsauflage

04.04.-13.05.2022

Informationsveranstaltung

12.04.2022

Sprechstunden

02.05. + 03.05.2022

Kantonale Vorprufung

April-August 2022

Erstellung Mitwirkungsbericht und Bereinigung
Planung aufgrund Mitwirkung und Vorprufung

Mai-September 2022

Beschluss und Verabschiedung durch Gemeinderat  Oktober 2022
zuhanden der 6ffentlichen Auflage

Offentliche Auflage Ortsplanungsrevision/ Januar/Februar 2023
Offentliche Mitwirkungsauflage Verkehrsrichtplan,

Energieplanungund Reglement Mehrwertabgabe

Einspracheverhandlungen Marz/April 2023

Mai-August 2023

Erstellung Botschaft und Bereinigung Planung
aufgrund der Einspracheverhandlungen

Beschluss und Verabschiedung durch Gemeinderat ~ September 2023
zuhanden Beschlussfassung

26.11.2023
anschliessend

Beschlussfassung/Urnenabstimmung

Genehmigung durch Regierungsrat

3.2 Die einzelnen Planungsphasen

Offentliche Mitwirkungsauflage

Die Entwdrfe der Planungsinstrumente wurden durch die Planungs- und
Baukommission (PBK) am 17. Marz 2022 und anschliessend durch den
Gemeinderat am 24. Marz 2022 verabschiedet. Die Ortsplanungsrevision
gelangt somit zur Offentlichen Mitwirkungsauflage.

Gegenstand der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage sind das Bau- und
Zonenreglement, der Zonenplan Siedlung und der Zonenplan Landschaft
(grundeigentumerverbindlich). Zudem werden der Planungsbericht nach
Art. 47 RPV, die Synopse BZR, der Kurzbericht zum Quartierworkshop «Ent-
wicklung der wWohn- und Lebensrdume entlang der Luzernstrasse» sowie
das Mobilitatskonzept Offentlich aufgelegt (orientierend).
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Im Rahmen der Offentlichen Mitwirkung vom 4. April bis 13. Mai 2022 wer-
den alle interessierten Personen und Kreise eingeladen, Anregungen zu
unterbreiten und Stellungnahmen abzugeben. Diese sind bis am Freitag,
13. Mai 2022 schriftlich an den Gemeinderat Oberkirch zu richten.

Am Dienstag, 12. April 2022 findet eine 6ffentliche Informationsveranstal-
tung statt, an welcher die interessierte Bevolkerung Uber die Eckpunkte
der Ortsplanungsrevision informiert wird.

Zudem werden am 2. und 3. Mai 2022 Sprechstunden angeboten. Wahrend
diesen Zeiten stehen der Bevolkerung Vertreterinnen und Vertreter der
Gemeinde, des Gemeinderats und des Planungsburos flr allfallige Fragen
zur Verflgung.

Uber das Ergebnis der Mitwirkung wird der Gemeinderat nach durchge-
fuhrtem Verfahren in geeigneter Form orientieren.

Kantonale Vorprufung

Parallel zur 6ffentlichen Mitwirkung wird die Ortsplanungsrevision dem
kantonalen Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement (BUWD) zur Vor-
prafung eingereicht.

Offentliche Auflage

Der Gemeinderat legt die grundeigentimerverbindlichen Planungsin-
strumente wahrend 30 Tagen Offentlich auf. Einsprachebefugte haben die
Moglichkeit zur Einsprache mit Antrag und Begrindung.

Gleichzeitig findet die 6ffentliche Mitwirkungsauflage zu den behorden-
verbindlichen Planungsinstrumenten «Verkehrsrichtplan» und «Konzept
Kélte- und Warmeversorgung» sowie dem Reglement tber die Mehrwert-
abgabe bei Um- und Aufzonungen statt. Die Bevdlkerung, Grundeigentl-
mer, Parteien und weitere interessierte Kreise erhalten die Moglichkeit zur
Mitwirkung.

Behandlung der Einsprachen
Der Gemeinderat fuhrt mit den Einsprechenden Einigungsverhandlungen
mit dem Ziel, die Einsprachen gutlich zu erledigen.

Beschlussfassung

Die grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente werden den
Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung zur Beschlussfassung vorge-
legt.

Genehmigung
Die Genehmigung der revidierten Ortsplanung obliegt nach § 20 Abs. 1
PBG dem Regierungsrat.
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4. R&umliches Entwicklungskonzept (REK)
4.1 Vorgehen

Im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) ging es insbesondere darum,
die mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten in den Bereichen Sied-
lung, Landschaft und Verkehr aufzuzeigen. Der Planungshorizont des REK
ist das Jahr 2045. Das REK stltzt sich unter anderem auf das Leitbild der
Gemeinde Oberkirch vom 30. November 2015.

Im Rahmen des REK wurde unter Begleitung der Planungs- und Baukom-
mission (PBK) eine Analyse der Ausgangslage sowie der gesetzlichen
Rahmenbedingungen vorgenommen und Varianten der raumlichen Ent-
wicklung bis 2045 gepruft. Dabei wurden auch die Erkenntnisse aus der
Bevolkerungsbefragung vom 3. April bis 5. Mai 2019 sowie der durchge-
fuhrten Mitwirkungsauflage vom 2. bis 31. Marz 2020 berucksichtigt.

Das Raumliche Entwicklungskonzept, welches am 2. Juli 2020 durch den
Gemeinderat beschlossen wurde, stellt die Vorstufe der eigentlichen Orts-
planungsrevision dar und dient dieser somit als massgebende Grundlage.
Das REK besteht aus den folgenden zwei Teilen:

— Analyse mit den Themen Bevdlkerungsentwicklung, Siedlung, Verkehr,
Landschaft und Lagebeurteilung (orientierend)

— Konzept mit Leitsatzen, Zielen und Massnahmen (behdrdenverbindlich)

~Blankmatte

A7 Oberk/i‘:'ch

Abb. 2 Konzeptkarte Siedlung und Landschaft gemé&ss REK (Planausschnitt in Originalgrosse
inkl. Legende vgl. das ebenfalls publizierte REK)
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4.2 Kernpunkte

4.2.1 Bevolkerungswachstum und Entwicklung der Beschaftigten

In den nachsten Jahren beabsichtigt die Gemeinde Oberkirch, das starke
Bevolkerungswachstum der letzten Jahrzehnte zu konsolidieren. Zwischen
2024 und 2035 strebt die Gemeinde ein durchschnittliches Bevdlkerungs-
wachstum von ca. 0.5 bis 0.75 % pro Jahr — mit der Tendenz eher bei

0.5 % — an. Somit soll die Gemeinde 2035 ca. 5'400-5'600 Einwohnerinnen
und Einwohner zahlen.

6500
6000

5500 —

2018-2024: + 1.5%/Jahr
5000 2016-2018: + 0.7%/Jahr . — =T ~5'430 EW in 2035

2013-2016: + 6%/Jahr 4702 EW 2018

2000-2013: + 3%/Jahr

Einwohner (EW)

w
o
o
S

3000

2500
2000 2010 2020 2030 2035

——Bisherige Entwicklung ----Geplante Entwicklung bis 2024 - --Angestrebte Entwicklung 2024-2035

Abb. 3  Angestrebte Beviolkerungsentwicklung bis 2035 geméass REK

Diese Entwicklung soll mit einer behutsamen Siedlungsentwicklung nach
innen sowie einer gut geplanten Etappierung der kiinftigen Uberbauungen
erreicht werden. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind daher keine
Einzonungen von Wohnbauland vorgesehen. Das angestrebte Bevolke-
rungswachstum kann innerhalb der bestehenden Baulandreserven und
mittels Nachverdichtung realisiert werden.

Das Hauptaugenmerk der Entwicklung der Beschaftigten liegt auf einer
besseren Ausnutzung der bestehenden Arbeitsgebiete. Es bestehen Bau-
landreserven «Arbeiten» im Umfang von rund 4.1 Hektaren (Stand 2019),
wobei diese teilweise als interne Reserven der Betriebe fungieren und
daher nicht verflgbar sind. Zudem wurden seither diverse Baulandreser-
ven Uberbaut.

Die Gemeinde Oberkirch mochte den ansassigen Gewerbebetrieben
grundséatzlich gute Rahmenbedingungen fur Betriebsentwicklungen schaf-
fen und strebt eine leichte Steigerung der Arbeitsplatze im Sektor 2 an.

In den Sektoren 1 und 3 sind die heutigen Beschaftigtenzahlen auch in
Zukunft zu halten. Sofern sich im Rahmen der Ortsplanungsrevision ein
lokaler Bedarf nach zuséatzlichem Gewerbebauland abzeichnet, soll eine
Arbeitszonenerweiterung im Gebiet «Ldnggass» gepruft werden.
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4.2.2 Leitsatze

Die wichtigsten Grundsatze fur die rdumliche Entwicklung der Gemeinde
wurden im REK in den folgenden fUnf Leitsatzen festgehalten:

Oberkirch ist eine attraktive Wohngemeinde mit einem vielfaltigen Ange-
bot an individuellen Wohnformen fur eine durchmischte Bevolkerung. Mit
der Siedlungsentwicklung nach innen sollen attraktive Wohn- und Aussen-
réume geschaffen werden.

Oberkirch zeichnet sich durch eine qualitatsvolle rdumliche Entwicklung
aus. Nach einem intensiven Bevolkerungswachstum steht die Konsolidie-
rung und sorgfaltige Weiterentwicklung im Vordergrund. Ein moderates
Bevolkerungswachstum unterstitzt die Zielerreichung.

Oberkirch fordert den Erhalt und die Entwicklung von nachhaltigen Natur-
und Naherholungsraumen.

Oberkirch ist ein lebendiges Dorf mit einem vielfaltigen Angebot an Ein-
kaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf. Das ortliche Gewerbe soll in
seinem Bestand unterstitzt und geférdert werden. Ebenfalls sollen gute
Rahmenbedingungen flr seine Entwicklung geschaffen werden.

Optimierte Verkehrsflisse und ein gutes offentliches Verkehrsangebot un-
terstltzen die siedlungsvertragliche Verkehrserschliessung. In Oberkirch
wird der Sicherheit der schwacheren Verkehrsteilnehmenden besondere
Beachtung geschenkt.

4.3 Stellungnahme des Kantons

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) des Kantons Luzern hat im
Schreiben vom 12. Februar 2021 Stellung zum verabschiedeten Raumli-
chen Entwicklungskonzept (REK) der Gemeinde Oberkirch genommen.

Darin wird festgehalten, dass der Kanton die im REK enthaltenen Inhalte

uberwiegend als zweckmadssig und kongruent mit den Ubergeordneten

Vorgaben beurteilt. Zudem werden insbesondere die folgenden Zielsetzun-

gen begrusst:

- Konsolidierung des starken Bevolkerungswachstums der letzten Jahre,

— Qualitative Siedlungsentwicklung nach innen und Verzicht auf Einzo-
nungen flr Wohnzonen,

— Forderung der Siedlungs- und Aussenraumgualitaten, u.a. mit Sonder-
nutzungsplanungen und qualitadtssichernden Verfahren;

— Erneuerung und Aufwertung der zentralen Siedlungsbereiche entlang
der Luzernstrasse.

Weiter gilt es, im Rahmen der Ortsplanungsrevision einer potenziellen Ar-
beitszonenerweiterung sowie der Trennung von Siedlung und Landschaft
besondere Beachtung zu schenken.
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5. Partizipative Prozesse, konzeptionelle Grundlagen
und laufende Planiiberpriifungen

FUr die Umsetzung der im REK formulierten Entwicklungsabsichten sowie
zur Kl&rung von gebietsspezifischen Fragestellungen wurden als Grund-
lage der vorliegenden Ortsplanungsrevision verschiedene partizipative
Prozesse durchgefihrt und konzeptionelle Grundlagen erarbeitet. Einige
potenzielle Plananpassungen befinden sich noch in Abklarung und wer-
den voraussichtlich erst nach der Genehmigung der Ortsplanungsrevision
vorgenommen.

Da sich die Ausgangslagen, die Anzahl an betroffenen Grundeigentime-
rinnen und Grundeigentimern sowie die Fragestellungen je Gebiet stark
voneinander unterscheiden, hat sich der Gemeinderat von Oberkirch flr
die Durchfihrung von unterschiedlichen Verfahren entschieden. Auf diese
sowie die entsprechenden Ergebnisse wird nachfolgend eingegangen.
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Abb. 4 Planausschnitt tiber die partizipativen Prozesse, konzeptionellen Grundlagen und
laufenden Planiiberprifungen im Rahmen der Ortsplanungsrevision
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5.1 Quartierworkshops «Entwicklung der Wohn- und
Lebensraume entlang der Luzernstrasse»

5.1.1 Ausgangslage

Im Rahmen des verabschiedeten Raumlichen Entwicklungskonzepts (REK)
wurde die Luzernstrasse auf dem gesamten Abschnitt von Oberkirch als
potenzielles Entwicklungsgebiet definiert. Um die kinftige Gestaltung
dieses Gebiets zusammen mit der Bevolkerung zu thematisieren bzw. zu
scharfen, hat der Gemeinderat von Oberkirch beschlossen, ein Workshop-
verfahren durchzufuhren.

5.1.2 Prozess

An den Quartierworkshops vom 20. und 22. September 2021 hatten alle
Einwohnerinnen und Einwohner von Oberkirch die Moglichkeit, sich zur
zukUnftigen baulichen Entwicklung entlang der Luzernstrasse zu aussern.
In Gruppen sowie anschliessend im Plenum wurde Uber den heutigen Zu-
stand der Strasse, die Erwartungen an eine bauliche Entwicklung, die Set-
zung von ortsbaulichen Akzenten sowie die Gestaltung und Adressierung
entlang der Strasse diskutiert. In den konstruktiven Gesprachen ausserte
sich die teilnehmende Bevolkerung zu den verschiedenen Themen.

5.1.3 Zielsetzung

Im Rahmen der beiden Quartierworkshops sollten insbesondere die Star-
ken und Schwéchen des Wohn- und Lebensraums entlang der Luzernstras-
se erkannt, die Anspriche und Erwartungen an eine bauliche Entwicklung
eruiert sowie die kunftige Entwicklung entlang des Strassenraums geklart
werden.

5.1.4 Ergebnisse

Die Ergebnisse aus den Quartierworkshops «Luzernstrasse» sowie die da-
raus resultierenden Erkenntnisse flr die weitere Planung lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Starken

— Bestehende Baume, Grinraume und begrinte Vorgarten
— Vorhandene Einkaufsmaoglichkeiten

— Verschiedene Nutzungen

- Gute OV-Qualitat inkl. Ausgestaltung der Bushaltestellen
- Hohe Qualitat der neuen Uberbauungen (bspw. Migros)

Schwéachen

- Hohe Verkehrsmenge/starker Durchgangsverkehr

- Hohe Larmbelastung

— Niedrige Verkehrssicherheit fur den Fuss- und Veloverkehr
— Hoher Anteil an versiegelten Flachen

— Starke Trennwirkung der Strasse
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Erwartungen an
die bauliche
Entwicklung

- Bestehende (Neben-)Zentren starken und entwickeln

— Verschiedene Nutzungen zulassen und fordern

- Verdichtung im Bereich der Knoten fordern

— Bauliche Verdichtung auf der Ostlichen Strassenseite (ca. eine Bautiefe) denkbar
— HoOhenentwicklung bis ca. 4 Geschosse ermaglichen

— Vereinzelte Akzentuierungen (zusatzliches Geschoss) denkbar

— Bei der zulassigen Dichte am Projekt «Ypsilon» (Migros) orientieren

— Neben der Luzernstrasse auch weitere Verdichtungsgebiete prufen

Erwartungen an
die Gestaltung und
Adressierung

— Unterschiedliche Grin- und Begegnungsraume schaffen

- Pflanzen neuer Baume im Bereich des Strassenraums fordern

— Parkierungsflachen verlagern und/oder eine Mehrfachnutzung fordern

— Belebung der Luzernstrasse mittels strassenorientierter Adressierung fordern
— Vernetzung Uber die Luzernstrasse verbessern

— Verkehrsberuhigung mittels Tempo-30-Zonen forcieren

- Erreichbarkeit bzw. Auffindbarkeit des Bahnhofs Oberkirch verbessern

Fur detailliertere Informationen wird auf den separaten Kurzbericht zum
Quartierworkshop «Wohn- und Lebensrdume entlang der Luzernstrasse»
vom Oktober 2021 verwiesen.

5.1.5 Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

Die Ergebnisse aus den Quartierworkshops werden folgendermassen in

den Planungsinstrumenten der Ortsplanungsrevision umgesetzt:

— Schaffung von Kernzonen im Bereich der Knoten zur:

Starkung der bestehenden Nebenzentren,
Forderung eines breiten Nutzungsmixes,
Innenentwicklung im Bereich der Knoten,
Begrunung und Aufwertung des Strassenraums.

- Uberfiihrung des Gebiets «Feldhofli» in die neugeschaffene Wohnzone D
mit Gestaltungsplanpflicht zur Foérderung einer baulichen Innenentwick-
lung entlang der Luzernstrasse.

- Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht fir das Gebiet «Feldmatt» zur
Sicherstellung einer hochwertigen Uberbauung unter Beriicksichtigung
der angrenzenden Quartierstrukturen sowie eines sorgfaltig gestalteten
und begrinten Aussenraums.

— Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht flr das Gebiet «Luzernstrasse
Sud» zur Sicherstellung einer hochwertigen Entwicklung am Ortsein-
gang unter Berucksichtigung des historischen Dorfkerns.

- Anderung bzw. Prazisierung der Zweckbestimmungen der Zonen fir
Offentliche Zwecke entlang der Luzernstrasse (Gebiete ¢ und f), um die
Voraussetzungen flr eine klnftigen Nutzung als Grin- und Begegnungs-
ort zu schaffen.

— Erstellung eines Verkehrsrichtplans mit massgeschneiderten Massnah-
menblattern, welcher sich auf das Mobilitatskonzept stitzt, um unter
anderem entlang der Luzernstrasse die Verkehrssicherheit zu erhéhen
und den Verkehrsfluss zu verbessern.
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5.2 Quartiergesprach «Griinau»

5.2.1 Ausgangslage

Das Quartier Grunau befindet sich an zentraler Lage zwischen der Luzern-
strasse und dem Gebiet «Feldhofli», welche beide im REK als potenzielle
Innenentwicklungsgebiete bezeichnet wurden. Das Grunauquartier stellt
eine mehrheitlich mit Reihenhausern bebaute Siedlung dar, fur welche
die Bestimmungen des Gestaltungsplans «Grunfeldstrasse» zum Tragen
kommen und eine bauliche Entwicklung somit abschliessend geregelt ist.
Nach § 224 PBG gilt es, Gestaltungsplane bis Ende 2023 aufzuheben oder
an die geanderten Ubergeordneten Gesetzesvorgaben anzupassen. Dabei
muss unter anderem die heutige Ausnutzungsziffer (AZ) durch die neue
Uberbauungsziffer (Uz) ersetzt werden.

Aufgrund der kleinen Parzellen mit verhaltnismassig grossen Gebauden
weist das Quartier «Grinau» insgesamt eine sehr hohe UZ auf, welche in
keiner regularen Wohnzone abgebildet werden kann, da andernfalls ein
enormes Verdichtungspotenzial geschaffen wdrde. In der Konsequenz
wirden bei Aufhebung des Gestaltungsplans viele Bauten in einen zonen-
widrigen Zustand fallen, weshalb es flr das zentral gelegene Quartier eine
massgeschneiderte LOsung zu finden gilt.

Abb. 5  Planausschnitt Konzeptkarte Siedlung und Landschaft geméass REK mit Perimeter
«Quartier Grunau»,
braun schraffiert: «<Erneuerung/umstrukturierung» in den Quartieren»,
orange schraffiert: «Aufwertung und Verdichtung Luzernstrasse»

5.2.2 Prozess

Um die Problemstellung sowie potenzielle Losungsansatze mit der Be-
volkerung des Grunauquartiers diskutieren zu konnen, wurde ein Quar-
tiergesprach durchgefthrt. Im Rahmen von zwei Veranstaltungen wurden
Losungsansatze diskutiert, konsolidiert und in die Planungsinstrumente
der Ortsplanungsrevision uberfuhrt.
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5.2.3 Zielsetzung

Im Rahmen der Veranstaltung sollte die von der Problemstellung betroffe-
ne Quartierbevolkerung Uber die Rahmenbedingungen und Herausforde-
rungen einer potenziellen baulichen Entwicklung orientiert werden. Des
Weiteren sollten die Bedurfnisse und Erwartungen der Anwohnenden und
Grundeigentumer eruiert und mogliche Losungsansatze unter Berucksich-
tigung des Raumlichen Entwicklungskonzepts geklart werden.

5.2.4 Ergebnisse

Aus dem Quartiergesprach ging hervor, dass die bestehende Quartier-
struktur grundsatzlich beibehalten, die bestehenden Bauten aber in einen
rechtmassigen bzw. zonenkonformen Zustand Uberflhrt werden sollen. In
Anbetracht der zentralen Lage sowie unter Berucksichtigung der beste-
henden Struktur, sollen geringflgige bauliche Erweiterungen ermoglicht
werden.

Haus Typ B N
Bestand Klnftig

08/
L
0c6

max. GH: 7.80 m max. GH: 9.30 m
(+1.50m)

Abb. 6  Studie tber die im Griinauquartier kiinftig zuldssigen Héhenmasse

5.2.5 Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

Die Ergebnisse aus dem Quartiergesprach wurden durch die Schaffung
einer speziellen Wohnzone mit massgeschneiderten Zonenbestimmungen
in die Bau- und Zonenordnung von Oberkirch tberfluhrt. Die neuen Bestim-
mungen stltzen sich auf den bestehenden Gestaltungsplan «Grinfeld-
strasse», welcher im Rahmen der Ortsplanungsrevision aufgehoben wird
(vgl. Ziff. 6.6).

ecoptima



Kommunaler
Baulandbedarf

Prufung Arbeits-
zonenerweiterung

Vorhaben

Gemeinde Oberkirch 21
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

5.3 Arbeitszonenerweiterung «Langgass Siudwest»

5.3.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Oberkirch halt im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK)
fest, dass es bei Bedarf Erweiterungen von Arbeitszonen zu prufen gilt.
Ein solcher Bedarf wird aktuell durch das lokale Gewerbe ausgeldst. Einer
der entsprechenden Gewerbebetriebe ist die Weingartner & Meier Holzbau
AG. Der Betrieb befindet sich innerhalb des noch nicht realisierten Be-
reichs des Gestaltungsplans «MUunigen-Calida», welcher Teil des regiona-
len Entwicklungsschwerpunkts «wWohnen» ist. Zur Realisierung der vorge-
sehenen Wohnnutzung sowie aufgrund knapper Platzverhaltnisse ist der
Betrieb gezwungen, an einen geeigneten Standort umzusiedeln. Weitere
lokale Betriebe, welche auf Gewerbebauland angewiesen sind, stellen die
Netzteam Meyer Zwimpfer AG sowie die K + R Huber Transporte GmbH
dar. Beide befinden sich ausserhalb der Bauzone und sind dadurch in der
baulichen Entwicklung stark eingeschrankt.

Der Gemeinde Oberkirch ist es ein grosses Anliegen, gute Voraussetzun-
gen flr das ansassige Gewerbe zu schaffen und dieses in der Gemeinde
halten zu kbnnen. Da die bestehenden Arbeitszonen weitgehend Uberbaut
sind, die noch bestehenden Bauzonenreserven aktuell Uberbaut werden,
fur die Umsiedlung nicht geeignet sind oder nicht zur Verfugung stehen,
soll eine Erweiterung der bestehenden Arbeitszonen gepruft werden.
Gemass Festlegung im Raumlichen Entwicklungskonzept sollen potenzielle
Einzonungen sudwestlich des bestehenden Gewerbegebiets «Ldnggass»
erfolgen.

\

- &\ Friieuf

Abb. 7 Planausschnitt Konzeptkarte REK; blauer Stern (*): pot. Einzonungsgebiet «Arbeiten»

5.3.2 Vorhaben und Zielsetzung

Um die diversen Aspekte rund um die potenzielle Arbeitszonenerweite-
rung vertieft klaren zu kénnen, wurde die Thematik zunachst in der kom-
munalen Planungs- und Baukommission behandelt, welche dem Vorhaben
zugestimmt hat. Ergadnzend wurden erste Gesprache mit den auf Gewer-
bebauland angewiesenen Betrieben sowie dem Grundeigentimer der zur
Einzonung angedachten Parzelle geflhrt. Dabei wurde das Vorhaben im
Rahmen der Ortsplanungsrevision erlautert und die strengen Rahmenbe-
dingungen dargelegt. Sowohl von Seiten des Grundeigentumers als auch
der entsprechenden Gewerbebetriebe wurde das Interesse bestatigt.
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Ziel der potenziellen Arbeitszonenerweiterung stellt insbesondere die
Schaffung von verfugbarem Bauland innerhalb der Gemeinde Oberkirch
mit einhergehender Qualitdtssicherung der kiinftigen Uberbauung dar.
Dazu sollen die Flachenbedurfnisse der Betriebe ermittelt, die aktuell be-
stehenden Baulandreserven gepruft und potenzielle Alternativen berutck-
sichtigt werden.

5.3.3 Standortevaluation

Die Ergebnisse der durchgefihrten Standortevaluation zum geplanten
Vorhaben sind nachfolgend dargelegt:

Flachenbedarf

Um abschéatzen zu kénnen, wie viel Bauland fur die Umsiedlung bendtigt
wird, wurden in Zusammenarbeit mit den Gewerbebetrieben die jeweili-
gen Flachenbedurfnisse erhoben. Dabei wurden die aktuell zur Verfagung
stehenden Raum- und Umschlagsflachen sowie die kinftig angestrebten
Entwicklungsabsichten berucksichtigt. Die Resultate der Erhebung kGnnen
der nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

Betrieb Gebaude Umschlag Flachen Total

Weingartner & Meier Holzbau AG ~ ca.2'000 m?  ca.2'500 m?  ca. 4'500 m?

Netzteam Meyer Zwimpfer AG ca.1'500 m?  ca. 1'800 m?  ca. 3'300 m?
K + R Huber Transporte GmbH ca. 600 m? ca. 800 m? ca. 1'400 m?
Flachenbedarf Total ca.4'100 m? ca.5'100 m?> ca. 9'200 m?

Bei der Uberbauung von Arbeitszonen gilt es im Weiteren zu beachten,
dass es gemass kommunalem Bau- und Zonenreglement eine Grinfla-
chenziffer (GZ) von 0.2 einzuhalten gilt. Zudem sind, im Falle einer Einzo-
nung, ca. 10 % der Flachen flr die Erschliessung einzukalkulieren.

Flachenbedarf Betriebe GZ Erschliessung Total

ca. 9'200 m? ca. 1'840 m? ca. 920 m? ca. 11'960 m?

Unter Berucksichtigung der Flachenbedlrfnisse sowie den zu erhaltenden
bzw. zu schaffenden Grin- und Erschliessungsflachen werden fur die Um-
siedlung der drei Gewerbebetriebe ca. 12'000 m? Bauland bendtigt.

Analyse der bestehenden Baulandreserven

Gemass dem «Luzerner Bauzonen Analyse-Tool» (LUBAT) weist die Ge-
meinde Oberkirch per Ende 2020 rund 2.36 ha untberbaute Arbeitszo-
nen auf. Auf dieser Grundlage wurde zunachst gepruft, ob eine allfallige
Umsiedlung der entsprechenden Betriebe innerhalb der bestehenden
Baulandreserven erfolgen kann. Die noch unlUberbauten Arbeitszonen und
deren Verfugbarkeit konnen der nachfolgenden Abbildung bzw. Tabelle
entnommen werden.
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Nr. Parz.-Nr. Flache Verfligbarkeit

1

1155

5'976 m? Die Parzelle steht flr eine Umsiedlung nicht zur Verfligung. Zudem ist der Standort fur

die Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben vorgesehen, welche eine gute Anbindung an
den Offentlichen Verkehr voraussetzen (Bhf. Sursee).

40

965 m?

Die Parzelle wird aktuell als Parkplatz genutzt und steht nicht zur Verfligung. Im Ubrigen
ist sie flr eine Umsiedlung zu klein.

547

5'700 m? Auf der Parzelle Nr. 547 besteht ein Bauprojekt. Die Bauarbeiten werden voraussichtlich

in KUrze beginnen, wonach die Parzelle fur eine Umsiedlung nicht zur Verfugung steht.

1029

2'331 m? Die Parzelle stellt eine von der Landi bendtigte interne Reserve zur Erweiterung der

bestehenden Bauten und Anlagen dar und ist somit nicht verfugbar. Das Bauprojekt wird
aktuell ausgearbeitet.

1230

1'935 m? Eine Teil-Flache der Parzelle ware je nach Betrieb und Vorstellungen des Grundeigen-

timers grundséatzlich verkauflich. Diese ist fur das geplante Vorhaben — namentlich die
Aussiedlung — jedoch zu klein.

1150

1'952 m2 Auf dieser Parzelle besteht bereits ein Vorprojekt der Grundeigentiimerin fur die Reali-

sierung eines Gewerbebaus flr Ausstellungen, Detailhandel und BUros. Die Parzelle steht
somit nicht zur Verfugung.

1152

1'952 m? Die Parzelle dient als strategische Reserve der Stockli Medical AG Oberkirch und steht

deshalb nicht zur Verflgung.

1153

2'530 m? Diese Parzelle kdnnte grundsatzlich im Baurecht erworben werden. Gemass den Bestim-

mungen im BZR und Gestaltungsplan kénnen die erforderlichen Hallen der interessierten
Gewerbebetrieben jedoch nicht erstellt werden.

Wie die Analyse zeigt, stehen innerhalb der bestehenden Arbeitszone
insgesamt nur ca. 4'400 m? Bauland bedingt zur Verflgung. Die ent-
sprechenden Flachen sind jedoch nicht zusammenhangend und fur die
Umsiedlung der entsprechenden Gewerbebetriebe zu klein. Im Weiteren
verhindern die baurechtlichen Bestimmungen (BZR und Gestaltungsplan)
die Realisierung der erforderlichen Hallen. In der Konsequenz bedingt eine
Umsiedlung innerhalb der Gemeinde Oberkirch die Schaffung von neuem
Gewerbebauland.
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Prifung von Alternativen

Da die bestehenden Baulandreserven innerhalb der Arbeitszonen von
Oberkirch fur eine Umsiedlung der drei Betriebe nicht ausreichen, wurden
in einem weiteren Schritt potenzielle Alternativstandorte geprift, wobei
grundsatzlich die folgenden Gebiete zur Diskussion stehen:

Der Zentrumsentwickler «Sursee Plus» betreibt seit 2013 ein Arbeitszo-
nen- und Standortmanagement. Dadurch sollen Neuansiedlungen zentral
an einem Ort in Autobahnnéhe (Schllsselgebiet «Sursee Nord») erfolgen.
FUr die Gemeinde Oberkirch stellt eine Auslagerung der in der Gemeinde
verankerten Betriebe nach Sursee keine Option dar. Die entsprechen-
den Unternehmen sind in Oberkirch verankert, wonach es eine Losung

im eigenen Gemeindegebiet zu suchen gilt. Das Gebiet «Sursee Nord»
weist mit dem direkten Autobahnanschluss eine ausserordentlich gute
Erschliessung auf. Die drei Betriebe sind allerdings nicht zwingend darauf
angewiesen. Diese Flachen in Sursee kénnen flr Firmen mit entsprechen-
den Bedurfnissen freigehalten werden. Zudem sind aufgrund dieser Lage
hohe Baulandpreise zu erwarten, die den BedUrfnissen der Betriebe nicht
angemessen sind.

Das REK sieht eine potenzielle Arbeitszonenerweiterung im Gebiet «Wy-
berlist» vor. Die Arbeitszone wird jedoch durch die Teilrevision «Landi»
bereits um einen rund 10 m breiten Streifen erweitert, wobei ein Sied-
lungsabschluss mittels hochstdmmigen Obstbdumen geschaffen wird. Die
schlechte Erschliessung mit dem OV spricht gegen eine Neuansiedlung
an diesem Ort, auch wenn die Betriebe in geringem Masse darauf ange-
wiesen sind. Erschwerend kommt hinzu, dass ein Geotop nach INR, Teil

2 tangiert wird. Von einer zusatzlichen Bauzonenerweiterung wird daher
abgesehen.

Das Gebiet «Langgass» ist im REK ebenfalls als potenzielles «Arbeits-
zonen-Erweiterungsgebiet» bezeichnet und hat gegenlber dem Gebiet
«Wyberlist» den Vorteil, dass das Siedlungs- und Landschaftsbild nicht
wesentlich beeintrachtigt wird. Zudem kann die bestehende Erschlie-
ssungsstrasse mitgenutzt werden und es besteht eine bessere OV-Er-
schliessungsgute. Eine potenzielle Einzonung des Gebiets wurde bereits
im Rahmen einer vergangenen Ortsplanungsrevision gepruft. Um nicht
Kapazitaten zu schaffen, welche womaoglich gar nicht bendtigt werden,
wurde damals davon abgesehen. Es wurde jedoch festgehalten, dass sich
der Standort fUr eine potenzielle Erweiterung der Arbeitszone eignet, was
die entsprechende Festlegung im REK begriundet.

Als weitere Alternative wurde das Gebiet «Ziegelhof/Neuheim» in Betracht
gezogen. Aufgrund der nur schwer realisierbaren Erschliessung wurde der
Ansatz jedoch verworfen. In Anbetracht einer potenziellen zukinftigen
Siedlungsentwicklung im Rahmen kommender Ortsplanungsrevisionen
erachtet die Gemeinde den Standort des Weiteren als ungeeignet flur die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Sofern eine Siedlungsentwicklung
Uber die Bahnlinie je stattfinden soll, wird an diesem Standort eine andere
Nutzung bevorzugt.
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5.3.4 Ergebnisse

Basierend auf den geflihrten Gesprachen, den analysierten Baulandreser-
ven sowie den gepruften Alternativen soll die erforderliche Arbeitszonen-
erweiterung zur Schaffung von verfugbarem Bauland im Gebiet «Lang-
gass» vorgenommen werden.

Als Grundlage fur die Einzonung wurde ein erstes Bebauungskonzept
erarbeitet. Die Grundséatze des Konzepts stltzen sich betreffend Bebau-
ungsstruktur, Erschliessung und Begrunung auf den bereits bestehenden
Gestaltungsplan «Langgass» im Norden. Zudem sind die ermittelten Fl&-
chenbedulrfnisse der Betriebe sowie die erforderliche Grunflache in den
Entwurf eingeflossen. Da im Stden der geplanten Einzonung ein bereits
bestehendes, gewerblich genutztes Gebaude besteht, soll die Entwicklung
der neuen Arbeitszone in zwei Etappen erfolgen. Dabei wurde darauf ge-
achtet, dass eine Bebauung und Erschliessung auch beim Weiterbestehen
des entsprechenden Gebaudes (1. Etappe) funktioniert.

Das Bebauungskonzept sieht eine Aufteilung der Einzonungsflache in drei
Gebiete vor (A - C). Unter Berucksichtigung einer rationellen Erschlies-
sung sowie der einzuhaltenden Grunflachenziffer stehen gut 7'200 m?
bebaubares Gewerbebauland zur Verfugung (Gebaude und Umschlag, inkl.
des bereits bebauten Gebietes C). Die Erschliessung ist von Norden via
Stichstrasse Uber die bestehende Erschliessung vorgesehen. Durch die
Anordnung der Bauten wird einerseits die Struktur des Arbeitsplatzquar-
tiers «Langgass» aufgenommen und andererseits ein zentral gelegener
Platz geschaffen, welcher flr das Wenden der Lastfahrzeuge zur Verfu-
gung steht. Die Grunrdume entlang der Zonengrenze werden ebenfalls
gemass Gestaltungsplan «Langgass» weitergezogen und mit B&umen
begrint. Auch die bestehende Langsamverkehrsverbindung wird weiterge-
zogen und schafft eine autofreie Durchwegung von Nord nach Sud.

0\

A

Parzelle:  ca. 4'835 m2
Gebéude: ca. 1'600 m2
Umschlag: ca. 1'400 m?2
Grlinraum: ca. 1'050 m2

B

Parzelle:  ca. 4'375 m2
Gebaude: ca. 1'800 m2
Umschlag: ca. 1'000 m?2
Grlinraum: ca. 840 m2

D

D1:  Stichstrasse
D2:  Wendeplatz
D3:  Fussweg

\

VAN
Abb. 9  Bebauungskonzept mit Flachennachweis (1. Etappe)
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Parzelle:  ca. 4'375 m?
Gebaude: ca. 1'800 m2
Umschlag: ca. 1'000 m?2
Grlnraum: ca. 840 m?

Parzelle:  ca. 4'835 m?
Gebaude: ca. 1'600 m2
Umschlag: ca. 1'400 m?2
Grlnraum: ca. 1'050 m?

C

Parzelle:  ca.2'195 m2
Gebaude: ca. 800 m2
umschlag: ca. 600 m2
Grlinraum: ca. 570 m2

/T

D1:  Stichstrasse
D2:  Wendeplatz
Fussweg

VAN
Abb. 10 Bebauungskonzept mit Flachennachweis (2. Etappe)

Da die zur Einzonung vorgesehene Fldche (unuberbaute Gebiete A + B) fur
die Umsiedlung aller drei Gewerbebetriebe nicht ausreicht und auch nicht
mehr Flachen eingezont werden konnen, werden die bestehenden und
verflgbaren Baulandreserven innerhalb der Arbeitszone «Langgass» flr
eine potenzielle Umsiedlung mitbertcksichtigt. Entsprechende Gesprache
sind aktuell im Gange.

Im Falle einer NeuUberbauung des Gebiets «C» (2. Etappe des Bebau-
ungskonzepts) entsteht flr den Grundeigentimer kein Anspruch auf eine
potenzielle Auslagerung des entsprechenden Gebaudes in die Landwirt-
schaftsszone.

Als Grundlage fur die Einzonung wird zwischen dem Grundeigentimer,
den entsprechenden Gewerbebetrieben sowie der Gemeinde Oberkirch
eine Einzonungsvereinbarung unterzeichnet. Dadurch sollen insbesondere
die folgenden Punkte geregelt werden:

— Sicherstellung der Baulandverfugbarkeit,

- Mehrwertabgabe,

— Kompensation der beanspruchten Fruchtfolgefldchen,

— verkehrstechnische Erschliessung.

Die Einzonungsvereinbarung ist spatestens bis zur 6ffentlichen Auflage
der Ortsplanungsrevision zu erstellen und unterzeichnen.

5.3.5 Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

Die Ergebnisse aus den Vorabkladrungen bzw. dem Bebauungskonzept
dienen als Grundlage fur die Einzonung im Stdwesten der bestehenden
Arbeitszone «Langgass». Das Areal wird mit einer Gestaltungsplanpflicht
belegt, wodurch eine zweckmassige Arbeitszonenerweiterung unter
Berlcksichtigung der Bedurfnisse der entsprechenden Gewerbebetriebe
sowie einer haushalterischen Bodennutzung, sorgfaltiger Einpassung ins
Landschaftsbild sowie qualitativ hochwertiger Gestaltung am Ortseingang
gewahrleistet wird. Die Erarbeitung des Gestaltungsplans hat auf Grundla-
ge eines Bebauungskonzepts zu erfolgen, welches samtliche Rahmenbe-
dingungen der kiinftigen Uberbauung aufzeigt (vgl. Ziff. 6.2).

26
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5.4 Weitere laufende Planiiberpriifungen

Parallel zur vorliegenden Planung laufen weitere PlanUberprufungen,

welche nicht zusammen mit der Ortsplanungsrevision zur 6ffentlichen

Mitwirkung bzw. kantonalen Vorprufung gelangen. Dabei handelt es sich

um die folgenden Vorhaben bzw. Gebiete:

— Prufung einer Camping-Nutzung im Gebiet «Steiblel» und

— Prafung einer baulichen Entwicklung in den Gebieten «Feldho6fli Nord»
und «Hubelmatte».

5.4.1 Priifung Camping-Nutzung «Steibiiel»

Der Grundeigentimer der Parzellen Nrn. 260 und 813 beabsichtigt, im
Gebiet «Steiblel» einen naturnahen Campingplatz mit Stellplatzen fur
Wohnmobile zu realisieren. Die Projektidee wurde von Seiten der kommu-
nalen Planungs- und Baukommission (PBK) sowie der Dienststelle «Raum
und Wirtschaft» (rawi) grundsatzlich als prifenswert beurteilt.

Das entsprechende Vorhaben bedarf einer detaillierten Planung mit
vertiefter Prifung der diversen Rahmenbedingungen. Dabei gilt es, den
regionalen Bedarf nach einer solchen Nutzung zu ermitteln, einen Stand-
ortnachweis zu erbringen und ein Betriebskonzept auszuarbeiten. Zudem
mussen insbesondere die folgenden Aspekte berlicksichtigt werden:

- Potenzielle Nutzungskonflikte,

- Ortsbauliche und landschaftliche Eingliederung,

— Kompensation der beanspruchten Fruchtfolgeflachen,

- Okologische Aufwertung,

— Erschliessung und Mobilitat.

Zur Klarung der diversen Fragestellungen erarbeitet der Grundeigentu-
mer in Zusammenarbeit mit einem Landschaftsarchitektur-Buro aktuell
ein Konzept, welches nach Vollendung der Planungs- und Baukommission
(PBK) vorgelegt wird. Die PBK stellt dem Gemeinderat Antrag betreffend
des weiteren Vorgehens.

Abb. 11 Konzept «Camping Steibuel» erarbeitet durch die Freiraumarchitektur GmbH
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Die Prufung und planungsrechtliche Umsetzung der Camping-Nutzung
erfolgt vorlaufig im Rahmen einer separaten Teilrevision. Somit gelangt die
Planung zu einer eigenstandigen Mitwirkung/vorprufung und wird, sofern
maoglich, vor der dffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision in diese
integriert.

5.4.2 Priifung bauliche Entwicklung «Hubelmatte/Feldhéfli Nord»

Die Quartiere «Feldh6fli» und «Hubelmatte» wurden aufgrund ihrer Lage
und baulichen Dichte teilweise als potenzielle Umstrukturierungs- bzw.
Aufwertungs- und Verdichtungsgebiete bezeichnet. Bezogen auf ihre zen-
trale Lage weisen beide Quartiere eine geringe Ausnutzung auf und be-
finden sich gegenltber den angrenzenden Gebieten in Bauzonen, welche
betreffend Bau- und Nutzungsmasse weniger Handlungsspielraum bieten.
Im Zuge der von Gesetzes wegen geforderten Siedlungsentwicklung nach
innen gilt es, die Quartiere auf eine potenzielle Innenentwicklung hin zu
prufen, was sich auch im Rahmen der durchgefuhrten Quartierworkshops
«Luzernstrasse» bestatigte.

L W 4 x. X ol 3 ¥ N -"' :
Abb. 12 Luftbild mit Perimeter der potenziellen Entwicklungsgebiete «Feldhofli Nord» und
«Hubelmatte»

Aufgrund der kleinteiligen Quartierstrukturen sowie den voraussichtlich
unterschiedlichen Absichten und Interessen der diversen Grundeigentu-
mer, stellt eine koordinierte bauliche Entwicklung eine grosse Herausfor-
derung dar. Daher wird im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision
davon abgesehen, eine Verdichtung mittels Aufzonung oder Festlegung
einer Gestaltungsplanpflicht anzustossen. Stattdessen gilt es, eine poten-
zielle bauliche Entwicklung in Zusammenarbeit mit den Grundeigentimern
zu prufen und allenfalls zu ermoglichen. Eine zentrale Rahmenbedingung
stellt dabei das gemass REK angestrebte Bevdlkerungswachstum (vgl. Kap.
13). Sofern eine Innenentwicklung als zielflhrend erachtet wird, sollen

die Rahmenbedingungen einer baulichen Entwicklung im Rahmen eines
qualitatssichernden Verfahrens aufgezeigt und als Basis fur die klnftig
zuldssigen Nutzungsmasse berucksichtigt werden.



Gemeinde Oberkirch
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

6. Anderungen im Zonenplan

6.1

Legende bisheriger Zonenplan

Neue Zonensystematik

Legende neuer Zonenplan

Dorfzonen Dorf- und Kernzonen
D-A Dorfzone A _ K Kernzone
_ D-B Dorfzone B 1 _ D Dorfzone
_ D-C Dorfzone C _— _ D-S Spezielle Dorfzone
Wohnzonen Wohnzonen
La Landhauszone _ W-A Wohnzone A
w2 2-geschossige Wohnzone ohne Verdichtung
'7 W-B Wohnzone B
W2-D 2-geschossige Wohnzone mit Verdichtung
W-C Wohnzone C
_ w3 3-geschossige Wohnzone {
_ W-D Wohnzone D
1-15 W-E Wohnzone Erhaltung und Emeuerung
W-S Spezielle Wohnzone mit Zonenbezeichnung 1-4 W-S Spezielle Wohnzone
Mischzonen Mischzonen
Gsw Geschéfts- und Wohnzone M Mischzone
a0 M-E Mischzone Erhaltung und Erneuerung
GSW-S  Spezielle Geschéfts- und Wohnzone 1 M-S Spezielle Mischzone
Arbeitszonen Arbeitszonen
Ar-lll Arbeitszone Larmempfindlichkeitsstufe ES III A-A Arbeitszone A
T _ AB Arbeitszone B
Ar-lV Arbeitszone Larmempfindlickeitsstufe ES IV _ A-C Arbeitszone C

Weitere Bauzonen

Sb Sonderbauzone

Oez Zone fur offentliche Zwecke

SpF Zone firr Sport und Freizeitanlagen
Gr-A Griinzone A

Gr-B Grinzone B

A/B

Y
o

A1-A9

Il

Weitere Bauzonen

Sb Sonderbauzone

Oez Zone fiir 6ffentliche Zwecke

SpF Zone fiir Sport und Freizeitanlagen
Gr-A Griinzone A

Gr-B Griinzone B (Uberlagernd)
Gr-Gwr  Griinzone Gewasserraum (Uberlagernd)

\74 Verkehrszone

Abb. 13 Ubersicht zur bisherigen und neuen Zonensystematik

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden verschiedene bestehende
Zonen zusammengefasst oder weiter unterteilt, gewisse Zonen aber auch
neu geschaffen. Zudem gilt es, aufgrund der abgeschafften «Geschoss-
Bezeichnung» im Rahmen der PBG-Revision von 2014 eine «geschossneu-

trale» Bezeichnung der Zonen zu verwenden.

Die Abbildung hiervor zeigt die Anderungen in der Zonensystematik auf.
Die einzelnen Anderungen (Bau- und Nichtbauzonen) werden nachfolgend

beschrieben:

29
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Dorf- und Kernzonen

Die Kernzone wird neu erlassen und dient insbesondere der stadtebau-
lichen Entwicklung entlang der Luzernstrasse. Sie soll die bestehenden
Nebenzentren von Oberkirch mittels eines breiten Nutzungsmixes star-
ken und einen Beitrag an die Aufwertung des Strassenraums leisten.

An der heutigen Dorfzone A wird grundséatzlich festgehalten. Das Kurzel
«A» wird jedoch gestrichen, da es kunftig nur noch eine Dorfzone gibt.
Mit der Ortsplanungsrevision wird die Dorfzone insgesamt reduziert. Sie
beschrankt sich neu auf den historischen Ortskern von Oberkirch und
orientiert sich an den im kantonalen Bauinventar bezeichneten Objekte.

Die Dorfzone B wird aufgehoben und mehrheitlich in die neugeschaffe-
ne Kernzone Uberfuhrt.

Die bisherige Dorfzone C wird zur neuen speziellen Dorfzone. Wie bis-
her regelt die Zone das Areal rund um den Hirschen.

Wohnzonen

Die Landhauszone wird in die Wohnzone A Uberfuhrt.

Die 2-geschossige Wohnzone ohne Verdichtung (W2) sowie die 2-ge-
schossige Wohnzone mit Verdichtung (W2-D) werden in die Wohnzone B
(W-B) zusammengefasst.

Die 3-geschossige Wohnzone wird in die Wohnzone C Uberflhrt.

Die Wohnzone D wird neu erlassen und I&sst eine gewisse bauliche
Innenentwicklung zu. Die Zone umfasst insbesondere Gebiete, welche
sich bisher in der 3-geschossigen Wohnzone befanden und im Rahmen
von Gestaltungsplanen hoher bebaut wurden als gemass rechtskraftiger
Grundnutzung zulassig war.

Die spezielle Wohnzone wird Gbernommen.

Mehrere auf Grundlage eines Gestaltungsplans mit zugrunde liegendem
Gesamtkonzept bebaute Quartiere werden in die neue Wohnzone Erhal-
tung und Erneuerung Uberfuhrt. Dabei handelt es sich um neu erstellte
Gesamtlberbauungen und Gebiete, die in der heutigen Form erhalten
werden sollen (Bewahrung der Qualitdten) oder um Quartiere, welche
aufgrund ihrer kleinteiligen Parzellenstruktur mit verhaltnismassig
grossen Gebauden keiner Regelbauzone zugewiesen werden kdnnen
(Gewahrung Handlungsspielraum trotz von Gesetzes wegen einzufih-
render Uberbauungsziffer).

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 31
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

Mischzonen:

Die Geschafts- und Wohnzone wird zur Mischzone.

Die auf Grundlage eines Gestaltungsplans mit zugrundeliegendem
Gesamtkonzept erstellten Uberbauungen an der Umfahrungsstrasse
im Gebiet «Haselwart» werden in die neue Mischzone Erhaltung und
Erneuerung UberfUhrt. Dadurch sollen die bestehenden Strukturen und
Qualitaten der entsprechenden Uberbauungen in die neue Bau- und
Zonenordnung Uberfuhrt werden.

Die spezielle Geschéafts- und Wohnzone wird in spezielle Mischzone
umbenannt.

Arbeitszonen

Die bisherige Arbeitszone ES Ill regelte zwei verschiedene Nutzungs-
masse (Ar-1 Il und Ar-2 1l1). Auf dieser Grundlage wird die Zone aufge-
teilt und in die Arbeitszone A, respektive die Arbeitszone B Uberflhrt.

Die Arbeitszone ES IV wird in die Arbeitszone C Uberflhrt.

Weitere Bauzonen

Die Sonderbauzone, die Zone fur 6ffentliche Zwecke, die Zone flr Sport-
und Freizeitanlagen sowie die Grinzone A und die Grinzone B werden
Ubernommen.

Die Grinzone Gewasserraum wird innerhalb des Siedlungsgebiets als
Uberlagernde Zone festgelegt (erfolgt im Rahmen der parallel laufenden
Teilrevision «Gewasserraumny).

Flachen fur den Strassen- (Grund-, Grob- und Feinerschliessung, aus-
genommen Hauszufahrten) und den Eisenbahnverkehr (Gleise, Perrons
und zugehdrige Bahninfrastruktur) werden innerhalb des Siedlungsge-
biets der neuen Verkehrszone zugeteilt.

Nichtbauzonen

Die Landwirtschaftszone und das Ubrige Gebiet C gemass der kantona-
len Verordnung zum Schutz des Sempachersees und seiner Ufer bleiben
bestehen.

Das Ubrige Gebiet A umfasst gemass § 56 Abs. 1 Bst. a PBG Land, «das
keiner Nutzung zugewiesen werden kann». Darunter fallen gemass
Vorgaben des Kantons die Strassenflachen ausserhalb des Siedlungs-
gebiets (Verkehrsflachen) sowie die offenen Gewasser, sofern diese
ausparzelliert oder breiter als 3.0 m sind.

Ausserhalb des Siedlungsgebiets wird der Gewasserraum mittels der
neuen Uberlagerten Freihaltezone Gewasserraum gesichert (erfolgt im
Rahmen der parallel laufenden Teilrevision «Gewasserraums).

Die Naturschutzzone wird Ubernommen.
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6.2 Einzonung

Gebiet «Ldnggass Slidwest»

Parz. Nr. alter Zustand neuer Zustand
268 - Landwirtschaftszone — Arbeitszone A mit Gestaltungsplan-
pflicht
- Langgasse
Sudwest
Abb. 14 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Begrundung Auf Grundlage des nachgewiesenen lokalen Bedarfs nach Gewerbebauland, der

Sandortevaluation sowie des darauf aufbauenden Bebauungskonzepts sollen
11'350 m? der Teilparzelle Nr. 268 in die Arbeitszone A mit Gestaltungsplanpflicht
Uberflhrt werden. Die Einzonung ist gemass kantonalem Richtplan am Schwellen-
wert zu einer «grossflachigen Arbeitszonenerweiterung» (ab ca. 1 ha), welche nur
in kantonalen Entwicklungsschwerpunkten und regionalen Arbeitsplatzgebieten
zulassig ist. Da die vorgesehene Einzonung nicht fur sémtliche auf Bauland ange-
wiesenen Betriebe ausreicht und im Rahmen der Ortsplanungsrevision auch nicht
mehr Bauland eingezont werden kann, werden aktuell weitere Optionen fur eine
potenzielle Umsiedlung gepruft.

Die Einzonung stutzt sich betreffend Standort auf das Raumliche Entwicklungs-
konzept bzw. die durchgefihrte Standortevaluation (vgl. Ziff. 5.3), wonach eine
potenzielle Arbeitszonenerweiterungen im Sudwesten der Arbeitszone «Langgass»
erfolgen soll.

Durch die Festlegung der Gestaltungsplanpflicht soll eine zweckmaéssige Arbeits-
zonenerweiterung unter Berucksichtigung einer haushélterischen Bodennutzung,
rationeller Erschliessung und sorgfaltiger Einpassung ins Landschaftsbild erreicht
werden. Innerhalb der Arbeitszone A ist grundséatzlich eine Gesamthdhe von 14.0 m
zuladssig. Die Bestimmungen zum Gestaltungsplan lassen geméass BZR eine Erho-
hung der zuldassigen Nutzungsmasse zu (Gesamthohe + max. 3.0 m/UZ + max.

10 %), sofern den Zielen des Gestaltungsplans Rechnung getragen wird. Dadurch
soll den Gewerbebetrieben, insbesondere betreffend den erforderlichen Gesamtho-
hen, ein genlgend grosser Handlungsspielraum eingeraumt werden. Der Gestal-
tungsplan hat sich auf ein Bebauungskonzept gemass Art. 6 zu stltzen, in welchem
samtliche Rahmenbedingungen (unter anderem die angestrebten Gesamthdhen)
der kunftigen baulichen Entwicklung aufgezeigt werden mussen.
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6.3 Umzonung in die Kernzone

Gebiet «Feldho6flin

alter zustand neuer Zustand

489

Begrundung

Parz. Nrn.

- Spezielle Geschafts- und Wohnzone — Kernzone
mit Gestaltungsplanpflicht

Die Parzelle Nr. 489 wurde im Rahmen einer Teilrevision zur Umstrukturierung bzw.
Neubebauung in die spezielle Geschéafts- und Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht
Uberfuhrt. In der Zwischenzeit wurde das Areal auf Grundlage des Gestaltungsplans
«Ypsilon» entwickelt und bebaut.

Spezielle Zonen haben in Oberkirch den Zweck, ein spezifisches Areal zu ent-
wickeln. Da die Parzelle jedoch erst kurzlich neu Uberbaut wurde und sich eine
weitere Entwicklung in den kommenden Jahren nicht abzeichnet, wird die Parzelle
in die neue Kernzone Uberfuhrt. Die Zone entspricht betreffend Zweck, Nutzung
und Baumasse ungefahr der heutigen Uberbauung. Aufgrund der Tatsache, dass der
bestehende Gestaltungsplan vollstandig realisiert ist, wird dieser aufgehoben. Auf
die Festlegung einer neuen Gestaltungsplanpflicht wird verzichtet.

Gebiet «Surenweidstrasse»

alter Zustand neuer Zustand

399, 622, 681, 682,

736

Begrundung

- Geschafts- und Wohnzone — Kernzone mit Gestaltungsplanpflicht

& N ." "3 i \: o t% 1 N =
Abb. 16 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

b it

Die Uberbauung wurde urspriinglich mittels Gestaltungsplan aus dem Jahre 1974
entwickelt. Dieser ist langst fertig Uberbaut und soll daher im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision aufgehoben werden. Auf Grundlage des alten Gebaudebestandes,
des Raumlichen Entwicklungskonzepts sowie der Quartierworkshops «Luzern-
strasse» sollen die entsprechenden Parzellen in die neugeschaffene Kernzone Uber-
fuhrt und mit einer neuen Gestaltungsplanpflicht belegt werden. Dadurch soll eine
zeitgemasse Innenentwicklung unter Berucksichtigung eines sorgfaltig gestalteten
Aussenraums ermoglicht werden. Die zulassige Gesamthohe innerhalb der Kernzo-
ne orientiert sich an der heute bestehenden Uberbauung.
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Gebiet «Dorf»

alter zustand neuer Zustand

368, 381, 451, 452,
539, 916, 1005

Begrundung

Parz. Nr.

- Dorfzone A - Kernzone mit Gestaltungsplanpflicht

- Dorfzone B

Die Dorfzone B wurde seinerzeit spezifisch zur Realisierung der Uberbauung im Ge-
biet «Dorf» im Rahmen eines Gestaltungsplans erlassen. Grundlage fur die Uberbau-
ung bildete der Gestaltungsplan «Matthof» aus dem Jahre 2002 bzw. sein Vorganger
(Gestaltungsplan «Dorfkern»). Zur Aufwertung des Zentrums von Oberkirch, gemass
Vorgabe des REK sowie den Inputs aus den Quartierworkshops «Luzernstrasse»,
wird das gesamte ehemalige Gestaltungsplangebiet «Matthof» inklusive der Par-
zellen Nrn. 451, 452 und 916 sowie der auf der gegenuberliegenden Strassenseite
befindlichen Parzellen Nrn. 368 und 539 in die neugeschaffene Kernzone uberfuhrt
und mit einer neuen Gestaltungsplanpflicht belegt. Dadurch sollen die zusammen-
hangenden Gebiete, unter Berucksichtigung eines sorgfaltig gestalteten Aussen-
raums, koordiniert und qualitativ hochwertig entwickelt werden kénnen. Ziel ist es,
das Zentrum durch verschiedene Nutzungen im Erdgeschoss zu beleben und den
Strassenraum als Gesamtes aufzuwerten. Die ehemaligen Gestaltungsplane «Matt-
hof» bzw. «Dorfkern» werden aufgehoben.

6.4 Umzonung in die Dorfzone

Gebiet «Rankhof»

alter zustand neuer Zustand

365

- 2-geschossige Wohnzone mit - Dorfzone
Verdichtung

o B g

T
it

l‘l' '—_.. |
[

RN R A | S
Abb. 18 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
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Die sich in der 2-geschossigen Wohnzone mit Verdichtung befindliche Teilparzelle
Nr. 365 wird aufgrund der realisierten GesamthOhe sowie des Erscheinungsbilds
des bestehenden Gebaudes in die Dorfzone umgezont, analog den nordlich und
westlich angrenzenden Bauten. Dadurch wird das zum alten Dorfkern von Oberkirch
gehorende Gebaude in seiner Form erhalten und betreffend Hohenmass in einen
zonenkonformen Zustand Uberfuhrt. Weiter ist das Bauernhaus Teil des Gestal-
tungsplans «Rankhof», welcher zur Bebauung des damals eingezonten Baulands im
Osten erarbeitet wurde. Da der Gestaltungsplan zur Parzelle Nr. 365 keine Inhalte
aufweist und das angrenzende Einfamilienhausquartier in der Zwischenzeit voll-
standig bebaut ist, wird dieser im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision
aufgehoben.

6.5 Umzonung in eine Regelbauzone

Gebiet «Feldhofli Nord»

alter Zustand neuer Zustand

592, 628, 715

Begrundung

- 3-geschossige Wohnzone — Wohnzone D mit Gestaltungsplan-
pflicht

n o N B 2 7z i

Abb. 19 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Parzellen Nrn. 592, 628 und 715 wurden im Rahmen des Gestaltungsplans
«Feldhofli» Uberbaut, wobei gegenluber den umliegenden Quartieren deutlich
hohere Bauten realisiert wurden. Aufgrund des in die Jahre gekommenen Gebau-
debestandes sowie unter Berucksichtigung der realisierten Mehrhohen und der
Bezeichnung im Rdumlichen Entwicklungskonzept als «potenzielles Erneuerungs-
bzw. Umstrukturierungsgebiet» wird das Areal in die neugeschaffene Wohnzone D
mit Gestaltungsplanpflicht Uberfuhrt. Dadurch wird gewéhrleistet, dass kunftig eine
qualitativ hochwertige Innenentwicklung auf dem Areal stattfinden kann. Bis zu
diesem Zeitpunkt geniessen die bestehenden Bauten Bestandesgarantie.
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Umzonung «Feldh6fli Std»

Parz. Nrn. alter Zustand neuer Zustand
404, 407, 431, 447, - 3-geschossige Wohnzone — Wohnzone D mit Gestaltungsplan-
455, 467, 468, 511, pflicht

531, 626, 630, 924

Begrundung

Parz. Nrn.

Das zentral gelegene Gebiet «Feldhofli» weist teilweise hohe Bauten, jedoch eine
lockere Bebauungsstruktur auf. Gemass Raumlichem Entwicklungskonzept wird
das Gebiet sowohl als potenzielles «Erneuerungs- bzw. Umstrukturierungsgebiet»
als auch als «Aufwertungs- und Verdichtungsgebiet» bezeichnet und eignet sich
aufgrund der vorhandenen Parzellenstruktur fur eine Innenentwicklung. Auf dieser
Grundlage werden die entsprechenden Parzellen in die neugeschaffene Wohnzone
D uberfuhrt, welche sich betreffend zulassiger Gesamthohe am baulichen Bestand
orientiert. Um eine hochwertige und koordinierte bauliche Entwicklung sicherzu-
stellen, wird das Gebiet mit zwei separaten Gestaltungsplanpflichten belegt, deren
Abgrenzung durch die Erschliessung begrindet ist.

Gebiet «Feld»

alter Zustand neuer Zustand

749,759

Begrindung

- Geschafts- und Wohnzone - Wohnzone D mit Gestaltungsplan-
pflicht

Die Parzellen Nrn. 749 und 759 wurden im Rahmen des Gestaltungsplans «Feld»
Uberbaut, wobei gegentber den zulassigen Nutzungsmassen gemass Geschafts-
und Wohnzone deutlich hGhere Bauten realisiert wurden. Da die Parzellen aus-
schliesslich fur Wohnzwecke genutzt werden, sollen diese klnftig in eine reine
Wohnzone bzw. die Wohnzone D Uberfihrt werden. Diese neugeschaffene Zone
ermoglicht die Realisierung einer Gesamthohe, wie sie bereits heute auf dem Areal
realisiert wurde. Aufgrund der zentralen Lage, des alteren Gebaudebestandes sowie
der Parzellenstruktur (zwei grossere Parzellen) eignet sich das Gebiet flr eine
Innenentwicklung. Zur Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen Bebauung wird
das Gebiet mit einer neuen Gestaltungsplanpflicht belegt. Einhergehend wird der
bestehende Gestaltungsplan aufgehoben.
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Umzonung «Chriizhubel»

Parz. Nrn. alter zustand neuer Zustand

338, 572,596, 652, - Landhauszone - Wohnzone B
809, 889, 925, 1100, (LIl ' B\ A\BEE oo S 5 |
1099

KA 4 WP el e G (i
Abb. 22 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Begrundung Die nahe der Luzernstrasse gelegenen Parzellen innerhalb der heutigen Landhaus-
zone werden auf Grundlage des Raumlichen Entwicklungskonzepts sowie anhand
der realisierten Gesamthohen in die Wohnzone B Uberfuhrt. Dadurch konnen die
bestehenden Bauten in einen rechtméassigen Zustand Uberfuhrt werden.

Gebiet «Ahornweg»

Parz. Nrn. alter Zustand neuer Zustand
339, 405, 512, 808, - Geschafts- und Wohnzone - Wohnzone C
858, 1017, 1018, *\*’{_’il‘ g =3 |
1019
Abb. 23 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Begrindung Die ausschliesslich fur das Wohnen genutzten Parzellen im Gebiet «Ahornweg»

werden analog dem restlichen Quartier in eine reine Wohnzone Uberfuhrt. Mit der
Umzonung in die Wohnzone C kommen in etwa dieselben Nutzungsmasse zum
Tragen wie in der ehemaligen Gewerbe- und Wohnzone. Im Weiteren wird dadurch
die weitlaufige Mischnutzung entlang der Luzernstrasse auf die neuen Kernzonen
konzentriert, wodurch die Wohnquartiere dem Wohnen sowie dem nicht stérenden
Gewerbe vorbehalten bleiben sollen. Die an der Luzernstrasse gelegenen Parzellen
(1. Bautiefe) werden einhergehend in die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il aufgestuft.
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Gebiet «Feldmatt»

Parz. Nr. alter Zustand neuer Zustand

789 - 3-geschossige Wohnzon - Wohnzone B
N =) I B LR A il
Abb. 24 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Begrundung Die Parzelle Nr. 789 befindet sich gemass rechtskraftigem Zonenplan in der
3-geschossigen Wohnzone. Gemass Art. 8 Abs. 4 aBZR besteht flr das Grundstlck
jedoch eine maximale Firsthohe, welche lediglich eine Bauweise gemass der 2-ge-
schossigen Wohnzone zulasst. Aus diesem Grund wird die Parzelle in die Wohnzone
B Uberfluhrt. Auf die Festlegung einer parzellenspezifischen Hohenbeschrankung
gemass rechtskraftigem BZR wird verzichtet.

Gebiet «Underhof»
Parz. Nrn. alter Zustand neuer Zustand

575,775,790, 793

Begrundung

- Wohnzone C

Die Parzellen Nrn. 575, 775, 790 und 793 wurden im Rahmen des Gestaltungsplans
«Underhof» bebaut. Dabei wurde gegenuber der Grundnutzung bzw. den in der
2-geschossigen Wohnzone zulassigen Nutzungsmassen eine Mehrhohe realisiert.
Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden der vollstandig bebaute
Gestaltungsplan aufgehoben und die entsprechenden Parzellen anhand der reali-
sierten Gesamthohe in die Wohnzone C Uberfuhrt.
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Gebiet «Kirchenau West»

alter zustand neuer Zustand

371, 433, 691, 1237,
1238, 1239, 1240

Begrundung

Parz. Nrn.

- Dorfzone A - Wohnzone C

Abb. 26 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Die Parzellen Nrn. 1237-1240 wurden erst kurzlich im Rahmen des Gestaltungs-
plans «Kirchenau West» Uberbaut und weisen betreffend Erscheinungsbild oder
Nutzung keinerlei Bezug zur zugrunde liegenden Dorfzone auf. Vorliegend dominiert
eine reine Wohnnutzung. Ein ahnlicher Sachverhalt trifft auch auf die Parzellen Nrn.
344 und 691 zu. Aus diesem Grund werden die entsprechenden Parzellen in die
Wohnzone C umgezont, welche betreffend Nutzungsmasse in etwa dieselben Hand-
lungsspielraume zulésst wie die ehemalige Dorfzone. Zudem wird der vollstandig
bebaute Gestaltunsplan «Kirchenau West» aufgehoben und die darin festgelegten
Hohenkoten in den Anhang 1 des BZRs aufgenommen. Mit der Aufhebung der Dorf-
zone im entsprechenden Gebiet wird einhergehend die Parzelle Nr. 371 vollstandig
in die Zone fur 6ffentliche Zwecke (Gebiet a) Uberfuhrt bzw. an die Parzellierung
angepasst. Im Zuge der Umzonung werden die an der Luzernstrasse gelegenen
Parzellen (1. Bautiefe) in die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il aufgestuft.

Gebiet «Hirschmatte»

alter Zustand neuer Zustand

363, 997

- Dorfzone A - Wohnzone C
- 2-geschossige Wohnzone mit — Zone fur offentliche Zwecke
Verdichtung

el

S B U N N &

Abb. 27 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
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Im Gebiet «Hirschmatte» werden verschiedene Umzonungen vorgenommen. Ei-
nerseits wird die der Gemeinde gehorende und als Parkplatz genutzte Parzelle Nr.
365 in die neugeschaffene Zone fur offentliche Nutzungen «Gebiet f» umgezont.
Der Zonenzweck lasst einen Parkplatz, welcher bereits heute besteht, sowie eine
Grunanlage zu. Im Weiteren werden die heute in der Dorfzone befindlichen und
ausschliesslich der Wohnnutzung dienenden Flachen der Parzelle Nr. 997 in die
Wohnzone C (gemass dem restlichen Parzellenteil) Uberfihrt. Die an der Strasse
gelegenen Flachen der Parzelle (ehemalige Dorfzone) wird in die Larm-Empfindlich-
keitsstufe Il aufgestuft.

Gebiet «Luzernstrasse Std»

alter zZustand neuer Zustand

573, 585, 586

Begrundung

- Dorfzone A - Wohnzone C mit Gestaltungsplan-
pflicht

legelhof

\ / y c ’ c : c L c st:r;ms: \\

Abb. 28 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Da die Parzellen Nrn. 573, 585 und 586 ausschliesslich fur das Wohnen sowie stilles
Gewerbe genutzt werden und an diesem Standort auch kein Bedarf nach allfalligen
Gewerbenutzungen besteht, werden diese in die Wohnzone C Uberfuhrt. Diese lasst
betreffend Nutzungsmasse in etwa dasselbe zu, wie die ehemalige Dorfzone A. Im
Weiteren weist das Areal Nutzungsreserven auf und eignet sich fur eine Innenent-
wicklung. Daher wird dieses mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt, wodurch die
Voraussetzungen fur eine hochwertige Wohnuberbauung am Ortseingang geschaf-
fen werden. Einhergehend werden die Parzellen (ehemalige Dorfzone) in die Larm-
Empfindlichkeitsstufe Il aufgestuft.
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6.6 Umzonung in eine spezielle Zone

Gebiet «Hirschen»

alter zustand neuer Zustand

376, 377, 1205, 1228

Begrindung

Parz. Nrn.

- Dorfzone C - Spezielle Dorfzone

A
W

]

1
Kot
{ |

Ziegeihof Ziegelhof

s

LN L _ ¢ WX
Abb. 29 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Die Dorfzone C stellt eine Art Spezialzone dar, welche lediglich fur die Parzellen
Nrn. 376, 377, 1205 und 1228 zum Tragen kommt. Die Zone bezweckt die Bebauung
des Areals «Hirschen» im Rahmen eines Gestaltungsplans, welcher sich auf ein
qualifiziertes Verfahren zu stltzen hat. Der Wettbewerb und die darauf basierende
Uberbauung sind in der Zwischenzeit abgeschlossen. Aufgrund der sensiblen Lage,
der realisierten Gesamthdhe und Uberbauungsziffer sowie der schiitzenswerten
Bauten, wird die Dorfzone C in die spezielle Dorfzone Uberfuhrt. Die zulassigen
Bau- und Nutzungsmasse stltzen sich auf den bestehenden Gestaltungsplan. An
der Gestaltungsplanpflicht wird festgehalten, wonach eine potenzielle bauliche
Entwicklung eine Anpassung des bestehenden Gestaltungsplans bedingt.

Gebiet «Mlinige»

alter Zustand neuer Zustand

1223, 1224, 1225,
1226, 1227

Begrundung

- 2-geschossige Wohnzone mit - Spezielle Wohnzone mit
Gestaltungsplanpflicht Gestaltungsplanpflicht

% IVIUTIEENTEIUWEST

Die Parzellen Nrn. 1223-1227 werden im Rahmen des Gestaltungsplans «Munigen-
feld West» beplant und gehoren zu den letzten untuberbauten Entwicklungsgebieten
in Oberkirch. Analog der Systematik werden die entsprechenden Parzellen ebenfalls
in die spezielle Wohnzone Uberfuhrt. Die spezifischen BZR-Bestimmungen sind im
Anhang 3b Nr. 2 Spezielle Wohnzone «MUnigenfeld West» (Teilgebiet c) geregelt

und stltzen sich auf den bestehenden Gestaltungsplan bzw. ermoglichen dessen
Realisierung.
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Gebiet «Griinau»

alter zustand neuer Zustand

772, 864, 865, 883,
884, 918, 919, 920,
921, 926, 927, 928,
943, 944, 945, 951,

952, 955, 958, 1006,

1007

Begrindung

- 2-geschossige Wohnzone mit - Spezielle Wohnzone mit
Gestaltungsplanpflicht

| A\
2i\WohnzonelD}
. M

11

05~

nks) und neuer Zonenplan (rechts)

pr Lk b W R

Abb. 31 Planausschnitt alter Zonenplan (li

Das Quartier Grunau wird auf Grundlage des durchgefuhrten Quartiergesprachs

in die spezielle Wohnzone «Grunau» umgezont. Die massgeschneiderten Bestim-
mungen stltzen sich auf den altrechtlichen Gestaltungsplan «Grinfeldstrasse»,
welcher im Rahmen der Ortsplanungsrevision aufgehoben wird. Die Bestimmungen
bezwecken den Erhalt der bestehenden Quartierstruktur und lassen einen gewissen
Entwicklungsspielraum zu, welcher dem Quartier gemass Festlegungen im Raumli-
chen Entwicklungskonzept zusteht.

6.7 Umzonung in eine Erhaltungs- und Erneuerungszone

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden diverse Gebiete in die neu
geschaffene «Wohnzone Erhaltung und Erneuerung» bzw. «Mischzone
Erhaltung und Erneuerung» umgezont. Bei den Gebieten handelt es sich
um Uberbauungen, die im Rahmen von Gesamtkonzepten respektive auf
Grundlage von Gestaltungsplanen erstellt worden sind.

Die Gebiete charakterisieren sich durch in sich stimmige, angemessen
dichte und gestalterisch gut aufeinander abgestimmte Bebauungen, die in
ihrer Grundstruktur erhalten sind und nicht wesentlich verandert werden
sollen. Mit der Umzonung werden die Erhaltung und die zeitgemasse Er-
neuerung dieser Uberbauungen unter Berlcksichtigung der bestehenden
Quartierstrukturen bezweckt. Ersatz- und Umbauten sowie Sanierungen
sind moglich, sofern sie innerhalb des vorhandenen baulichen Bestands
erfolgen und sich gut in die bestehende Uberbauung einordnen. Bauliche
Erweiterungen sind in untergeordnetem Ausmass maoglich, sofern sie sich
gut einordnen.

Das BZR enthalt im Anhang zu jeder Zone spezifische Bestimmungen, die
bei der Beurteilung von baulichen Veranderungen zu bertcksichtigen sind.
Mit der Ortsplanungsrevision werden folgende (Teil-)Gebiete in die Wohn-
zone bzw. Mischzone Erhaltung und Erneuerung umgezont: Haselwart,
Haselwart Sud, Munigen Calida, Feldh6fli, MUnigenfeld, Grinfeldpark,
Sureweid, Sureweidpark Nord, Sureweidpark Sud, Seehausern, Seehau-
sernmatte, Rankhof, Hirschmatte, Burghohe und Burgmatte.
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S A \

w. Mischzonen Erhaltung und Erneuerung

6.8 Weitere Zonenplananderungen

Gebiet «Campus»

Parz. Nr. alter Zustand neuer Zustand
29 - Landwirtschaftszone — Sonderbauzone A1 «Campus Mitte»
N
Campus Ubung:
" 546 v
% G
A . £ -9
Abb. 33 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Begrundung Gemass aktualisiertem OV-Konzept, welches durch den Verkehrsverbund Luzern

(VVL) und Sursee Plus erarbeitet wurde, soll die FUhrung der Bus-Linie 86 ange-
passt und als Durchmesserlinie ausgestaltet werden. Die im OV-Bericht 2018-2022
vorgeschlagene Taktverdichtung sowie die Verlangerung zum Kantonsspital Sursee
ist bereits umgesetzt. Die Realisierung der Fahrroute mit End- und Wendepunkt am
Campus Sursee ist noch ausstehend. Um das Vorhaben umzusetzen bzw. im Cam-
pus die notwendige Wendeschlaufe realisieren zu kénnen, soll eine kleine Teilflache
der Parzelle Nr. 29 im Umfang von 120 m? eingezont werden. Im Gegenzug wird eine
Teilflache von 120 m2 auf derselben Parzelle von der Sonderbauzone in die Land-
wirtschaftszone ausgezont.

Die Zonengrenzarrondierung ist abgestimmt auf den Situationsplan «Landbedarf»
zur Realisierung der Bushaltestelle im Campus Sursee, erarbeitet durch die Bucher
+ Partner AG Ingenieure und Planer.
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Abb. 34 Situationsplan «Landbedarf» zur Realisierung der Bushaltestelle im Campus Sursee,
erarbeitet durch die Bucher + Partner AG Ingenieure und Planer
Gebiet «Haselwartmatte»

Parz. Nrn. alter zustand neuer Zustand

799, 38, 1201 - Arbeitszone ES IlI Arbeitszone B

- Arbeitszone ES IV
- Geschafts- und Wohnzone -
- Grlnzone A

- Arbeitszone C
Zone flr Sport- und Freizeitanlagen

Auf Grundlage der aktualisierten amtlichen Vermessungsdaten werden im Gebiet
«Haselwartmatte» verschiedene Grenzbereinigungen vorgenommen bzw. die diver-
sen Bauzonen an die neue Parzellierung angepasst.

Begrundung

44

ecoptima



Parz. Nrn.

Gemeinde Oberkirch 45
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

Gebiet «Feldhofli»

alter zustand neuer Zustand

629,732,733, 612,
614, 653, 410, 403

Begrundung

Parz. Nrn.

- Wald - Wohnzone B und B
- Wohnzone Erhaltung u. Erneuerung
- Zone flr offentliche Zwecke
- Grunzone A
- Verkehrszone
- Naturschutzzone

Abb. 36 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Bei den gemass amtlichen Vermessungsdaten als «Wald» bezeichneten Flachen

im Gebiet «Feldhofli» soll im Rahmen der Vorprufung geklart werden, ob es sich
vorliegend tatsachlich um Wald im Sinne der Waldgesetzgebung handelt. Bei einer
positiven Vorprufung wird ein Waldfeststellungsverfahren durchgefuhrt, wobei die
statischen Waldgrenzen aufgehoben und die entsprechenden Flachen den angren-
zenden Zonen zugewiesen werden. Die Ufervegetation wird im Zonenplan neu als
Naturobjekt gemass Anhang 8 bezeichnet bzw. grundeigentimerverbindlich unter
Schutz gestellt (vgl. Kap. 9).

Gebiet «Pfannenstil»

alter Zustand neuer Zustand

986, 334

Begrundung

- Wald - Wohnzone A
- Ubriges Gebiet C

%3

= ) A SR N

“ ee8 N\ A = Lo \ T 669

Abb. 37 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Bei den gemass amtlichen Vermessungsdaten als «Wald» bezeichneten Flachen

im Gebiet «Pfannenstil» soll im Rahmen der Vorprifung geklart werden, ob es sich
vorliegend tatsachlich um Wald im Sinne der Waldgesetzgebung handelt. Bei einer
positiven Vorprifung wird ein Waldfeststellungsverfahren durchgefliihrt, wobei die
statischen Waldgrenzen aufgehoben und die entsprechenden Flachen den angren-
zenden Zonen zugewiesen werden. Die Ufervegetation wird im Zonenplan neu als
Naturobjekt gemass Anhang 8 bezeichnet bzw. grundeigentlimerverbindlich unter
Schutz gestellt (vgl. Kap. 9).
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6.9 Umgang mit Griinzonen

Die rechtskraftigen Grinzonen, namentlich die Grinzone A und die Grin-
zone B, werden weitgehend in die neue Bau- und Zonenordnung von Ober-
kirch Uberfuhrt. Entgegen der bisherigen Praxis werden, mit Ausnahme
des allgemeinen Artikels zu den Grunzonen, neu samtliche Bestimmungen
zu den einzelnen Gebieten (A1-A8 und B) im Anhang 7 des Bau- und Zo-
nenreglements geregelt.

Schaffung neuer Griinzonen

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden diverse altrechtliche Gestal-
tungsplane aufgehoben (vgl. Kap. 8). Dies hat zur Folge, dass die in den
Planen und Sonderbauvorschriften verankerten Spiel-, Grin- und Frei-
flachen kunftig teilweise nicht mehr rechtlich gesichert sind. Um deren
Erhalt weiterhin zu gewahrleisten, werden diese Flachen in die neuge-
schaffene Grinzone A Gebiet «A9» umgezont oder mit einer Griinzone B
uberlagert. Dies betrifft die Parzellen Nrn. 1198, 1112, 1057, 105, 1106 und
1102 sowie die Teilparzellen Nrn. 625, 36, 34, 1218,1015,1016, 37, 1155,
1144, 810, 863, 801, 876, 861 und 862.

Erweiterung bestehender Griinzonen

Auf Grundlage der parallel laufenden Teilrevision «Gewasserraum» wird
die Grinzone A7 im Gebiet «Campus» (Parz. Nr. 122) an den vorgesehenen
Gewasserraum angepasst. Dadurch kommt die naturnah gestaltete Reten-
tionsanlage vollstandig innerhalb der Grinzone zu liegen.

Aufhebung bestehender Griinzonen

Durch die von Gesetzes wegen erforderliche Ausscheidung der Verkehrs-

zonen (vgl. Ziff. 6.10) mussen einige Grunzonen, welche sich bisher im Be-
reich von Strassen oder dem Bahntrassee befanden, aufgehoben werden.

Betroffen sind die Grinzonen innerhalb der Parzellen Nrn. 427 und 997.

Umzonungen innerhalb der Griinzonen

Die im bisherigen Zonenplan bezeichnete Grundwasserschutzzone im Ge-
biet «Sureweid/Munige/Underhof» wird gemass Aussagen der Dienststelle
Umwelt und Energie (uwe) aufgehoben und das bisherige Schutzzonenreg-
lement ausser Kraft gesetzt. In diesem Zusammenhang wird die ehemalige
Grunzone Gebiet «a» gestrichen. Mit den Fldchen innerhalb der entspre-
chenden Grinzone wird wie folgt umgegangen:

Gebiet Parz. Nr. Massnahme
Munigen/Underhof 416, 418, 518,757, Umzonung in Grinzone Gebiet «A1» gemass Anhang 7 BZR.
774 Zudem wird das Gebiet «A1» um erganzende Bestimmungen

wie folgt erganzt:

- Parzelle Nr. 757: private Gartenanlage auf einer Breite
von 8 m angrenzend an die Wohnzone (ohne Mauern und
Hochbauten aller Art).

- Parzelle Nr. 774: 6ffentlicher Spielplatz, Freizeit- und
Spielflachen.
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Sureweid 1199, 1145-1147 Umzonung in Grinzone Gebiet «A2» gemass Anhang 7 BZR.

Sureweid 1172-1176, 401, Umzonung in Griinzone Gebiet «A3» gemass Anhang 7 BZR.
1199, 1145, 1146

Underhof 762,756,776 Umzonung Grunzone in Gebiet «<A7» gemass Anhang 7 BZR.

y

Abb. 38 Ubersicht «Umgang mit Griinzonen» (Nr. 1. neue Griinzone; Nr. 2: Erweiterung Griinzone; Nr. 3: Aufhebung Griin-
zone, Nr. 4: Umzonung innerhalb der Griinzone)

6.10 Ausscheidung der Verkehrszonen und -flachen

Das neue PBG verlangt die Ausscheidung von Verkehrszonen, welche die
Flachen fur den Strassen-, Bahn- und Flugverkehr umfassen (§ 52 PGB).
Gemass § 11 PBV zahlen zu den Strassenflachen die Flachen der Grund-,
Grob- und Feinerschliessung, nicht jedoch die Hauszufahrten. Damit
konnen innerhalb des Siedlungsgebiets liegende Erschliessungsstrassen
— unabhdangig davon, ob sie ausparzelliert oder Bestandteil von angren-
zenden Grundstlcken bzw. ob sie sich im privaten oder 6ffentlichen
Eigentum befinden — grundsatzlich nicht mehr der Uberbaubaren Bauzone
(resp. einer Bauzone mit Ausnutzung) zugewiesen werden. Demzufolge
werden sie nicht mehr an die Grundstucksfladche angerechnet und mdssen
entsprechend in die neue «Verkehrszone» Uberfihrt werden. Ubergeord-
nete Strassen ohne Erschliessungsfunktion (angrenzend an die Bauzone
und ausserhalb der Bauzone) und Bahntrassees sind in der Regel dem
«Ubrigen Gebiet a» gem. § 56 PBG zuzuweisen («Land, das keiner Nutzung
zugewiesen werden kann»). Gemass kantonalen Vorgaben ist dieses Land
im Fall von Strassen/Bahntrassees als «Verkehrsflache» zu bezeichnen.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden die Verkehrszonen und Ver-
kehrsfladchen (Ubriges Gebiet a) auf Grundlage der kantonalen Richtlinie
«Darstellung der Verkehrszonen (§ 52 PBG) und Verkehrsflachen in den
Zonenplanen» vom Juni 2014 ausgeschieden.
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6.11 Festlegung der Gewasserraume

Die geanderte Gewasserschutzgesetzgebung des Bundes verlangt von

den Kantonen, die erforderlichen Gewasserraume zur Gewahrleistung der
natdrlichen Funktionen der Gewasser, zum Schutz vor Hochwasser und
fur die Gewassernutzung in der Nutzungsplanung festzulegen (Art. 36a
GSchG). Der Kanton hat die Festlegung des Gewasserraums an die Ge-
meinden delegiert und festgehalten, dass sie dazu in der Regel Grinzonen
und Freihaltezonen auzuscheiden haben (§ 11a der Kantonalen Gewasser-
schutzverordnung vom 23. September 1997).

Die Ausscheidung der grundeigentimerverbindlichen Gewasserraume

fur das gesamte Gemeindegebiet von Oberkirch erfolgt im Rahmen der

parallel laufenden Teilrevision der Ortsplanung «Gewasserraumy. Die Ge-

wasserraume werden dabei in der Nutzungsplanung mittels Uberlagernder

«Grunzonen Gewasserraumy» (innerhalb der Bauzone) bzw. Uberlagernder

«Freihaltezonen Gewasserraum» (ausserhalb der Bauzone) gesichert (im

Detail siehe separaten Bericht zur OP-Teilrevision «Gewasserraumy»). Flr

die Nutzung und Bebauung entlang der Gewdasser gelten damit kinftig:

— die im separaten Zonenplan Gewasserraum festgelegten Gewasserrau-
me in Verbindung mit den entsprechenden BZR-Bestimmungen,

— die Gewasserabstande nach Wasserbaugesetz,

— die ergdnzenden kommunalen Abstandsbestimmungen entlang von
bestimmten Gewassern gemass Art. 34 BZR.

6.12 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden auf Grundlage von § 75

Abs. 1 PBG folgende Gebiete mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt:

— alle speziellen Dorf-, Wohn- und Mischzonen (gemaéss bisheriger Praxis)
mit Ausnahme der speziellen Wohnzone «Grinau»,

— alle Sonderbauzonen, welche den Campus betreffen,

— die Zone fur Sport- und Freizeitanlagen, Gebiet ¢ «Golfpark»,

— alle Kernzonen mit Ausnahme des Gebiets «Feldhofli» (Ypsilon), da die-
ses erst kurzlich im Rahmen eines Gestaltungsplans Uberbaut wurde,

— die gesamte Wohnzone D,

- die Gebiete «Feldmatt», «GrUnfeldstrasse», «Paradies», «Geisshusli»,
«Luzernstrasse Sud», «Langgass» und «Langgass Sudwest».

Die erganzenden Vorschriften zu den Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht,
welche gemass § 75 PBG Abs. 1 Satz 2 zu erlassen sind, finden sich in
einem neuen Anhang zum BZR (Anhang 9).

Folgende im bisherigen Zonenplan festgelegten Gebiete mit Gestaltungs-
planpflicht werden aufgehoben, da die Gestaltungsplane mittlerweile
erarbeitet wurden und die Uberbauungen realisiert sind:

- Gebiet Haselwart

- Gebiet Haselwart Sud

- Gebiet Haselwartmatte
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- Gebiet Mlinigen Calida (Uberbauter Teil)
- Gebiet Mlnigen (Uberbauter Teil)

— Gebiet Feldhofli (Ypsilon)

— Gebiet Sureweidpark Sureraum

— Gebiet Sureweidpark Nord-West

— Gebiet Sureweidpark stud-Ost.

6.13 Uberlagerung «erganzende Bestimmungen»

In den Gebieten «Kirchenau West» (Parz. Nrn. 1237, 1238 und 1239) und
«Haselwartmatte» (Parz. Nrn. 37, 38, 1136 und 1155), welche im Rahmen
von Gestaltungsplanen entwickelt wurden, galten bislang spezifische
Bestimmungen zu den Gebaudehdhen (Hohenkoten). Diese Bestimmungen
werden redaktionell in einen neuen Anhang zum BZR verschoben, ansons-
ten aber materiell unverandert beibehalten.

Damit im Zonenplan Siedlung ersichtlich ist, dass auf einzelnen Grundstu-
cken ergdnzende Bestimmungen gelten, werden die betroffenen Gebiete
mit einer neuen Uberlagerung (rote Schraffur) Uberlagert, die auf den
entsprechenden Anhang zum BZR verweist.

6.14 Uberprifung der kommunalen Naturobjekte

Die geschutzten und im rechtskraftigen Zonenplan bezeichneten markan-
ten Einzelbdume und Naturobjekte (Hecken, Feldgehdlze, Uferbestockun-
gen) wurden durch die kommunale Natur-, Umwelt- und Energiekommissi-
on (NUEK) bzw. durch einen Fachexperten Uberpruft und neu erhoben.

Die Resultate der Erhebung wurden in den neugeschaffenen Zonenplan
Landschaft sowie den Anhang 8 BZR Uberfluhrt, wodurch die entsprechen-
den Objekte auf kommunaler Stufe unter Schutz gestellt werden. Die Ein-
zelbdume und Naturobjekte sind nummeriert. In Form eines kommunalen
Inventars verweist die Nummer auf das entsprechende Objekt im Anhang
8a (Einzelbaume) bzw. 8b (Hecken und Uferbestockungen) des Bau- und
Zonenreglements. Ergdnzend werden die Naturobjekte im Zonenplan Sied-
lung hinweisend dargestellt.
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7. Anderung des Bau- und Zonenreglements (BZR)
7.1 Systematik

Der Aufbau des neuen BZR unterscheidet sich massgebend vom bisheri-
gen. Grundlagen der neuen Systematik des BZR sind das revidierte PBG
und die neue PBV sowie das vom BUWD bereitgestellte Muster-BZR vom
Februar 2021. Das Muster-BZR ist unterteilt in einen Teil «Mindestinhalt»,
von dem nur in begrindeten Fallen abgewichen werden soll, und in einen
Teil «Ergadnzender Inhalt», der fur die Regelung gemeindespezifischer
Bedurfnisse zu verwenden ist. Das neue BZR entspricht in seiner Struktur
weitestgehend dem verbindlichen Teil des Muster-BZR und stutzt sich auf
die Gliederung der kantonalen Panungs- und Bauverordnung (PBV). Es ist
in folgende Abschnitte unterteilt:

Ingress
I. Allgemeines

II. Zonenbestimmungen
a. Bauzonen
b. Nichtbauzonen
C. Schutzzonen und Schutzobjekte
d. Sondernutzungsplanung

I1l. Bauvorschriften
e. Erschliessung
f. Abstande

g. Hohenmasse

h. Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

I. Sicherheit

j. Gesundheit

IV. Geblihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Anhang

7.2 Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist in jedem Fall vorbehalten. Das
BZR regelt grundsatzlich nur noch, was nicht schon auf eidgendssischer
und kantonaler Ebene geregelt ist. Zur besseren Orientierung der Rechts-
anwendenden wird unter jedem Artikel im BZR auf die massgebenden
Bestimmungen des PBG verwiesen.
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7.3 Neues HOhensystem

7.3.1 Neue Rahmenbedingungen

Das revidierte PBG und die neue PBV sehen in Bezug auf die Regelung der
Bauhohen grundlegende Anderungen vor. Diese bedingen eine umfassen-
de Umstellung des bisherigen Hohensystems, welches aus einer Kombi-
nation aus Geschosszahl (Anzahl Vollgeschosse) und Bestimmungen zur
Geschosshohe (Bestimmungen zu den Dach- und Attikageschossen sowie
den Untergeschossen) bestand. Folgende Anderungen des PBG und der
PBV sind mit der Revision umzusetzen:

— Die «Geschossigkeit» wird aufgehoben, d.h. planungsrechtlich gibt es
klnftig keine Unter-, Voll- und Dachgeschosse mehr. Damit konnen den
einzelnen Zonen auch keine Geschosszahlen mehr zugewiesen werden
(z.B. 2-geschossige Wohnzone = Wohnzone B).

— FUr jede Bauzone ist zwingend eine Gesamthohe festzulegen (§ 139
PBG). Nach dieser bemisst sich kunftig der Grenzabstand (§§ 122 und
139 Abs. 1 und 2 PBG).

- Erganzend konnen insbesondere aus gestalterischen Griunden (Dach-
gestaltung) Fassadenhdhen festgelegt werden, wobei zwischen trauf-,
giebel-, berg- oder talseitigen Fassaden unterschieden werden kann
(§ 139 Abs. 3 PBG).

- Werden Fassadenhohen festgelegt, so gilt fir die Dachgestaltung die
Dachnorm, d.h. die Dachkonstruktion oder ein zurlckversetzter Gebau-
deteil dlrfen eine Ebene, die von der zulassigen Fassadenhohe aus mit
einem Winkel von 45° ansteigt, nicht Gberschreiten (§ 35 PBV).

— Im Weiteren kann die Zurlckversetzung des «obersten Geschosses»
(Attikageschoss) geregelt werden (§ 139 Abs. 4 PBG, § 36 PBV).

7.3.2 Vorgehen bei der Festlegung des neuen Messsystems

Bei der Uberflihrung des bisherigen Messsystems (Geschosszahl und Ge-
schosshohe) ins neue Messsystem (Gesamt- und Fassadenhdhe) wurde in
folgenden Schritten vorgegangen:

Schritt 1. Analyse der nach bisherigem Recht maximal realisierbaren
Gesamt- und Fassadenhohen

Schritt 2: Analyse der effektiv realisierten Gesamthdhen je Zonentyp
Schritt 3: Umsetzung des neuen Messsystems im BZR (vgl. Ziff. 7.3.3)

Analyse der realisierbaren Gebaudehohen

Auf Grundlage der bisherigen Bestimmungen gemass PBG und PBV sowie
den bisherigen Regelungen im BZR wurden die heute theoretisch reali-
sierbaren Gesamt- und Fassadenhohen je Zone ermittelt und in die neuen
Zonen UberfUhrt. Dabei wurden die neuen zuldssigen Hohenmasse so
festgelegt, dass die bestehenden Bauten wieder realisiert werden kdnnen.
In den nachfolgenden Abbildungen wird dies flr die ehemalige Landhaus-
zone (La) bzw. die neue Wohnzone A (W-A) exemplarisch aufgezeigt:

ecoptima



in der Ebene
2-geschossig mit Schragdach

2-geschossig mit Flachdach

Gemeinde Oberkirch
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

1-geschossig mit Attikageschoss
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Abb. 39 Heute mégliche Bauten in der Landhauszone (La) aufgrund der rechtskraftigen Bestimmungen im BZR sowie
den bisherigen Regelungen im PBG und der PBV
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Abb. 40 Kinftig mogliche Bauten in der Wohnzone A aufgrund der neuen Bestimmungen im BZR (Gesamthdhe, Fassa-
denhdhe, Zurlickversetzung oberstes Geschoss)

Weitere Skizzen zu den verschiedenen Zonentypen sind im Anhang B aufgeftihrt.
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Analyse der effektiv realisierten Gesamthdhen (Quartieranalyse)

In einem zweiten Schritt wurde im Rahmen einer vertieften Analyse Uber
insgesamt 17 Wohn- und Mischquartiere sowie sadmtliche Arbeitszonen
gepruft, welche Gesamt- bzw. Fassadenhohen je Zonentyp und Parzelle in
Oberkirch effektiv realisiert wurden. Dazu wurden insbesondere der Geo-
datensatz der Gebdude als 3D-Modell (swissBUILDINGS3D) sowie die Be-
stimmungen und Schnitte aus den diversen Gestaltungsplanen verwendet,
aus welchem die jeweiligen Hohenangaben entnommen werden konnten.

Im Rahmen dieser Analyse sollte insbesondere erkannt werden, wie stark
sich die realisierte Gesamthohe je Zonentyp und Parzelle unterscheidet.
Ferner wurde anhand der gewonnenen Erkenntnisse die gemass Schritt 1
definierten Hohenmasse fur die kiunftigen Zonen verifiziert.

00m
<60m
61-75m
76-90m
9.1-10.5m
10.6-120m
121-135m
13.6-15.0m

>150m

Abb. 41 Planausschnitt Quartieranalyse «generalisierte Gesamthohe»

Die Analyse fuhrte im Wesentlichen zu folgenden Erkenntnissen:

— Die beiden 2-geschossigen Wohnzonen «mit Verdichtung» (W2-D) bzw.
«ohne Verdichtung» (W2) weisen bezuglich der Gesamthdhe keine
signifikanten Unterschiede auf. Lediglich die Streuung der realisierten
GesamthoOhen ist in der Wohnzone W2 merklich grosser.

— In der 3-geschossigen Wohnzone sind die realisierten Gesamthdhen je
nach Quartier sehr unterschiedlich.

— Die grosste Streuung betreffend Gesamthdhe zeigt sich in der bisheri-
gen Geschafts- und Wohnzone (GsW).

— Im Rahmen von Gestaltungsplanen wurden teilweise signifikant hohe-
re Bauten erstellt, als gemass rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung
zulassig waren.

— Die maximal zulassigen Firsthohen in den Arbeitszonen gemass rechts-
kraftigem BZR widerspiegeln sich klar in den realisierten Gesamthohen.

— Die verschiedenen Dorfzonen (D-A/D-B/D-C) lassen sich betreffend
GesamthoOhe klar voneinander unterscheiden.
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7.3.3 Umsetzung des neuen Messsystems im BZR

Gesamthdhe und Fassadenhdhe

Gemass revidiertem PBG ist fur jede Bauzone eine Gesamthdhe festzu-
legen, anhand derer sich kinftig der Grenzabstand bemisst (§ 122 PBG).
Die Gesamthdhe stellt den grossten Hohenunterschied zwischen dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion und den lotrecht darunter liegen-
den Punkten auf dem massgebenden (= gewachsenen) Terrain dar (§ 139
Abs. 1 und 2 PBG). Anstelle von Gesamthdhen konnen im BZR auch maxi-
male Hohenkoten definiert werden, was insbesondere bei speziellen Dorf-,
Wohn- und Mischzonen sowie den Erhaltungs- und Erneuerungszonen, wo
konkrete Konzepte die Grundlage der Festlegungen bilden, erfolgt.

Erganzend zur Gesamthohe kdnnen FassadenhOhen festgelegt werden.
Die Fassadenhohe stellt den grossten Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie dar (§ 139 Abs. 3 PBG). Es kann dif-
ferenziert werden zwischen trauf-, giebel-, berg- und talseitigen Fassaden.

In Oberkirch werden zur Bemessung der kunftigen Bauhohen pro Wohnzo-
ne je eine Gesamt- und eine Fassadenhohe festgelegt, welche sich an der
bisher zulassigen Geschosszahl und Geschossigkeitsregelung orientiert.
Die Masse wurden dabei so gewahlt, dass bestehende Bauten bezlg-

lich HOhe und Dachgestaltung gemass bisherigen Bestimmungen wieder
erstellt werden konnten. Anders als in den Wohnzonen B und C entspricht
die maximale Fassadenhohe in den Wohnzonen A und D gleichzeitig auch
der maximal zulassigen Gesamthdhe. Somit ist fir die HOhenentwicklung
des entsprechenden Gebaudes die Gesamthohe massgebend, d.h. das
oberste Geschoss kann voll ausgenutzt werden. In den Wohnzonen B und
C wird die Fassadenhohe gegenuber der Gesamthdhe tiefer festgelegt. Da-
durch muss das oberste Geschoss eines potenziellen Neubaus als Schrag-
dach oder als Attikageschoss ausgestaltet werden.

In der neu implementierten Kernzone werden sowohl die maximale Ge-
samt- als auch die maximale talseitige Fassadenhthe mit 16.0 m gere-
gelt. Dadurch lassen sich unter Berlcksichtigung der Hohenregelung

zum Erdgeschoss (lichte HOhe mind. 4.0 m) grundsatzlich 4 bis maximal

5 Vollgeschosse realisieren. In den Kernzonen kommt in der Regel eine
Gestaltungsplanpflicht zum Tragen, wodurch einer qualitativ hochwertigen
Entwicklung Rechnung getragen wird.

Die Mischzone orientiert sich betreffend der neu geltenden Hohenmasse
stark an der bisherigen Geschafts- und Wohnzone (GsW). Wie bereits heu-
te wird durch die gegenuber der Gesamthohe (14.0 m) tiefer festgelegte
Fassadenhohe (11.0 m) ein Schragdach oder ein Attikageschoss vorausge-
setzt.

ecoptima



Arbeitszone

Spezielle Zonen

Weitere Zonen

Gemeinde Oberkirch 55
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

Abweichend von den bisherigen Bestimmungen wird die Fassadenhdhe

in den Arbeitszonen abgeschafft, sodass klnftig nur noch eine maximale
Gesamthohe zum Tragen kommt. Die neu massgebenden Hohenmasse
entsprechen weitestgehend der heutigen Regelung, sprich die Firsthohen
werden Ubernommen und in die neue Gesamthohe tUberfihrt. Durch die
Abschaffung der Fassadenhohe wird ermoglicht, dass in den Arbeitszonen
klnftig keine Attikageschosse oder Schragdacher mehr erstellt werden
mussen.

In den Wohn- und Mischzonen Erhaltung und Erneuerung sowie den
Speziellen Dorf-, Wohn- und Mischzonen werden je Gebiet bzw. Quartier
massgeschneiderte HOhenmasse festgelegt. Diese entsprechen entweder
dem baulichen Bestand (Erhaltungs- und Erneuerungszone) oder werden
auf Grundlage eines Bebauungskonzepts definiert (spezielle Zonen).

In den Ubrigen Bauzonen (Dorfzone, Sonderbauzone, Zone fur 6ffentliche
Zwecke, Zone fur Sport- und Freizeitanlagen, Grunzone und Verkehrszone)
erlbrigt sich die Festlegung einer Gesamthohe, da diese entweder von
Bauten und Anlagen freizuhalten sind (bspw. Grinzone, Verkehrszone),
oder die zulassige Gesamthohe im Einzelfall (bspw. Dorfzone, Sonderbau-
zone) festgelegt wird.

Hangzuschlag

Als Ausgleich der bisherigen Untergeschossregelung wird in den Wohn-
zonen A, B und C sowie der Mischzone ein Hangzuschlag zum zuldssigen
Hohenmass eingefuhrt. Der Hangzuschlag kann in Anspruch genommen
werden, sofern die durchschnittliche Neigung gemass massgebendem
Terrain entlang der Fassadenlinien an mindestens zwei der vier Fassaden-
ansichten mindestens 10 % betragt.

Gesamthohe ___——q—==—r — N
T J<3.0m

Hangzuschlag 1.0 mj

Fassadenhthe ——

Nelgung
linte

A _—

he
sepnitdic 0% |
Abgrabung < 1.0m ;‘%\(ac:g Fassadenin! e/j::»
S ==

B i

massgebendes Terrain ﬂ

fertiges Terrain

\
J< 30m

3

oo massgebende Fassadenansicht

Abb. 42 Skizze Hangzuschlag in den Wohnzonen B und C sowie in der Mischzone

Gestaltung oberstes Geschoss

Gemass § 139 Abs. 4 PBG bzw. § 36 PBV kann die Gemeinde fur das obers-
te Geschoss Zurtckversetzungen vorschreiben. Die Pflicht zur Zurlckver-
setzung wird flr Flachdachbauten in den Dorf-, Wohn- und Mischzonen
eingefihrt. Ausnahmen bilden die Wohnzone A (gemaéss bisheriger Land-
hauszone war ebenfalls ein voll ausgebautes 2. Geschoss moglich) und die
Wohnzone D sowie die Kernzone (der Bau- und Dachgestaltung wird mit
einer Gestaltungsplanpflicht Rechnung getragen). Ebenfalls nicht zum Tra-
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gen kommt die Regelung, wenn die zuldssige Gesamthohe in den Wohnzo-
nen um mindestens 3.0 m unterschritten wird (Uz-c).

max.3.50 m

Abb. 43 Skizze Zurlickversetzung oberstes Geschoss (§ 139 Abs. 4 PBG, § 36 PBV);
rot: zurtickversetzte Flache, rot gestrichelt: massgebende Grundfldche

7.4 Ablosung Ausniitzungsziffer durch Uberbauungsziffer

7.4.1 Ausgangslage und Zielsetzungen

Neue Rahmenbedingungen

Mit der Revision des PBG wurde die bislang in den meisten Gemeinden
zur Festlegung des Nutzungsmasses verwendete Ausnutzungsziffer (AZ)
abgeschafft. Neu kann die maximale und minimale Nutzung in den Bau-
zonen nur noch mittels Uberbauungsziffer (UZ) und Griinflachenziffer (Gz)
bestimmt werden (§ 23 PBG). Die Uz definiert das Verhéaltnis der anrechen-
baren Gebaudeflache («Fussabdruck» des Gebaudes) zur anrechenbaren
Grundstucksflache (vgl. nachfolgende Skizze), die Grunflachenziffer das
Verhaltnis der anrechenbaren Grunfldche zur anrechenbaren Grundstucks-
flache (im Detail vgl. Bestimmungen PBG/PBV und erlduternde Skizzen des

BUWD).
\\
— «Nutzflache» (anrechenbare Geschossflache) - «Fussabdruck» des Gebaudes (anrechenbare
im Verhaltnis zum Grundsttick Gebaudeflache) im Verhaltnis zum Grundstiick

— «Nutzflache» ergibt sich erst aus Kombination mit
HOhenmassen (realisierbare Geschosse)

Abb. 44 Gegeniiberstellung Ausniitzungsziffer (AZ) und Uberbauungsziffer (UZ)
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Da sich die Grunfldchenziffer fUr die Bestimmung des Nutzungsmasses
nur eingeschrankt eignet (insbesondere ist sie problematisch im Vollzug),
bedingt der Systemwechsel fUr diejenigen Bauzonen, in denen heute eine
AZ gilt und auch kinftig ein Nutzungsmass gelten soll, einen Wechsel von
der AZ auf die UZ. Die Griinflachenziffer kommt lediglich bei den Arbeits-
zonen als Ergédnzung zur UZ zur Anwendung.

Herausforderungen

Grundsatzlich sind bei der Uberfiihrung der AZ in die UZ folgende Heraus-

forderungen zu bewaltigen:

- Ziel ist es, die UZ so festzulegen, dass ein moglichst grosser Anteil des
Gebaudebestandes davon erfasst wird resp. zonenkonform bleibt und
gleichzeitig nur dort ein Verdichtungspotenzial Uber die heutigen Mog-
lichkeiten hinaus geschaffen wird, wo es das Raumliche Entwicklungs-
konzept vorsieht.

- Die Uz-Regelung muss praktikabel in der Anwendung sein (keine zu
komplizierte Regelung) und gleichzeitig genltigend gestalterische Spiel-
réume ermoglichen.

Grundsatze fur die Umsetzung der Uz

Bei der Umsetzung der UZ sind folgende Grundsatze zu bericksichtigen:

- Mit der Uberflihrung der AZ in die UZ hat der Kanton eine Vereinfachung
angestrebt. Die UZ-Regelung im BZR soll daher nicht zu komplex sein.

- Besondere Siedlungsstrukturen (z.B. verdichtete Gesamtlberbauungen,
erhaltenswerte Quartiere ohne Verdichtungspotenzial, Reihen- und
Doppelhausquartiere) werden zukunftig vermehrt Uber spezifische Zo-
nen (Spezialzonen, Erhaltungs- und Erneuerungszonen) zu regeln sein.

- Bei der Festlegung der UZ sind sowoh! der Bestand (realisierte UZ und
HOohenmasse), die Qualitat der Siedlungsstruktur (je nach Befund ist
diese zu erhalten und/oder zu verdichten und/oder zu ersetzen) und
die aktuelle planungsrechtliche Situation (bisherige AZ, bestehende
Gestaltunspléne) zu berlcksichtigen.

7.4.2 Vorgehen bei der Festlegung der 0z

Bei der Festlegung der UZ wurde in folgenden Schritten vorgegangen:
Schritt 1. Unterscheidung unterschiedlicher Siedlungstypologien
Schritt 2: Analyse der UZ anhand des vorhandenen Gebdudebestandes
Schritt 3: Abschétzung des zukunftigen Nutzungspotenzials

Schritt 4: Umsetzung der UZ im BZR (vgl. Ziff. 7.4.3)
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Unterscheidung unterschiedlicher Siedlungstypologien
In einem ersten Schritt wurden verschiedene Siedlungstypologien unter-
schieden, flr die jeweils ein spezifischer Ansatz weiterverfolgt wurde:

Siedlungstypologie

Verfolgter Ansatz

Kunftiger Zonentyp

Historisch gewachsene Verzicht auf Festlegung - Dorfzone
Gebiete mit eher klein- einer Uz, Entwicklung ge-
teiliger Parzellenstruktur mass qualitativen Anforde-

rungen (Einordnung etc.)
(alter Dorfkern)
Im Rahmen von Gestal- Verzicht auf Festlegung - Wohnzone
tungsplanen realisierte einer Uz, Erhalt der Quar- Erhaltung und
Gesamtuberbauungen ohne tierstrukturen, Ermogli- Erneuerung
Nachverdichtungsbedarf chung einer Erneuerung - Mischzone
(bspw. Haselwart) im rechtmaéssig erstellten Erhaltung und
Erhaltenswerte Quartiere mit ~ Bestand Erneuerung
kleinteiliger Parzellenstruk-
tur ohne Nachverdichtungs-
bedarf
(bspw. Seehédusern)
Umstrukturierungs- und Starkung der Nebenzent- - Kernzone

Entwicklungsgebiete entlang
der Luzernstrasse

(bspw. Surenweidstrasse)

ren, Belebung und Aufwer-
tung des Strassenraums

Umstrukturierungs- und Ent-
wicklungsgebiete in weite-
ren Gebieten

(bspw. Feldhofli)

Sicherstellung einer
qualitativ hochwertigen
baulichen Entwicklung

- Wohnzone mit Ge-
staltungsplanpflicht

- Mischzone mit Ge-
staltungsplanpflicht

Gebiete mit speziellen
Nutzungs-, Gestaltungs- und
Entwicklungsanspruchen

(bspw. Feld)

Entwicklung von massge-
schneiderten Losungen als
Grundlage fur spezifische
Bestimmungen im BZR

- Spezielle Dorfzone
- Spezielle Wohnzone
- Spezielle Mischzone

Vorwiegend in Einzelbau-
weise Uberbaute Wohn- und
gemischt genutzte Gebiete

(bspw. Burg)

UZ so festlegen, dass
massvolle Nachverdich-
tungen und Erneuerungen
moglich sind

- Wohnzone
- Mischzone

Gewerbe- und Industriege-
biete

(bspw. Schellenrain)

Anlehnen an heutige
Regelung, Verdichtung
ermoglichen, qualitative
Anforderungen

- Arbeitszone

Spezifisch genutzte Gebiete
mit individuellen BedUrfnis-
sen

(bspw. Campus Sursee)

Verzicht auf Festlegung
einer Uz, nutzungsspezifi-
sche Bestimmungen

- Sonderbauzone
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Analyse der Uz des baulichen Bestands (Quartieranalyse)

Zur Ermittlung der bestehenden Dichte in Bezug auf die realisierte Uz
wurde der bauliche Bestand in 17 Wohn- und Mischquartieren sowie in
samtlichen Arbeitszonen analysiert. Dabei wurde zunachst auf Grundla-
ge der amtlichen Vermessungsdaten fur die ausgewdahlten Gebiete die
massgebenden Flachen zur Uz-Ermittlung erhoben. Anschliessend wurde
auf dieser Grundlage die UZ des baulichen Bestandes je Quartier und
Parzelle — unterteilt nach Hauptnutzflache und Nebennutzfladche — berech-
net. Die Ergebnisse der Analysen wurden in Planen und Tabellen abgebil-
det. Ergdnzend wurde berechnet, bei welcher potenziell kiinftigen UZ je
Bauzone moglichst viele bestehende Gebaude noch zonenkonform waren
(Richtwert ca. 75-80 %). Einer potenziell unterschiedlich festgelegten
Uberbauungsziffer (je nach Ausgestaltung des obersten Geschosses sowie
der realisierten Gesamthohe) wurde dabei ebenfalls Rechnung getragen.

Abb. 45 Planausschnitt Quartieranalyse «generalisierte Uberbauungsziffer»

Die Analyse fuhrte im Wesentlichen zu folgenden Erkenntnissen:

- Die «Streuung» der realisierten Uberbauungsziffer (d.h. von niedrigen
bis hohen Werten) ist in den unterschiedlichen Bauzonen gross.

- Ein Zusammenhang zwischen realisierter Uberbauungsziffer und bisher
geltender Grundnutzung lasst sich nur schwer erkennen.

— Im Rahmen von Gesamtkonzepten bzw. Gestaltungsplanen realisierte
Gesamtlberbauungen weisen in der Regel eine deutlich hohere Uber-
bauungsziffer auf (Ausnahme Gebiet Haselwart) als Gebiete, welche in
Einzelbauweise Uberbaut wurden.

— Bei Reihen- und Doppeleinfamilienhausern (mit Naherbaurecht) ist die
UZ signifikant hoher.

- Wo gemeinschaftlich nutzbare Aussenflachen abparzelliert wurden,
weisen die Ubrigen (Uberbauten) Parzellen eine hohere UZ auf.

— Die Landhauszone (La) unterscheidet sich nur unwesentlich von der
2-geschossigen Wohnzone (W2).

— Ein merklicher Unterschied ist zwischen den beiden 2-geschossigen
Wohnzonen «W2-D» und «W2» zu erkennen. Dies ist allerdings nur
bedingt auf die je Zone unterschiedlich festgelegte AZ zurlckzuflhren.
Viel mehr fallt ins Gewicht, dass die W2-D grossmehrheitlich im Rahmen
von Gestaltungsplanen Uberbaut wurde.
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Insgesamt zeigt die Quartieranalyse ein sehr heterogenes Bild auf. Die
ermittelte Uberbauungsziffer des baulichen Bestandes lasst nur bedingt
Ruckschlisse auf die bisherige Ausnutzungsziffer zu. Dies ist insbesonde-
re darauf zurlckzufihren, dass sich die Uz grundlegend von der bisheri-
gen AZ unterscheidet. Viel aussagekraftiger ist die Parzellierung bzw. die
Parzellengrosse in Kombination mit der vorhandenen Siedlungsstruktur.
So weisen im Rahmen von Gestaltungsplanen bebaute Quartiere, insbe-
sondere Reihen- und Doppeleinfamilienhaus-Siedlungen, eine im Schnitt
deutlich grossere UZ auf.

Demnach lasst sich festhalten, dass allein basierend auf der UZ des Be-
standes kein kinftiges Nutzungsmass festgelegt werden kann, welches
als «vernunftiges» Mass der kunftig anzustrebenden baulichen Entwick-
lung dient. Umso mehr trifft dies zu, wenn man bedenkt, dass die Analyse
unberucksichtigt lasst, inwieweit fur die einzelnen Parzellen das rechtlich
zulassige Nutzungspotenzial Uberhaupt ausgeschopft wurde. Vielmehr
muss der Frage nachgegangen werden, wie dicht die Gebiete klnftig
Uberbaut werden sollen und welche UZ dazu die massvolle Grenze bildet.
Wesentlicher Bestandteil dabei ist die KIdrung, welche Quartiere es nach
innen zu entwickeln gilt und welche in ihrer Struktur erhalten werden
sollen.

Abschatzung des klinftigen Nutzungspotenzials

Um das kunftige Nutzungspotenzial besser abschatzen zu kdnnen, resp.
mit den heutigen Nutzungsmoglichkeiten vergleichen zu konnen, wurde in
Schritt 3 fur alle reguldren Wohn- und Mischzonen diejenige AZ berechnet,
die erforderlich ware, um dasselbe Volumen wie mit der neu festgelegten
UZ realisieren zu kdnnen. In einem iterativen Prozess, unter Beriicksich-
tigung von UZ-Festlegungen in vergleichbaren Gemeinden, wurde jene UZ
ermittelt, welche als «massvoll» erachtet wird.

Die nachfolgende Tabelle vergleicht die bisherigen mit den neuen Nut-
zungsmoglichkeiten in den Wohn- und Mischzonen. Zu berdcksichtigen
ist, dass es sich bei den ermittelten «Vergleichs-AZ» lediglich um Nahe-
rungswerte resp. eine Abschatzung des Nutzungspotenzials handelt. Eine
1:1-Umrechnung ist nicht moglich, da bei der UZ das Nutzungsvolumen
stark von der Gestaltung der Bauvolumen abhéngt (je nach Gestaltung
kbnnen Bauten mit derselben Uz deutlich mehr oder weniger Nutzflachen
aufweisen). DarUber hinaus sind in der Vergleichsrechung die unterschied-
lichen Uz-Varianten je Wohnzone dargestellt, welche je nach Ausgestal-
tung des Gebaudes (maximale Ausnitzung der Uz = UZ-a/Ausgestaltung
oberstes Geschoss als Attika bzw. als Schragdach = Uz-b/Unterschreitung
der zulassigen Gesamthohe um mind. 3.0 m = UZ-c) zum Tragen kommen.
Nicht berucksichtigt ist hingegen der allfallige Abzug fur die Inanspruch-
nahme der UZ-NNF (separate UZ flr Garagen, Carports etc.).
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BZR alt BZR neu
Zone Geschoss- AZ Zone Uz ca. Uz Multiplikator entspricht entspricht
zahl (a/b/c) bereinigt* Geschosse** ca. GFZo*** ca. AZ*x***
a:0.25 0.21 2.00 0.43 0.35
La 2VG 0.28 W-A b: 0.30 0.26 1.66 0.42 0.35
c:0.30 0.26 1.00 0.26 0.21
W2 2VG + DG 0.33 a:0.24 0.20 2.66 0.54 0.46
wW-B b: - - - - -
W2-D 2VG + DG 0.45 c:0.29 0.25 1.66 0.41 0.34
a:0.22 0.19 3.66 0.68 0.59
W3 3VG + DG 0.50 W-C b: - = = = =
c:0.24 0.20 2.66 0.54 0.46
a.0.24 0.20 5.00 1.02 0.90
- - - W-D b:0.26 0.22 4.66 1.03 0.90
c:0.26 0.22 4.00 0.88 0.76
GsSW 3VG + DG 0.65 M 0.26 0.22 3.66 0.81 0.70
Tab. 1 Theoretische zusétzliche Nutzung nach Wechsel von der AZ zur UZ

* ok kK

Reduktion der UZ um 15 % fur allfallige Loggien, Balkone etc., welche bislang nicht zur Geschossflache zéhlten
(Faktor von 15 % = Annahme, je nach Gebdudetyp/Bauweise kann der Faktor grdsser oder kleiner sein)
maximal realisierbare Geschosse aufgrund neuer Hohenbestimmungen (Voll- und Dach-/Attikageschosse)
GFZo: oberirdische Geschossflachenziffer = Summe der Geschossflachen der oberirdischen Geschosse

(alle Geschosse, die bislang nicht als Untergeschoss zahlten)/anrechenbare Grundstiicksflache (Berechnung:
UZ bereinigt x Multiplikator Geschosse)

Reduktion der GFZo um 12-17 % fur Aussenmauern, welche bei der AZ nicht anzurechnen waren (Faktor wird
mit zunehmender Dichte geringer, d.h. je héher die Zone umso geringer der Faktor: W-A: 17 % / W-D: 12 %)

7.4.3 Umsetzung der UZ im BZR

Festlegung unterschiedlicher Uberbauungsziffern

Die PBV definiert in § 12ff unterschiedliche Moglichkeiten, die Uberbau-

ungsziffer (Uz) festzulegen. In Oberkirch wurde davon insbesondere aus

den folgenden zwei Grinden Gebrauch gemacht:

— Die Definition des zulassigen Nutzungsmasses wurde durch die bis-
herige Ausnutzungsziffer (AZ) grundlegend anders definiert als durch
die neu einzufihrende UZ. Die AZ liess es zu, die Nutzflache auf un-
terschiedliche Geschosse aufzuteilen. Wurde beispielsweise nicht die
maximal mogliche Geschosszahl in Anspruch genommen oder wurde
das oberste Geschoss als Dachgeschoss ausgestaltet, so konnte der
dadurch entstehende Verlust an Nutzflachen durch einen grésseren
Fussabdruck des Gebaudes ausgeglichen werden. Dies ist mit der Fest-
legung nur einer UZ je Zone nicht moglich.

— Der heute realisierte bauliche Bestand in Oberkirch lasst sich insbe-
sondere in den Wohnzonen durch nur eine UZ je Zone nicht zweckmaés-
sig in die neue Zonensystematik Uberfihren. Wird eine zu kleine Uz
eingeflhrt, fallen viele Bauten in einen widerrechtlichen Zustand. Wird
demgegeniber eine zu grosse UZ festgelegt, entsteht ein zu grosses
Verdichtungspotenzial.
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Haupt-Uz (Uz-a)

Basierend auf den Ergebnissen der Quartieranalyse sowie der Abschéat-
zung des zuklUnftig moglichen Nutzungspotenzials wird in samtlichen
Regelbauzonen von Oberkirch eine «Haupt-Uz» (UZ-a) festgelegt. Diese ist
kleiner als die Ubrigen «Uz-Vvarianten» (UZ-b und UzZ-c), welche allerdings
nur in den Wohnzonen zum Tragen kommen.

Die Haupt-UZ in den Wohnzonen A-C orientiert sich stark am baulichen
Bestand und wurde in Kombination der potenziell realisierbaren Geschos-
se (auf Grundlage der neuen Gesamt- und Fassadenhohen) festgelegt. Un-
ter Beruicksichtigung der heutigen AZ wurden die Nutzungsmoglichkeiten
so reglementiert, dass moglichst viele Gebaude in einen rechtmassigen
Zustand Uberfuhrt werden, jedoch kein zu grosses Verdichtungspotenzial
geschaffen wird. In der neugeschaffenen Wohnzone D wird mit der fest-
gelegten UZ eine klinftige Entwicklung in Kombination mit einem Gestal-
tungsplan gefdrdert und ermaoglicht.

FUr die zur staddtebaulichen Entwicklung der Luzernstrasse geschaffene
Kernzone sowie die eher rar vertretene Mischzone wird die UZ aus Grin-
den der inneren Verdichtung sowie unter Berucksichtigung der zulassigen
Nutzung hoher festgelegt als in den Wohnzonen. FUr die Kernzone liegt
diese bei 0.28, fur die Mischzone bei 0.26.

Da Gewerbe- und Industrienutzungen auf grossflachige Bauten angewie-
sen sind, wird in den Arbeitzonen eine verhaltnismassig hohe UZ festge-
legt. Diese betragt in der Arbeitzone A 0.45 und in den Arbeitszonen B

und C 0.5. Anders als in den Ubrigen Bauzonen kommt in der Arbeitszone
eine erganzende Grunflachenziffer von 0.2 zur Anwendung. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass ein angemessener Grunanteil erhalten bleibt.

In den Ubrigen Bauzonen entspricht die UzZ dem baulichen Bestand (bspw.
Wohnzone Erhaltung und Erneuerung) oder wird massgeschneidert (bspw.
spezielle Wohnzone) bzw. im Einzelfall (bspw. Dorfzone) festgelegt. In ge-
wissen Zonen (Griinzone, Verkehrszone) bedarf es keiner UZ-Festlegung.

Uz bei Satteldach oder zuriickversetztem obersten Geschoss (Uz-b)
Neben der «Haupt-Uz» wird in denjenigen Wohnzonen, in welchen die
maximale Fassadenhdhe auch der maximalen Gesamthdhe entspricht,
zusatzlich eine UZ-b eingefliihrt (Wohnzone A und D). Die UZ-b ist hoher
als die Uz-a und kommt dann zum Tragen, wenn das oberste Geschoss als
Satteldach mit einer Dachneigung von mind. 20° ausgestaltet wird oder
eine um mind. 1/3 reduzierte Hauptnutzflache gegenuber dem darunterlie-
genden Geschoss aufweist. Dadurch werden Attikageschosse und Schrag-
dacher gefordert, ohne diese zwingend vorzuschreiben und ohne dass ein
Verlust an potenzieller Nutzfldche einhergeht.
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Uz bei um mind. 3.0 m reduzierter max. Gesamthohe (Uz-c)

Die UZ-c kommt in denjenigen Wohnzonen zum Tragen, in welchen die
max. FassadenhOhe und die max. Gesamthohe abweichend voneinander
festgelegt wurden (Wohnzone B und C). Dadurch, dass die Fassadenhthe
kleiner ist als die zuldssige Gesamthdhe, ist das oberste Geschoss in der
Regel als Schrdgdach oder Attikageschoss auszugestalten. Die Variante
«UZ-b» entfallt somit. Die UZ-c weist ebenfalls einen hoheren Wert auf als
die Uz-a und kommt dann zum Tragen, wenn die max. zulassige Gesamt-
hohe um mind. 3.0 m unterschritten wird. In diesem Fall ist auch keine
Zurlckversetzung des obersten Geschosses bzw. ein Schragdach vorge-
schrieben. Im Sinne eines haushalterischen Umgangs mit dem Boden wird
die Uz-c jedoch so festgelegt, dass die UZ-a eine hdhere Nutzung zulasst.

Zusatzliche separate UZ fiir Nebennutzflachen

FUr Bauten mit einer Gesamthohe bis 4.5 m, welche nur Nebennutzflachen
(NNF) aufweisen (z.B. Garagen, Carports, Unterstande), wird in den Wohn-,
Misch- und Kernzonen eine zusatzliche, nur dafir verwendbare UZ von
0.07 festgelegt (UZ-NNF). Dabei sind unabhéngig von der Grundsticks-
grosse mindestens 50 m? anrechenbare Gebaudeflache zuldssig, wodurch
auch auf kleinen Grundstlcken die Realisierung einer Doppelgarage
ermoglicht wird.

7.4.4 Umgang mit dem Bestand (Bestandesgarantie)

Bestehende Bauten, welche die Uz Uberschreiten, sind durch die Bestan-
desgarantie nach § 178 PBG geschutzt:

«' In Bauzonen ddlrfen rechtmdassig erstellte Bauten und Anlagen, die den
Offentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften widersprechen,
erhalten und zeitgemd&ss erneuert werden.

2 Sie durfen zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise gedndert oder
angemessen erweitert werden, wenn

a. dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstéarkt
wird und

b. keine uberwiegenden Offentlichen oder privaten Interessen entgegen-
stehen.»

Da es sich bei der Einflhrung der neuen Zonensystematik (UZ anstelle AZ,
neue Hohenregelung etc.) um ein neues System handelt, liegt betreffend
Handhabung des § 178 PBG noch keine Rechtssprechung vor. Diese muss
sich in den kommenden Jahren erst noch entwickeln.
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7.5 U0Ubersicht iiber die Regelbauzonen

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen fUr alle Regelbauzonen die im BZR
festgelegten maximalen und (sofern festgelegt) minimalen Gesamthdhen,
die maximalen Fassadenhohen, die maximalen Uberbauungsziffern sowie
die sich aus den zulassigen Gesamthohen ergebenden Grenzabstande
(gem. § 122 PBG) auf.

Wwohnzonen A - D

(Uz-a) (Uz-b) (Uz-c)
Standardtyp iwilli / reduziertes Atti reduzierte Hohenmasse
Wohnzone A
2

2
GH:8.0/90m 3 Uza:025 | - 1 0zb:030 [q
it 8.0/9.0m - — o - [—— [ s el M Satats ot =]
GL 250m - s
GA 40m
Wohnzone B

2 A

GH:11.0m 2 Uz-a: 0.24 - A Uz-c: 029
FH: 8.0/9.0m 1 1 |- 1 -
6t 300m S RGhEE ——— e e it S El
GA 40m —
Wohnzone C

5 3
GH: 14.0m 2 0z-a:0.22 2 - 7 0z-c:0.24 2
FH: 11.0/120m 7 ~
GL - ! e 1 =
GA:4.0m R -
Wohnzone D 5 5

4 4 2 a A 4

3 g 3 3 3
GH: 160m 0z-a:024 [ 3 Uz-b: 0.26 gem.Uz-b [
FH: 160 m 2 1 2 2 2 7
GL: - 1 — - 1 1 1 —=""
GA'65m T Ry i T - T I R Sy i

Abb. 46 Ubersicht der max. Nutzungsmasse in den Wohnzonen mit unterschiedlichen Bautypen je nach UZ-Variante

Kern- und Mischzone

Kernzone 5 5 Mischzone
- :

3 g g 9
GH:16.0m Uz:0.28 2 GH: 140m 2 Uz:0.26 2
FH: 160m 2 . FH: 11.0/120m ; 1 .
GL: - 1 = - oL - ]
GA'65m - - U i GA 40m I - L

Abb. 47 Ubersicht der max. Nutzungsmasse in der Kernzone und der Mischzone

Arbeitszonen A - C

Arbeitszone A Arbeitszone B Arbeitszone C
I
max. GH: 14.0m R R max. GH: 18.0m max. GH:20.0m
min. GH: 11.0m 0Z: 0.45 min. GH: 15.0m 0Z:0.5 min. GH: 17.0m 0Z: 0.5
FH - FH; - FH;
GL: - GL: - GL:
GA: 4.0m B B r—— GA: 8om - —— = GA: 80m - —— =

Abb. 48 Ubersicht der max. und min. Nutzungsmasse in den Arbeitszonen
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7.6 Wichtigste Inhalte des neuen BZR

Der Inhalt des neuen BZR orientiert sich am Muster-BZR des Kantons. Be-
wahrte und zweckmaéssige Inhalte wurden dabei aus dem bisherigen BZR
der Gemeinde Ubernommen und sofern erforderlich an die neuen lUberge-
ordneten Bestimmungen angepasst. Im Einzelnen beinhaltet das neue BZR
- nebst verschiedenen redaktionellen und formellen Anderungen - die
folgenden wichtigen neuen Bestimmungen:

7.6.1 Allgemeines

Der neue Artikel 1 halt den Zweck des BZR fest und bildet damit den Rah-
men flur die neue Bau- und Zonenordnung. Die Formulierung entspricht
weitestgehend dem Vorschlag gemass Muster-BZR des Kantons.

Die Zustandigkeiten fur Planungs- und Baubewilligungsverfahren in der
Gemeinde Oberkirch werden in einem neuen Artikel auf Grundlage des
Muster-BZR geregelt. Entsprechend der kantonalen Vorgabe (§ 17 Abs. 1
Bst. a PBG) wird die Zustandigkeit fur den Erlass des Zonenplans, des Bau-
und Zonenreglements und der Bebauungsplane den Stimmberechtigten
Ubertragen (Abs. 1). Der Gemeinderat ist zustandig fur weitere planerische
Aufgaben (Richtplane, Gestaltungsplane) und flr den Erlass von Verord-
nungen und Richtlinien, welche bei Bedarf unbestimmte Rechtsbegriffe
konkretisieren (Abs. 2). Im Weiteren steht es dem Gemeinderat zu, die
Erteilung von Baubewilligungen ganz oder teilweise an die Gemeindever-
waltung zu delegieren (Abs. 3).

Die kommunale Planungs- und Baukommission (PBK) von Oberkirch wird
anhand der bereits heute bestehenden Praxis im BZR verankert. Die

PBK wird zur Begutachtung von ortsbaulich wichtigen Bauvorhaben, zur
Forderung der architektonischen Qualitadt sowie bei wichtigen Fragestel-
lungen zur rdumlichen Entwicklung der Gemeinde eingesetzt. Diese stellt
im Rahmen des Bewilligungsverfahrens Antrag zuhanden des Gemeinde-
rats (Abs. 1) und kann bei spezifischen Fragestellungen um unabhangige
Fachexperten erganzt werden (Abs. 2). Die Zusammensetzung, Amtsdauer,
Aufgaben und Kompetenzen sowie die Sekretariatsfihrung, die Informati-
on und die Entschadigung der Kommissionsmitglieder regelt der Gemein-
derat in der Organisationsverordnung (Abs. 3).

Das bisherige BZR enthélt keine allgemeinen Gestaltungsvorschriften.
Zwar enthalt das kantonale Recht mit § 140 Absatz 1 PBG ein generelles
Eingliederungsgebot, jedoch wird hier nicht festgehalten, welche Aspek-
te bei der Beurteilung der Eingliederung zu berdcksichtigen sind. Im BZR
wird daher eine nicht abschliessende Liste von Qualitatsanforderungen
erganzt, die bei der Beurteilung einer guten Eingliederung zu bertcksich-
tigen sind (Abs. 2). Diese Liste ermoglicht es der Gemeinde, bei Bedarf
einen baulichen Auswuchs bzw. eine drohende Beeintrachtigung des Orts-
bilds auf rechtlicher Basis zu verhindern.
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Mit dem neuen Artikel 5 wird dem Gemeinderat die generelle Kompetenz
erteilt, in Gebieten, an deren Entwicklung ein besonderes O6ffentliches
Interesse besteht, Fragen der Denkmal- und Ortsbildpflege betroffen

sind oder als Grundlage flr einen Gestaltungs- oder Bebauungsplan ein
qualitatssicherndes Verfahren zu verlangen (Abs. 1). In Abs. 2 werden die
Anforderungen an ein solches Verfahren definiert, was insbesondere auch
der Rechtssicherheit der betroffenen Grundeigentimer dient. Dartber
hinaus ist der Gemeinderat berechtigt, die Planungs- und Baukommission
gemass Art. 3 und/oder nach Mitteilung an den Gesuchsteller auf dessen
Kosten unabhangige Fachpersonen als Gutachter beizuziehen.

Der bestehende Artikel zu den Konzepten als Grundlage fur Gestaltungs-
plane hat sich in Oberkirch bewéhrt und wird daher in erganzter Form ins
neue BZR Uberfuhrt. Neu sind solche Konzepte dem Gemeinderat nicht
nur bei Einzonungen sowie Umzonungen mit dem Zweck der inneren
Verdichtung, sondern auch bei Bauvorhaben in Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht vorzulegen (Abs. 1). Zudem kann die Gemeinde verlangen,
dass mehrere Konzepte vorgelegt werden mussen (Abs. 2). In den Ge-
samtkonzepten hat die Grundeigentimerschaft alle wesentlichen Rah-
menbedingungen flr die bauliche Entwicklung aufzuzeigen, insbesondere
die Baukonzeption und Baudichte, die Erschliessung und Mobilitat, die
Freiraumgestaltung und Bepflanzung inklusive der Siedlungs- und Zonen-
rander, die Realisierungsetappen sowie der Umgang mit den Thematiken
Energie, Klima und Siedlungsentwasserung (Abs. 3). Auf Grundlage der
Konzepte werden die maximale Uberbauungsziffer, die zuldssigen Ge-
samt- und Fassadenhdhen sowie die Grenzabstande innerhalb des Ge-
staltungsplans festgelegt (Abs. 4). Dabei gilt es, die maximal zulassigen
Abweichungen gemass Anhang 9 BZR zu berucksichtigen. Die Inhalte der
Gesamtkonzepte dienen als Grundlage der Gestaltungsplane und sind in
den Pldnen und Sonderbauvorschriften umzusetzen (Abs. 5).

Der neue Art. 7 definiert Massnahmen, welche im Rahmen des Planungs-
und Bauwesens zu berdcksichtigen sind und einen Beitrag an den Klima-
schutz bzw. die Klimaadaption leisten sollen. Dabei handelt es sich um
allgemeine Gebote wie einen niedrigen Versiegelungsgrad, die Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage, die naturnahe und standortgerechte
Begrunung von Aussenrdumen, Fassaden und Dachern, der Erhalt und die
Erhdéhung des Baumbestandes im Siedlungsgebiet mit standortgerechten
und zukunftsgerichteten Baumarten sowie die Verschattung von offentli-
chen Aufenthaltsbereichen durch B4ume und/oder bauliche Massnahmen.
Die Sicherstellung einer angemessenen Durchluftung des Siedlungsgebiets
wird in Oberkirch primar durch die Sure (Freihaltung mittels Gewasser-
raum gesichert) und die bestehenden Strassenzuge gewahrleistet, sodass
diese Thematik nicht explizit ins BZR aufgenommen wird.
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7.6.2 Zonenbestimmungen

Bauzonen

Die Bestimmungen zur Dorfzone werden weitgehend revidiert. In Kombi-
nation mit der enger gefassten Dorfzone legt der Zonenzweck den Fo-

kus verstarkt auf den Erhalt und die Weiterentwicklung des historischen
Dorfkerns (Abs. 1). Die zulassige Nutzung gemass Abs. 2 wird aus dem
bisherigen BZR Ubernommen (Wohnen, max. massig storende Gewerbe-
und Dienstleistungsbetriebe, Gastronomie, max. mittlere Ladenbetriebe,
Bauten zur Erflullung Offentlicher Aufgaben). Anstelle von abschliessend
definierten Nutzungsmassen (Gesamt- und Fassadenhohe, Uberbauungs-
ziffer), werden qualitative Anforderungen ins BZR aufgenommen, wonach
An-, Um- und Ersatzbauten sowie die Umgebungsgestaltung unter Beruck-
sichtigung des kant. Bauinventars qualitatsvoll zu gestalten sind (Abs. 3).
Betreffend das zuldssige Bau- und Nutzungsmass ist der bauliche Bestand
innerhalb der Dorfzone massgebend (Abs. 4). Fur samtliche Neu- und
Ersatzbauten sowie fur das Ortshild wesentliche An-, Um- und Kleinbauten
sind der Gemeinde in einem maoglichst frihen Planungsstadium die jewei-
ligen Projektunterlagen (Vorstudien, Machbarkeitsstudien etc.) zur Vorpru-
fung einzureichen. Die Vorprufung ist Voraussetzung fur die Baubewilli-
gung und betrifft insbesondere die Anforderungen bezuglich Eingliederung
sowie die angestrebten Bau- und Nutzungsmasse. Die Studien und Projek-
te werden durch die kommunale Planungs- und Baukommission und/oder
nach Mitteilung an den Gesuchsteller durch unabhangige Fachexperten
gepruft, welche Antrag zuhanden des Gemeinderats stellen (Abs. 5).

Die Kernzone wird neu ins BZR aufgenommen, welche insbesondere das
Ziel einer stadtebaulichen Entwicklung entlang der Luzernstrasse verfolgt
(Abs. 1). Die zulassige Nutzung gemass Abs. 2 entspricht der bisherigen
Nutzung in der Dorf- bzw. der Mischzone. Zur Aufwertung des Strassen-
raums sind im Erdgeschoss entlang der Luzernstrasse gemass Abs. 3 «be-
lebende Nutzungen» vorzusehen (Dienstleistung, Verkauf, Sport-, Freizeit-
und Kulturangebote, Aus- und Weiterbildungseinrichtungen, 6ffentliche
Nutzungen). Die zuldssigen Nutzungsmasse ermoglichen eine Entwicklung
der entsprechenden Gebiete (Gesamthéhe: 16.0 m/UZ. 0.28). Erganzend
wird vorgeschrieben, dass das Erdgeschoss entlang der Luzernstrasse
eine lichte Hohe von mind. 4.0 m aufzuweisen hat, wodurch die erfor-
derlichen Raumhohen fur die entsprechenden Nutzungen zur Verfugung
gestellt werden (Abs. 4). Unter Berucksichtigung des Zonenzwecks sowie
den Ruckmeldungen aus den Quartierworkshops «Luzernstrasse» gilt es,
den Strassenraum entlang der Luzernstrasse im Weiteren mit hochstam-
migen Laubbaumen zu begrinen (Abs. 5).

In den Wohnzonen sind nach Abs. 1 nur Wohnnutzungen sowie nicht
storende Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zuldssig, wobei letztere
sich baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einzufu-
gen haben (massgebend sind die durch den Charakter und die Qualitat
des Wohnquartiers bestimmten ortlichen Verhaltnisse). Im Sinne einer In-
nenentwicklung werden alleinstehende Einfamilienhauser aus den Wohn-
zonen C und D ausgeschlossen, wie das auch im bisherigen BZR der Fall
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war (Abs. 2). Abs. 3 legt die baulichen Hochstmasse fest, namentlich die
Gesamthohe, die talseitige bzw. traufseitige Fassadenhohe, die UZ (je nach
Zone differenziert in die Uz-a, UZ-b und UZ-c) und die zusatzliche UZ fur
Kleinbauten, welche nur Nebennutzflachen aufweisen (UZ-NNF) sowie die
max. Gebaudelange. Abs. 4 regelt den Hangzuschlag zur Gesamt- bzw. Fas-
sadenhdhe, welcher in geneigtem Terrain zur Anwendung kommt. Zudem
kommen flr gewisse Gebiete ergdnzende Bestimmungen gemass Anhang
1a zur Anwendung (Abs. 5). Dabei handelt es sich um HOhenkoten, welche
aus den ehemaligen Gestaltungsplanen dbernommen wurden.

Die zulassige Nutzung in der Mischzone entspricht derjenigen der ehe-
maligen Geschafts- und Wohnzone (GsW) und umfasst die Wohnnutzung,
hochstens méassig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, klei-
nere und mittlere Ladenbetriebe sowie Bauten zur Erfullung 6ffentlicher
Aufgaben (Abs. 1). Anstelle eines maximalen Wohnanteils wird in Abs. 2
neu ein maximaler Gewerbeanteil festgelegt. Dieser betragt max. 25 % der
Hauptnutzflache, wodurch der Grundeigentimer kunftig keine Verpflich-
tung mehr hat, zwingend einen Gewerbeanteil zu realisieren, fur welchen
womoglich gar keine Nachfrage besteht. In Abs. 3 werden die zuldssigen
Bau- und Nutzungsmasse definiert. Diese stellen eine max. Gesamthohe,
eine max. traufseitige bzw. talseitige Fassadenhohe, eine max. UZ sowie
eine max. UZ fiir Bauten, welche nur Nebennutzflachen (UZ-NNF) aufwei-
sen, dar. Abs. 4 regelt wiederum die Inanspruchnahme des Hangzuschlags
fur Bauvorhaben in geneigtem Terrain.

Die zuldssige Nutzungsart gemass Abs. 1 wird analog bisherigem BZR
Ubernommen. Abs. 2 regelt die Verkaufsnutzung, bzw. die Verkaufsflachen
fur Waren des taglichen Bedarfs sowie grossere Fachmarkte. Die max.
bzw. min. Nutzungsmasse werden in Abs. 3 definiert. FUr die einzelnen
Arbeitszonen (A-C) werden eine max. Gesamthohe, eine min. Gesamthohe
fir Neu- und Ersatzbauten, eine max. UZ sowie eine min. Grinflachenzif-
fer festgelegt. In Abs. 4 und 5 werden abweichende Bestimmungen bzw.
Ausnahmen von der minimalen Gesamthdhe definiert. Demzufolge kommt
eine minimale Gesamthohe nicht zum Tragen bei:

— Bauten mit einer Gesamthohe bis 4.5 m, welche nur Nebennutzflachen
aufweisen, wodurch ermoglicht wird, dass beispielsweise Unterstande
erstellt werden konnen,

— der Parzelle Nr. 37, da flr diese eine max. Hohenkote aus dem ehemali-
gen Gestaltungsplan gemass Anhang 1b zum Tragen kommt, welche die
Realisierung der min. Gesamthdhe unter Umstanden verunmaoglichen
wurde;

— Dbegrindeten Ausnahmefallen, namentlich bei speziellen betriebsbe-
dingten Bedurfnissen wie beispielsweise einer zwingend erforderlichen
Erweiterung eines bestehenden Gebaudes.

Da der Flachenbedarf eines Betriebs stark schwanken kann, ist es nach
Abs. 6 moglich, die zulassige UZ im Einzelfall zu erh6hen. Die Beurteilung
hat durch die Planungs- und Baukommission zu erfolgen, welche dem
Gemeinderat Antrag stellt. Im Weiteren soll dem Grundsatz einer haushél-
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terischen Bodennutzung besser Rechnung getragen werden, indem in Abs.
7 vorgeschrieben wird, dass es Neu- und Ersatzbauten zu unterkellern und
teilweise fur die Parkierung zu nutzen gilt. In Abs. 8 werden allgemeine
Bestimmungen zur Begrinung und Umgebungsgestaltung formuliert. In
Abs. 9 wird eine Ausnahme von der min. Grunflachenziffer formuliert, wo-
durch diese um max. 50 % reduziert werden kann, wenn daftr mind. 70 %
der zu reduzierenden Grunfldche zusatzlich als naturnahe Flachen gemass
Art. 39 ausgestaltet werden. Abschliessend wird in Abs. 10 auf Anhang 1b
bzw. diejenigen Gebiete verwiesen, fur welche abweichende Bestimmun-
gen (Hohenkoten) zum Tragen kommen.

Art. 13 regelt mit den Wohn- und Mischzonen Erhaltung und Erneuerung
eine neue Grundnutzungszone. Die Zone dient in erster Linie der Uber-
fuhrung von Gesamtliberbauungen in die neue Nutzungsplanung (vgl. Ziff.
6.7). Zulassig ist die unter Art. 10 Abs. 1 definierte Wohnnutzung bzw.

die unter Art. 11 Abs. 1 definierte Mischnutzung (Abs. 1). FUr Ersatz- und
Umbauten sowie Sanierungen ist der vorhandene, rechtmassig bewilligte
bauliche Bestand massgebend (Abs. 2). Nach Abs. 3 sind untergeordnete
bauliche Erweiterungen im Umfang einer UZ von 0.06 (in jedem Fall jedoch
mind. 20 m? anrechenbare Gebaudeflache) pro Parzelle zuldssig. Abs. 4
tragt der Eingliederung von potenziellen baulichen Erweiterungen Rech-
nung. Diese sind nur zulassig, sofern es sich um Bauvorhaben handelt,
die sich gut in die bestehende Uberbauung einordnen, zur Verbesserung
der Gebdude- und Wohnungsstandards fuhren sowie eine Gesamthohe
von 4.5 m nicht Uberschreiten und nur Nebennutzflachen aufweisen. Flr
Veranderungen nach Abs. 2 bis 4 gilt es, der Bausubstanz, dem Charak-
ter, der Gestalt und optischen Wirkung der Bauten Rechnung zu tragen.
Massgebend sind die Vorschriften in Anhang 2 (max. Gesamthohe bzw.
Hohenkote sowie erganzende Bestimmungen) welche aus den ehemaligen
Gestaltungsplanen tbernommen wurden (Abs. 5). Weitergehende bauliche
Erweiterungen sind in Abs. 6 geregelt. Solche kbnnen nur gestutzt auf ei-
nen Gestaltungs- oder Bebauungsplan bewilligt werden. Es gelten wieder-
um die ergdnzenden Bestimmungen in Anhang 2.

Die bereits heute bestehenden Vorschriften zu den speziellen Zonen
werden adaptiert, in die neue Systematik des BZR Uberfuhrt und erganzt.
Neu werden samtliche speziellen Zonen in einem Artikel untergebracht.
Nach Abs. 1 dienen die speziellen Dorf-, Wohn- und Mischzonen der
Entwicklung spezifischer Gebiete und tragen den speziellen Nutzungs-,
Gestaltungs- und Entwicklungsansprichen der einzelnen Areale Rech-
nung. In den einzelnen Zonen darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans
gebaut werden. Ausgenommen ist die spezielle Wohnzone «Grunauy, fur
welche massgeschneiderte Vorschriften auf Grundlage des ehemaligen
Gestaltungsplans erlassen werden. Die spezifischen Bestimmungen der
einzelnen Gebiete sind in Anhang 3 BZR aufgefuhrt (Abs. 3). Dabei werden
je Gebiet Zweck, Art- und Mass der Nutzung sowie Zusatzbestimmungen
erlassen.
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Die bisher in finf separaten Artikeln geregelte Sonderbauzone wird in
einem Artikel zusammengefasst und in Kombination mit Anhang 4 gere-
gelt. Die Sonderbauzonen dienen der Erhaltung und Weiterentwicklung der
individuell genutzten Areale sowie deren spezifischen Nutzungsanspru-
chen (Abs. 1). In der Sonderbauzone A (Campus, Gebiet A1-A5) darf nur

im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden (Abs. 2). In der Sonder-
bauzone B (Terra Alta) gilt fur die bestehenden Bauten eine Bestandesga-
rantie. Da die entsprechende Zone im Waldabstand zu liegen kommt, sind
bauliche Erweiterungen lediglich im Rahmen der kantonalen Bewilligungen
zulassig (Abs. 3). Betreffend Zweck und Nutzung sowie Larm-Empfindlich-
keitsstufe je Gebiet sind die Bestimmungen in Anhang 4 massgebend (Abs.
4 und 5).

Art. 16 entspricht weitgehend dem bisherigen Art. 12 aBZR, wobei die
Zwecksbestimmungen fur die einzelnen Gebiete der Zonen fur 6ffentli-
che Zwecke aus redaktionellen Grinden in den neuen Anhang 5 zum BZR
verschoben werden (Anhang 5). Neu wird auch die Larm-Empfindlich-
keitsstufe (ES) arealspezifisch im neuen Anhang 5 festgelegt. Im Weiteren
wurde der Artikel betreffend Gebdudestandard fur Neu- und Ersatzbauten
erganzt (Abs. 3).

Artikel 17 wird Uberarbeitet und die Bestimmungen zu den einzelnen
Gebieten aus redaktionellen Grinden in den Anhang verschoben. In der
Zone flr Sport- und Freizeitanlagen sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
fur Sport-, Spiel- und Freizeitbedurfnisse zuldssig, die dem in Anhang 6
umschriebenen Zonenzweck entsprechen (Abs. 1). Die Einzelheiten der
Nutzung und die Baumasse werden im Einzelfall vom Gemeinderat festge-
legt (Abs. 2).

Die Grunzone wird analog Art. 17 Uberarbeitet, wobei die Zwecks- und
Nutzungsbestimmungen sowie die L&rm-Empfindlichkeitsstufen der jewei-
ligen Gebiete neu im Anhang geregelt werden (betreffend Umzonungen
von Grinzonen vgl. 6.9). Die Grunzone A dient der Freihaltung von Ufer-
bereichen und Waldrandern sowie der Erhaltung und Schaffung von Frei-,
Spiel- und Retentionsflachen (Abs. 1). Die Grinzone B ist anderen Zonen
Uberlagert und dient der Erhaltung von begrunten Freifldchen innerhalb
der Bauzone (Abs. 2). Die zulassigen Bauten, Anlagen und Nutzungen
sowie die Larm-Empfindlichkeitsstufe richtet sich nach Anhang 7 (Abs. 3
und 4).

Die Grunzone Gewasserraum (Uberlagernd) ist ein neuer Zonentyp. Diese
dient der Freihaltung des Gewasserraums entlang der Fliessgewasser und
der stehenden Gewasser (Abs. 1) innerhalb der Bauzone zwecks Ge-
wahrleistung folgender Funktionen: naturliche Funktionen der Gewasser,
Schutz vor Hochwasser und Gewassernutzung (Art. 36a Abs. 1 GSchG).
Ausserhalb der Bauzone wird der Gewasserraum mit der Freihaltezone
Gewasserraum (Uberlagernd) festgelegt (vgl. Art. 23 BZR). Die Grinzo-

ne Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Das heisst, die von der
Grunzone Gewasserraum Uberlagerten Grundstucksflachen innerhalb der
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Bauzone gelten als anrechenbare Grundstucksflache (Abs. 2). Die Nutzung
richtet sich nach Artikel 41¢c GSchV (Abs. 3). Namentlich durfen im Ge-
wasserraum nur standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende
Anlagen erstellt und keine DuUnger und Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden (Art. 41¢ Abs. 1 und 3 GSchV). Festgelegt werden die Gewasser-
raume im separaten Zonenplan «Gewasserraum» (Abs. 4).

Die Verkehrszone umfasst gemass § 52 PBG Flachen fur den Strassen-,
Bahn- und Flugverkehr und stellt eine neue Bauzone dar (zur Ausschei-
dung im Zonenplan vgl. Ziff. 6.10). Diese Flache wird bei der Berechnung
der UZ nicht mitgerechnet. Es gilt die jeweils anwendbare Spezialgesetz-
gebung, in Oberkirch namentlich die Strassen- bzw. die Eisenbahngesetz-
gebung (Abs. 2).

Nichtbauzonen

Die Bestimmungen zur Landwirtschaftszone entsprechen in den Grundsat-
zen dem ehemaligen Art. 17 aBZR, wobei Ubergeordnet geregelte Inhalte
sowie privatrechtliche Bestimmungen gestrichen werden. In der Land-
wirtschaftzone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften
(Abs. 1). Abs. 2 enthalt qualitative Anforderungen zu Standort, Gestaltung,
Materialisierung sowie Begrunung, welche auf Ubergeordneter Stufe nicht
geregelt sind. Fur grossflachige, feste Anlagen des gewerblichen Garten-
baus sind moglichst wenig exponierte Standorte zu wahlen. Zur optischen
Abdeckung kdnnen Bepflanzungen verlangt werden (Abs. 3).

Die Bestimmungen regeln das «Ubrige Gebiet» gem. § 56 PBG. Das «Ubrige
Gebiet A» (§ 56 Abs. 1 Bst. a PBG: «Land, das keiner Nutzung zugewiesen
werden kann») umfasst die Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzonen so-
wie die Flachen natlrlicher Gewéasser (Abs. 1). Das «Ubrige Gebiet C»

(§ 56 Abs. 1 Bst. ¢ PBG) beinhaltet das von der kantonalen Verordnung
zum Schutz des Sempachersees und seiner Ufer erfasste Gebiet (Abs. 2).

Die Freihaltezone Gewasserraum (Uberlagernd) ist ein neuer Zonentyp und
das Pendant zur Grinzone Gewasserraum (Uberlagernd) ausserhalb der
Bauzone (vgl. Art. 19). Mit Abs. 3 wird darauf hingewiesen, dass in den im
Zonenplan «Gewasserraum» speziell bezeichneten Flachen die Nutzungs-
einschrankungen gem. Art. 41c Abs. 3 und GSchV nicht gelten.

Schutzzonen und Schutzobjekte
Die Bestimmungen zur Naturschutzzone werden weitestgehend unveran-
dert aus dem bisherigen BZR Ubernommen.

Abs. 1 wird unverandert aus dem bisherigen BZR Ubernommen. In Abs. 2
wird festgehalten, dass die auf kommunaler Ebene geschutzten Naturob-
jekte (Einzelbdume sowie Hecken und Uferbestockungen) im Zonenplan
Landschaft bezeichnet und im neugeschaffenen Anhang 8 aufgeflhrt sind.
Dazu wurden samtliche im bisherigen Zonenplan bezeichneten Naturob-
jekte durch einen Fachexperten Uberpruft und neu erhoben (vgl. Ziff. 6.14).
Die Bestimmungen gemass Abs. 3 und 4 werden aus dem aBZR Uber-

ecoptima



Art. 26
Aussichtspunkte

Art. 27
Kulturdenkmaler

Art. 28
Archaologische
Fundstellen

Art. 29
Geologische und
geomorphologi-
sche Elemente

Gemeinde Oberkirch 72
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

nommen und regeln den Bauabstand von Naturobjekten bzw. definieren
Ausnahmen. Ebenfalls Ubernommen wird der ehemalige Absatz zu Baum-
garten, welche erhaltenswerten Charakter aufweisen. Die Bestimmungen
in Abs. 6 kommen aus der Teilrevision Landi und werden unverandert in
das neue BZR Uberfuhrt. Neu aufgenommen werden Vorschriften zur Ver-
anderung oder Beseitigung eines Naturobjekts. Dies ist nur zuldssig, wenn
ein Uberwiegendes Interesse nachgewiesen werden kann und Ersatz mit
gleichem dkologischen Wert geschaffen wird (Abs. 7).

Der bisherige Art. 36 aBZR wird Ubernommen und erganzt. Neu werden die
Aussichtspunkte verbindlich im Zonenplan Landschaft bezeichnet und im
Anhang 8 verankert.

Die Bestimmungen zu den Kulturdenkmalern entsprechen weitgehend den
Formulierungen im Muster-BZR. Mit Absatz 1 wird im BZR auf das kantona-
le Bauinventar hingewiesen. Was die Aufnahme eines Kulturdenkmals im
Bauinventar beinhaltet, bestimmt allerdings ausschliesslich das kantonale
Recht. Insbesondere ist gemass kantonalem Denkmalrecht bei baulichen
Massnahmen an schitzenswerten Objekten oder in deren Umgebung die
kantonale Denkmalpflege einzubeziehen. Alle inventarisierten Kulturdenk-
maler sind neu im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt.

Abs. 2 legt dar, wie mit den im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgeliste-
ten schiutzenswerten Objekten umzugehen ist. Auch fur diese Objekte ist
das kantonale Recht massgebend. Namentlich ist fur bauliche Massnah-
men nicht nur eine Anhérung, sondern eine Bewilligung der kantonalen
Denkmalpflege notwendig. Betreffend die erhaltenswerten Objekte macht
das kantonale Recht keine Aussagen, weshalb diese im neuen Abs. 4
geregelt werden. FUr bauliche Massnahmen an solchen Objekten wird

die Beurteilung an die Planungs- und Baukommission (PBK) gemass Art. 3
delegiert, welche in diesem Falle um unabhangige Fachexperten erganzt
werden kann. Die PBK stellt dem Gemeinderat Antrag, welcher abschlies-
send entscheidet.

Die archaologischen Fundstellen gemass kantonalem Fundstelleninventar
werden im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt. Der neue Artikel
verweist auf das kantonale Inventar und entspricht der Formulierung im
Muster-BZR.

Die Bestimmung zu den «geologisch-geomorphologischen Landschaftsele-
menten von regionaler Bedeutung» gemass kantonalem Inventar (Geotop-
Objekte) entsprechen in den Grundzugen der bisherigen Geotopschutz-
zone (Art. 22 aBZR). Die Bestimmungen wurden gemass empfohlener
Formulierung der Dienststelle lawa Uberarbeitet. Neu werden die Geotop-
Objekte orientierend im Zonenplan Landschaft dargestellt.
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Sondernutzungsplanung

Gestlutzt auf § 75 Absatz 1 PBG werden im Zonenplan Siedlung Gebiete
bezeichnet, in denen nur auf Grundlage eines Gestaltungsplans gebaut
werden darf (vgl. Ziff. 6.12). Anhang 9 enthalt pro Gebiet erganzende
Vorschriften zur Gestaltungsplanpflicht, insbhesondere zu den zulassigen
Abweichungen (Abs. 2). Diese kdnnen gewahrt werden, wenn die Quali-
tatsanforderungen nach § 75 Abs. 3 PBG bzw. Art. 4 BZR erfillt sind. Es
wird jedoch explizit festgehalten, dass kein Anspruch auf die Gewahrung
der maximal moglichen Abweichungen besteht (auch bei guter Qualitat
wird nicht «automatisch» der maximale Bonus gewahrt, denn ein solcher
ist nur moglich, wenn sich die Uberbauung trotz hoherer Dichte gut in
die Umgebung einordnet). Abs. 3 halt fest, unter welchen Rahmenbedin-
gungen der Erlass eines Teilgestaltungsplans zuldssig ist. In Abs. 4 ist
die Minimalflache fur einen freiwilligen Gestaltungsplan festgelegt, bei
welchem gemass § 75 Abs. 2 PBG von der Bau- und Zonenordnung oder
vom Bebauungsplan abgewichen werden kann: diese betragt wie bislang
mindestens 4'000 m?. In Abs. 5 wird festgehalten, dass die Gemeinde in
den Gestaltungsplanen Realisierungsetappen, insbesondere zur Lenkung
des Bevolkerungswachstums, festlegen kann. Zudem wird in Abs. 6 vorge-
schrieben, dass in den Sonderbauvorschriften der Gestaltungsplane ein
Energiekonzept festzulegen ist, welches den Energiebedarf verbindlich
regelt und sich nach dem jeweils aktuellen Gebaudestandard von Energie-
stadt richtet (vgl. auch ziff. 11.4).

7.6.3 Bauvorschriften

Erschliessung
Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 10.4.

Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 10.4.

Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 10.4.

Abstande

Die Bestimmungen betreffend Abstande von Hochbauten entlang der Sure
sowie des Hofbachs werden aus dem alten BZR Ubernommen (Abs. 1). Die-
se sind im separaten kommunalen Baulinienplan festgelegt. Ebenfalls die
abweichenden Bestimmungen zu den Kleinbauten (Abs.2).

Der Artikel zum Zusammenbau wird aus dem bisherigen BZR Ubernom-
men. Der Zusammenbau soll kinftig auch in der Dorfzone gestattet sein.
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HOhenmasse

Die Attikadefinition nach Anhang 1 Ziffer 6.4 IVHB hat sich flr den Kanton
Luzern als nicht geeignet bzw. zu einschrankend erwiesen. Der Attikabe-
griff kann deshalb kinftig nicht mehr verwendet werden, weshalb neu von
Zuruckversetzung gesprochen wird: Nach § 139 Absatz 4 PBG kann die
Gemeinde flr das «oberste Geschoss» (gemeint ist damit das Attikage-
schoss) Zurlickversetzungen von der Fassade vorschreiben. Gestutzt auf
diese Bestimmung und § 36 PBV wird in den Dorf-, Wohn- und Mischzonen
unter Ausnahme der Wohnzonen A und D fur Gebdude mit Flachdach (bis
5° Dachneigung) eine Zurlckversetzung des obersten Geschosses vor-
geschrieben (Abs. 1). Das heisst, die maximale Gesamthohe kann nicht
vollstandig resp. Uber dem gesamten Fussabdruck des Gebdudes konsu-
miert werden. In Hanglagen (Hangneigung min. 10 %) muss das oberste
Geschoss mindestens entlang der talseitigen Fassade zurtckversetzt wer-
den. Die Zurlckversetzung betragt mindestens einen Drittel der Grundfla-
che des darunterliegenden Geschosses (Abs. 2). Die HOhe des obersten
Geschosses ist auf 3.5 m beschrankt (Abs. 3). Die Regelung der Zuruck-
versetzung gilt nicht, wenn die zuldssige Gesamthohe um mindestens

3.0 m unterschritten wird (Abs. 4) — im Prinzip also, wenn auf das oberste
Geschoss (Attikageschoss) verzichtet wird (vgl. UZ-c bei den Wohnzonen).

Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

Die Baubewilligungspflicht fur Terrainveranderungen wie Boschungen,
Abgrabungen und Aufschuttungen ergibt sich abschliessend aus dem
kantonalen Recht: Terrainveranderungen ausserhalb der Bauzonen sind
generell bewilligungspflichtig. Ausgenommen von der Bewilligungspflicht
sind lediglich Terrainveranderungen innerhalb der Bauzone, welche eine
Hdhe von 1.5 Metern ab gewachsenem Terrain und eine Kubatur von 150
Kubikmeter nicht Ubersteigen (§ 54 Abs. 2 Bst. i PBV). Der neue Artikel halt
als wichtigen Grundsatz fest, dass Terrainveranderungen und kunstlich
gestltzte Boschungen auf ein Minimum zu beschranken sind (Abs. 1). In
Abs. 2 wird die Einpassung und Begrunung von Stutzmauern und -konstruk-
tionen geregelt. Die Bestimmungen betreffend Richtlinien zu Terrainveran-
derungen werden aus dem alten BZR Ubernommen (Abs. 3). In Abs. 4 wird
aus Grunden des Ortsbildschutzes festgelegt, dass sich bei Abgrabungen
von mehr als 1.0 m die zuldssige Gesamt- und Fassadenhohe reduziert.
Ausgenommen davon sind Abgrabungen flr Hauseingange und Garagen-
einfahrten, Kellereingdnge, Fenster fur Arbeits- oder Bastelrdume sowie
abweichende Bestimmungen in Gestaltungs- oder Bebauungsplanen.

Grundsatzlich wird keine Dachform vorgeschrieben. Aufgrund der Be-
deutung der Dacher flr das Ortsbild gelten aber wie bisher bestimm-

te qualitative Anforderungen an deren Gestaltung (Abs. 1). Betreffend
Solaranlagen wird die heutige und bewahrte Praxis der Gemeinde ins BZR
Uberfuhrt, wonach bei Flachdachern eine Aufstdnderung bis max. 10° oder
bis max. 20 cm Uber OK Dachrand zu bertcksichtigen ist (andernfalls sind
die Anlagen bewilligungspflichtig). Im Weiteren gelten flr Solaranlagen auf
Dachern sowie an Fassaden die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes sowie die kantonalen Richtlinien. Mit Abs. 3 wird vorgeschrieben,
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dass Flachdacher (exklusiv Terrassen von Attikageschossen) zur Retention
von Regenwasser zu nutzen und extensiv mit standorttypischem Saat-
gut zu begrinen sind. Bei der Nutzung zur Energiegewinnung kann auf
eine Begrunung verzichtet werden. Die Zulassigkeit von Dachaufbauten
entspricht weitgehend dem Vorschlag im Muster BZR (Abs. 4). Technisch
notwendige Dachaufbauten mussen mindestens um ihre Hohe von der
Fassade zurlickversetzt werden und sind auf das technisch notwendige
Minimum zu beschrénken (Abs. 5).

Die Bestimmungen betreffend Okologie und Bepflanzung werden grund-
legend Uberarbeitet. Bei der Gartengestaltung, bei der Bepflanzung von
Anlagen sowie bei der Begrlinung von Bauten wie Stitzmauern und
Stutzkonstruktionen ist auf einen moglichst hohen Griunanteil zu achten.
Es sind nur standortgerechte Pflanzen zu verwenden und die Versiegelung
des Bodens ist generell klein zu halten (Abs. 1). Gemass Abs. 2 gilt es, zur
Forderung der Biodiversitat sowie zur Verbesserung der ortlichen mikrokli-
matischen Verhaltnisse je Bauzone gewisse Anteile der Umgebungsflache
als naturnahe Flachen zu gestalten. Die als «naturnah» geltenden Flachen
werden in Abs. 3 aufgefuhrt. Invasive standortfremde Pflanzen (Neophy-
ten) durfen nicht verwendet werden (Abs. 4).

Die bisherigen Bestimmungen zur Gestaltung der Zonenrander (Art. 38
Abs. 3) werden Ubernommen, erweitert und in einen eigenstandigen
Artikel Uberfihrt. Neu gilt es, neben den Zonenrandern von Arbeitszonen
auch in landschaftlich exponierten Lagen und Siedlungsrandern erhoh-

te Anforderungen an die Einpassung ins Landschftsbild zu erflllen. Die
Ubergange sind betreffend Umgebungsgestaltung und Bepflanzung auf
die angrenzende Landschaft abzustimmen. Zulassig sind nur einheimische
und standortgerechte Pflanzen.

Die Bestimmungen zu den Mobilfunkanlagen werden unverandert aus dem
bisherigen BZR Ubernommen.

Die Bestimmungen zu den Reklamen werden unverdndert aus dem bishe-
rigen BZR Ubernommen.

Sicherheit

Mit der Ortsplanungsrevision wird in der Bau- und Zonenordnung vom
Gefahrenzonenmodell (mit rechtsverbindlichen Gefahrenzonen im Zonen-
plan und detaillierten Vorschriften im BZR) auf das Gefahrenhinweismodell
gewechselt (mit orientierender Darstellung der Gefahrengebiete im Zonen-
plan Landschaft und allgemeinen Bestimmungen im BZR). Die bisherigen
Artikel zu den Gefahrenzonen (Art. 20 und 21 aBZR) werden daher aufge-
hoben und durch den neuen Artikel zu den gefdhrdeten Gebieten ersetzt.

Der neue Artikel regelt das Vorgehen bei Planungen und Vorhaben in
Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte «Technische Gefahren».
Nach Abs. 1 gilt es, die Risikorelevanz zu Uberprufen und einen Risikobe-
richt zu erstellen. Ist dem entsprechenden Gebiet bereits ein Risikobericht

ecoptima



Art. 45
Warmeversorgung

Art. 46
Ersatzabgabe fur
Spielplatze und
Parkplatze

Art. 47
Beleuchtung und
Lichtimmissionen

Art. 48
Abstellplatze flr
Kehrichtgebinde
und Container

Art. 49
Baubewilligungen
in larmbelasteten
Gebieten

Gemeinde Oberkirch 76
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

hinterlegt, ist zu prufen, ob die darin getroffenen Annahmen weiterhin
aktuell sind. Andern sich die Annahmen wesentlich, gilt es, diesen zu
aktualisieren (Abs. 2). Sofern die Planung bzw. das Vorhaben risikorelevant
ist, sind unter Beizug der Dienststelle Umwelt und Energie (uwe) risikomil-
dernde Massnahmen zu prufen und umzusetzen (Abs. 3). Voraussetzung
fur die Erteilung einer Baubewilligung ist der Nachweis von ausreichenden
Schutzmassnahmen, welche durch die Dienststelle uwe zu beurteilen sind.

Gesundheit
Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 11.4.

Der neue Artikel fasst die Ersatzabgaben flr Spielplatze und fur Abstell-
platze zusammen. Die Ersatzabgabe flr Spielplatze und andere Freizeit-
anlagen betrdgt gemass Abs. 1 neu Fr. 2'500.— pro Zimmer des abgabe-
pflichtigen Gebaudes (bislang 1'200.-). Die Ersatzabgabe flr Abstellplatze
betragt neu 15'000.- pro fehlende Abstellflache (bisher 5'000.-).

Lichtimmissionen sind Einwirkungen im Sinne der Umweltschutzgesetzge-
bung. Das heisst, dass Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen
im Innen- und Aussenbereich sowie Showrooms, die Aussenbereiche
erhellen, so zu erstellen und betreiben sind, dass sie keine storende
Lichtimmissionen ausserhalb ihres Bestimmungsbereichs verursachen
(Abs. 1). Nach Abs. 2 sind festinstallierte permanent betriebene grossere
Beleuchtungsanlagen im Freien, insbesondere Reklamenbeleuchtungen,
Areal- und Fassadenbeleuchtungen sowie himmelwarts gerichtete Licht-
quellen bewilligungspflichtig. Die Gemeinde kann im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens ein Beleuchtungskonzept verlangen (Abs. 2). Zudem
kann die Gemeinde eine Bewilligung mit Auflagen zur Art, Leuchtdauer,
Lichtstarke etc. erlassen (Abs. 3). Nach Abs. 4 ist der Betrieb von Beleuch-
tungsanlagen mit Ausnahme der Sicherheit dienenden Anlagen in der Zeit
von 22.00 bis 06.00 Uhr nicht gestattet. In begrindeten Fallen konnen
Ausnahmen bewilligt werden (Abs. 4).

Die Bestimmungen gemass Art. 45 aBZR betreffend Abstellplatze fur
Kehrichtgebinde und Container werden ubernommen und erganzt. Neu
gilt es, fir Uberbauungen ab 5 Wohneinheiten Unterfluranlagen flr die
Kehrichtentsorgung zu erstellen (Abs. 2). Weiter kann die Gemeinde bei
der Uberbauung im Rahmen eines Gestaltungs- oder Bebauungsplans die
Einrichtung von Entsorgungsstitzpunkten und/oder Kompostieranlagen
verlangen (Abs. 3).

Die Bestimmungen betreffend Baubewilligungen in larmbelasteten Gebie-
ten werden aus dem bisherigen BZR Ubernommen. Diejenigen Abséatze,
welche bereits auf Ubergeordneter Ebene geregelt sind (Art. 47 Abs. 4 und
5 aBZR), werden gestrichen.
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7.6.4 Gebiihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Die Bestimmungen zu den Gebuhren werden auf Grundlage des Muster-
BZR des Kantons sowie vertiefter Abkldrungen von Seiten des Bauamts
Oberkirch ganzlich Uberarbeitet. Zur Bemessung der Gebuhren, die fur
die Erfillung der kommunalen planungs- und baurechtlichen Aufgaben zu
erheben sind, erlasst die Gemeinde eine kommunale Gebuhrenordnung.
Dabei sind die Gebuhren als Pauschale, in Abhangigkeit von den Baukos-
ten resp. Grundstlcksflachen oder nach Zeitaufwand festzulegen. Als
Grundlage fur die Festlegung der Gebuhren dient die kantonale Verord-
nung Uber den Gebuhrenbezug der Gemeinde vom 23. November 2020
(Abs. 1). Im Weiteren hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen
fur den Beizug von Fachpersonen, die Durchfihrung von Expertisen und
Baukontrollen (Abs. 2). Die Gebuhren und Auslagen hat der- oder diejenige
zu tragen, welche/r die entsprechenden Handlungen veranlasst (Abs. 3).
Zudem steht es dem Gemeinderat nach Abs. 4 zu, Kostenvorschisse zur
Sicherstellung von GebUhren und Ersatzabgaben zu verlangen.

Die Strafbestimmungen bezuglich Natur- und Landschaftsschutz entspre-
chen dem Muster-BZR des Kantons Luzern.

Art. 52 regelt das Inkrafttreten des neuen (Abs. 1) sowie die Aufhebung
des bisherigen Bau- und Zonenreglements (Abs. 2). In Abs. 3 werden die
gestltzt auf § 22 Abs. 3 PBG mit der Gesamtrevision aufzuhebenden Ge-
staltungsplane aufgefuhrt (im Detail vgl. Ausfuhrungen unter Kap. 8).

7.6.5 Anhang

Das BZR enthalt neu folgende Anhange (vgl. dazu die Erlauterungen zu
den jeweiligen BZR-Artikeln hiervor sowie die Beschriebe der einzelnen
Ein- und Umzonungen im Zonenplan unter Kap. 6):

— Anhang 1. Erganzende Bestimmungen in Regelbauzonen

— Anhang 2: Wohn- und Mischzonen Erhaltung und Erneuerung

- Anhang 3. Spezielle Dorf-, Wohn- und Mischzonen

— Anhang 4: Sonderbauzonen

— Anhang 5. Zonen fur 6ffentliche Zwecke

— Anhang 6: Zonen flr Sport- und Freizeitanlagen

- Anhang 7. Grlnzonen

- Anhang 8: Naturobjekte und Aussichtspunkte

— Anhang 9. Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

— Anhang 10: Berechnung und Anordnung der Abstellplatze

— Anhang 11: Verbund- und Eignungsgebiete (orientierend)

— Anhang 12: Skizzen (orientierend)

- Anhang 13: Bestehende Gestaltungsplane (orientierend)
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8. Umgang mit bestehenden Gestaltungsplidnen

Ein Grossteil der Bebauung im Siedlungsgebiet von Oberkirch wurde im
Rahmen von Gesamtkonzepten Uberbaut bzw. ist Uber einzelne Sondernut-
zungsplanungen geregelt. Die Gestaltungsplane basieren noch auf dem al-
ten PBG und enthalten in der Regel Bestimmungen zur Ausnutzungsziffer
(AZ) bzw. zu den anrechenbaren Geschossflachen sowie zu den Geschos-
sen. Mit der Revision des PBG und der damit verbundenen Abschaffung
der AZ und der Geschosse haben sich die Verhaltnisse erheblich geandert,
was gemass § 22 Abs. 1 PBG die Uberprifung und Anpassung oder Aufhe-
bung dieser altrechtlichen Gestaltungsplane erforderlich macht.

Damit nicht oder noch nicht vollstandig Uberbaute Gestaltungspldne noch
nach altem Recht fertig realisiert werden kdénnen, wurde im PBG eine
Ubergangsfrist eingeflhrt (§ 224 Abs. 2 PBG, in Kraft seit 01.01.2018),
derzufolge altrechtliche Gestaltungsplane noch bis Ende 2023 nach altem
Recht fertiggestellt werden kdnnen. Ab 2024 kOdnnen Baugesuche in Gebie-
ten mit altrechtlichen Gestaltungsplanen, welche die Bebauung mittels AZ
bzw. anrechenbaren Geschossflachen und/oder Geschosszahlen regeln,
nicht mehr bewilligt werden. Noch nicht fertig realisierte Uberbauungen
oder baubewilligungspflichtige Bauvorhaben in Gebieten mit altrechtli-
chen Gestaltungsplanen kdnnen ab diesem Zeitpunkt erst wieder bewilligt
werden, wenn diese an das neue Recht angepasst wurden.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden daher alle bestehenden Ge-

staltungsplane analysiert. Insbesondere wurde gepruft,

— ob die realisierten Bebauungen in eine Regelbauzone passen,

— welche weiteren (qualitativen) Regelungen die Planung enthalt und
inwieweit diese im Grundbuch gesichert sind (z.B. Fusswegrechte),

— 0b und unter welchen Voraussetzungen der jeweilige Gestaltungsplan
aufgehoben werden kann.

Die Uberprifung der Gestaltungsplane (GP) hat folgendes ergeben:

- 2 GP gilt es gestutzt auf zwei vorgezogene, separate Teilrevisionen
(Campus West und Feld) noch zu erarbeiten bzw. zu realisieren.

— 3 GP sind noch nicht fertig Uberbaut und werden daher belassen, damit
die Realisierung bis 2023 gemass den altrechtlichen Vorgaben abge-
schlossen werden kann.

— 5 GP enthalten spezifische und detaillierte Bestimmungen, deren
Aufhebung nicht zweckmassig ware (Campus, Golfpark, Hirschen). Die
Gestaltungsplane gilt es nach 2023 an die neuen ubergeordneten Vorga-
ben anzupassen.

- 13 GP werden vollstdndig in eine Wohn- oder Mischzone Erhaltung und
Erneuerung Uberflhrt.

— 4 GP werden teilweise in eine Wohnzone Erhaltung und Erneuerung,
teilweise in eine Regelbauzone Uberfuhrt.

- 9 GP werden in eine Regelbauzone Uberfuhrt, wovon 2 mit einer neuen
Gestaltungsplanfplicht belegt werden und flr 2 erganzende Bestimmun-
gen gemass Anhang 1 BZR (H6henkoten) zum Tragen kommen.
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1 GP wird in eine spezielle Wohnzone mit spezifischen Bestimmungen
uberfahrt.

4 GP (wovon 2 dasselbe Gebiet betreffen) werden in die neugeschaf-

fene Kernzone Uberfuhrt und in der Regel wiederum mit einer Gestal-
tungsplanpflicht belegt.

\

Abb. 49 Ubersicht (iber den Umgang mit den bestehenden Gestaltungsplanen im Rahmen der Ortsplanungsrevision

Aufzuhebende
Gestaltungsplane

Folgende Gestaltungsplane werden gestutzt auf § 22 Abs. 3 PBG im Rah-

m

en der Ortsplanungsrevision aufgehoben (vgl. Art. 52 BZR):
Gestaltungsplan Haselwart vom 16.06.2004
Gestaltungsplan Haselwart Sud P + R vom 01.12.2011
Gestaltungsplan Haselwart Stud vom 11.07.2013
Gestaltungsplan Haselwartmatte vom 24.03.2011
Gestaltungsplan Sagerei Munigen vom 31.05.1995
Gestaltungsplan Minigen-Calida-S1 vom 15.12.2011
Gestaltungsplan Munigen-Calida-S2 vom 15.12.2011
Gestaltungsplan Ypsilon vom 22.02.2018

Gestaltungsplan Feldho6fli vom 06.05.1976
Gestaltungsplan Munigen Il vom 21.04.2005
Gestaltungsplan Munigenfeld vom 22.08.2013
Gestaltungsplan Surenweidpark Surenraum vom 03.11.2011
Gestaltungsplan Surenweidpark Nord-West vom 03.11.2011
Gestaltungsplan Surenweidpark sud-Ost vom 03.11.2011
Gestaltungsplan Unterhof vom 29.01.1987
Gestaltungsplan Grinau vom 09.04.1987

Gestaltungsplan Griunfeldstrasse vom 09.04.1987
Gestaltungsplan Feld vom 19.05.1983

Gestaltungsplan Surenweid vom 15.04.2004
Gestaltungsplan Feldmatt vom 14.08.1974
Gestaltungsplan Pfannenstil vom 07.05.1987
Gestaltungsplan Ahornweg vom 07.05.1987
Gestaltungsplan Seehdusern vom 25.03.2010
Gestaltungsplan Kirchenau vom 04.02.2005
Gestaltungsplan Kirchenau West vom 06.09.2018
Gestaltungsplan Dorfkern vom 23.06.1995
Gestaltungsplan Matthof vom 22.08.2002
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— Gestaltungsplan Paradiesli vom 22.01.1992

— Gestaltungsplan Rankhof vom 16.02.2006

— Gestaltungsplan Hirschmatte vom 16.07.1992
— Gestaltungsplan Burg vom 31.05.1995

— Gestaltungsplan Burgmatte vom 17.10.1996

Folgende Gestaltungsplane bleiben in Kraft:
— Campus Sport vom 22.05.2012

— Campus Mitte vom 30.11.2017

- Campus Ubungsgeldnde vom 17.04.2014
— Munigen-Calida-S3 vom 15.12.2011

- Munigenfeld West vom 18.09.2014

— Dorfzone Hirschen vom 12.03.2015

- Langgasse vom 29.09.2011

— Golfpark vom 04.05.2005

— Campus West (Genehmigung hangig)

— Feld (Genehmigung hangig)

Gestaltungsplan «Langgasse»

Wie hiervor erwahnt, wird der Gestaltungsplan «Langgasse» beibehalten.
Auf Antrag der Grundeigentimer innerhalb der bestehenden Arbeitszo-
ne, respektive auf Basis der gefUhrten Diskussion in der Planungs- und
Baukommission, sollen die Sonderbauvorschriften des Gestaltungsplans
«Langgasse» angepasst werden konnen. Gegenuber der zugrundeliegen-
den Grundnutzung (Arbeitszone A) mit einer zulassigen Gesamthohe von
14.0 m, lasst der Gestaltungsplan lediglich eine solche von 11.0 m zu. Im
Sinne einer nach innen gerichteten Siedlungsentwicklung sowie unter
Berucksichtigung der geplanten Arbeitszonenerweiterung (vgl. Ziff. 5.3)
sollen die Nutzungsmasse in den mehrheitlich noch unbebauten Baufel-
dern (B1 - B4) auf Grundlage eines Gesamtkonzepts Uberpruft werden. Im
Gesamtkonzept gilt es insbesondere die angestrebten Nutzungsmasse und
Verdichtungsabsichten aufzuzeigen. Sofern die Planungs- und Baukommis-
sion bzw. der Gemeinderat dem Vorhaben zustimmen, kann die Anpassung
des Gestaltungsplans vorgenommen werden.

= 7
R B
\ 77
“ J
N /
3§ /
A\ P

Abb. 50 Planausschnitt Gestaltungsplan «Ldnggasse»
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9. Waldfeststellungsverfahren

Gebiet «Campus»

Die Dienststelle lawa hat im Vorprufungsbericht zur parallel laufenden
Teilrevision «Gewasserraum» darauf aufmerksam gemacht, dass es die
statische Waldgrenze auf der Parzelle Nr. 546 (Grunzone angrenzend an
Wald) anzupassen gilt. Die Durchfuhrung des dazu erforderlichen Wald-
feststellungsverfahrens mit separatem Plan erfolgt durch den Geometer.
Die entsprechenden Plane werden bis zur 6ffentlichen Auflage der vorlie-
genden Ortsplanungsrevision erstellt bzw. zu diesem Zeitpunkt 6ffentlich
aufgelegt.

Weitere Planiberprifungen

Oberkirch weist gemass den amtlichen Vermessungsdaten einige sehr
kleine Waldflachen auf, welche auf ihre Rechtmassigkeit im Sinne der
Waldgesetzgebung Uberpruft werden sollen. Dabei handelt es sich um die
folgenden Gebiete:

- Gebiet «Feldhofli»

- Gebiet «Pfannenstil»

- Gebiet «Fischerhof/Hinderiweid»

Gemass kantonalem Waldgesetz (Kwag@) ist im rechtlichen Sinn von Wald
auszugehen, wenn folgende quantitativen Mindestkriterien erfullt sind:
— Flache mit Einschluss eines zweckmassigen Waldsaumes: 800 m2

— Breite mit Einschluss eines zweckmassigen Waldsaumes: 12 m

— Alter der Bestockung auf Einwuchsflachen: 20 Jahre.

Eine Bestockung kann auch bei Nichterfullen der hiervor genannten Kri-
terien als Wald gelten, wenn sie in besonderem Masse Wohlfahrts- oder
Schutzfunktionen erfullt.

Die nachfolgend beschriebenen Plananpassungen werden im Rahmen der
Vorprafung durch den Kanton gepruft. Diesbezlglich hat ein Austausch
zwischen der Dienststelle Landwirtschaft und Wald (lawa) und der Ge-
meinde Oberkirch stattgefunden. Sofern es sich bei den entsprechenden
Flachen nicht um «Wald» im Sinne der Waldgesetzgebung handelt, wird
das erforderliche Waldfeststellungsverfahren ausgeldst. Zustandig ist der
Geometer, welcher die zugehdrigen Plane bis zur 6ffentlichen Auflage der
Ortsplanungsrevision erarbeiten wird.

Entlang des kleinen Zuflussbachs zur Sure im Gebiet «Feldhofli» ist beid-
seitig ein ca. 2-6 m breiter Streifen gemass den amtlichen Vermessungs-
daten als «Wald» bezeichnet. Vorliegend ist fraglich, ob es sich um «wald»
im Sinne der Waldgesetzgebung handelt, wonach die statische Waldgrenze
aufgehoben werden soll. In der Konsequenz werden die entsprechenden
Flachen den angrenzenden Zonen zugeschlagen (vgl. Ziff. 6.8). Die Uferbe-
stockung wird in den Zonenplan Landschaft bzw. den Anhang 8 BZR aufge-
nommen. Anstelle des bisherigen Waldabstands von 20.0 m gilt kinftig ein
Bauabstand von 6.0 m gegenuber der Uferbestockung.
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Abb. 51 Planausschnitt mit zu Uberpriifender Waldfldche (links) und Umsetzung im Zonenplan
Landschaft (rechts)

Im Gebiet «Pfannenstil» am Ubergang von der Bauzone zum Ubrigen Ge-
biet C befindet sich eine kleine, als Wald bezeichnete Flache im Umfang
von ca. 980 m2. Diese wird durch einen Weg durchschnitten und misst an
der breitesten Stelle ca. 15 m, an der schmalsten hingegen nur ca. 3 m.
Gemass Begutachtung vor Ort sowie anhand des Luftbilds handelt es sich
hierbei um eine Hecke oder ein Feldgeholz und nicht um «Wald» im recht-
lichen Sinne. Aus diesem Grund soll die entsprechende Fldche klnftig der
Bauzone bzw. dem Ubrigen Gebiet C zugewiesen (vgl. Ziff. 6.8) und ein-
hergehend die statische Waldgrenze aufgehoben werden. Das Naturobjekt
wird im Zonenplan Landschaft bzw. im Anhang 8 BZR klnftig als «Hecke»
aufgefuhrt. Dadurch gilt fir potenzielle Bauvorhaben kunftig ein Bauab-
stand von 6.0 m anstelle des Waldabstands von 20.0 m.

Abb. 52 Planausschnitt mit zu Uberprifender Waldfldche (links) und Umsetzung im Zonenplan
Landschaft (rechts)
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Entlang der Sure im Gebiet «Fischerhof/Hinderiweid» wird ein kurzer
Streifen der bestehenden Ufervegetation gemass den amtlichen Vermes-
sungsdaten neu als «Wald» bezeichnet. Da die Ufervegetation lediglich
eine Breite von ca. 2.5 m (Ostlich der Sure) bzw. 7.0 m (westlich der Sure)
aufweist, soll die entsprechende Flache nicht als «Wald» sondern wie bis
anhin als «Uferbestockung» bezeichnet werden. Dazu wird das entspre-
chende Naturobjekt im Zonenplan Landschaft sowie im Anhang 8 des BZR
bezeichnet.
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Abb. 53 Planausschnitt mit zu Uberpriifender Waldfldche (links) und Umsetzung im Zonenplan
Landschaft (rechts)
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10. Mobilitatskonzept und Verkehrsrichtplan

Das Mobilitatskonzept (MoKo) der Gemeinde Oberkirch stellt eine Weiter-
entwicklung des Raumlichen Entwicklungskonzepts (REK) bzw. der zuge-

horigen Konzeptkarte «Verkehr» dar. Es dient insbesondere als Grundlage
fur den im Rahmen der Gesamtrevision zu erstellenden Verkehrsrichtplan
sowie die Uberarbeitung der verkehrsspezifischen BZR-Bestimmungen.

10.1 Inhalt

Im Mobilitatskonzept (MoKo) legt die Gemeinde Oberkirch ihre Ziele der
Verkehrsentwicklung fest und zeigt auf, wie die Verkehrskapazitaten mit
der Siedlungsentwicklung abgestimmt werden. Das Mobilitatskonzept
stellt dabei den «strategischen» Teil dar, welcher Ziele und Handlungsfel-
der sowie die strategischen Stossrichtungen definiert.

10.2 Zielsetzung

Basierend auf den Ubergeordneten Zielen und Instrumenten sowie aus
dem Ergebnis der Analyse im Rahmen des Mobilitatskonzepts werden fur
die kinftige Mobilitats- und Verkehrsentwicklung folgende allgemeine
Ziele verfolgt:

Ubergeordnete Stossrichtung

Das Verkehrssystem der Gemeinde Oberkirch soll einerseits Mobilitats-
bedurfnisse der Bevdlkerung nachhaltig erflllen und andererseits eine
attraktive Siedlungsstruktur fordern. Zur Erreichung dieses Hauptziels
verfolgt der Gemeinderat die nachfolgend aufgefihrten Hauptstossrich-
tungen. Sie stellen die Grundsatze dar, auf denen der Verkehrsrichtplan
aufbaut.

Hauptstossrichtungen

Durch die Starkung des Fuss- und Veloverkehrs und des Mobilitatsma-
nagements sowie der zweckmassigen Forderung des OV und der kombi-
nierten Mobilitat wird motorisierter Individualverkehr moglichst vermin-
dert resp. auf andere Verkehrstrager verlagert. Eine gute Grundversorgung
in der Gemeinde machen Fuss- und Veloverkehr attraktiv.

Der motorisierte Individualverkehr wird moglichst direkt auf das lUber-
geordnete Strassennetz gelenkt. Schleichverkehr und quartierfremder
Verkehr werden vermieden. Die Gestaltung der Quartierstrassen fordert
sicheres und langsames Fahren.

Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmenden, insbesondere der schwéache-
ren Verkehrsteilnehmenden, ist gewahrleistet. Es gilt der Grundsatz der
gegenseitigen Rucksichtnahme und Vertraglichkeit (Koexistenzprinzip).

Der siedlungsvertraglichen Gestaltung der Strassen kommt eine hohe
Bedeutung zu. Neue Siedlungsentwicklungen sind mit den verkehrsplane-
rischen Grundsatzen und Zielsetzungen abzustimmen.
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10.3 Handlungsfelder und konkretisierte Ziele

Aus den allgemeinen Zielen wurden die folgenden Handlungsfelder mit
konkretisierten Zielen definiert:

Zielsetzung

Kantonsstrassen — Lenkung des Verkehrs auf die Kantonsstrasse K13, welche das Siedlungsgebiet
umfahrt.
Luzernstrasse — Der Durchgangsverkehr ist insbesondere im Zentrumsgebiet siedlungsvertraglich

abgewickelt.

Erhohung Durchgangswiderstand und Aufenthaltsqualitat der Luzernstrasse.
Die Gestaltung des Strassenraums wird von Fassade zu Fassade geplant und ist
auf die angrenzende Nutzung abgestimmt.

Betrieb und Gestal-
tung von Gemeinde-
strassen

Die Gestaltung der Strassenraume in der Gemeinde Oberkirch folgt dem Koexis-
tenzprinzip: Sie basiert auf gegenseitiger Rucksichtnahme und gegenseitiger
Vertraglichkeit aller Verkehrsteilnehmenden.

Lokale und verkehrliche Nutzungsanspriiche des Fuss- und Veloverkehrs 1angs
und quer sind berucksichtigt.

Verkehrssicherheit

Das Sicherheits- und Wohlempfinden insbesondere der schwécheren Verkehrs-
teilnehmenden, beispielsweise alterer Menschen und Schulkinder, ist gewahr-
leistet.

Hohe Aufenthalts- und Wohnqualitat in Oberkirch.

Parkierung — Es findet kein Ubermaéassiges Dauerparkieren im 6ffentlichen Raum statt.
— Die Nutzung der o6ffentlichen Parkplatze ist geregelt.
Fussverkehr — Der Fussverkehr verflgt Gber ein sicheres und direktes Wegnetz.

Im Gemeindegebiet von Oberkirch besteht durchgehend die Moglichkeit, entlang
der Sure zu gehen.

Es besteht die Moglichkeit, an einem Ort einen Zugang zum Sempachersee zu
realisieren.

Veloverkehr

Der Veloverkehr verflgt Uber ein sicheres und direktes Wegnetz.
Der Veloverkehr verflgt Uber gentigend, abschliessbare und beleuchtete Veloab-
stellplatze im Zentrum sowie an wichtigen Zielorten.

Schulwegsicherheit

Die Sicherheit auf den Schulwegen in der Gemeinde Oberkirch ist bestmoglich
gewahrleistet.

Offentlicher Verkehr

Die OV-Erschliessung von Oberkirch ist mit Region und Kanton gut abgestimmt.
Hindernisfreie Bushaltestellen in der Gemeinde.

Mobilitats-
management

Bewohnende und Beschaftigte verflugen Uber die Moglichkeiten, ihr Mobilitats-
verhalten nachhaltig zu gestalten.

Fur detailliertere Informationen wird auf das Mobilitdtskonzept vom Mérz
2022 verwiesen.
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10.4 Umsetzung in der Nutzungsplanung

Auf Grundlage des Mobilitdtskonzepts sowie den zwischenzeitlich revi-
dierten Normen und Richtlinien werden die Parkierungsbestimmungen im
Bau- und Zonenreglement von Oberkirch angepasst und erganzt:

Abstellplatze flir Personenwagen

In Abs. 1 wird geregelt, in welchen Féallen und durch wen es Abstellplatze
bereitzustellen gilt. Die Ermittlung der erforderlichen Abstellplatze fur die
Wohnnutzung, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Verkaufsgeschafte,
Restaurants und Hotels richtet sich nach den Bestimmungen in Anhang
10a. Die dabei zu berlcksichtigenden Werte stltzen sich auf die aktuel-
len Richtlinien und Normen sowie die bewahrte Praxis der Gemeinde. Fur
andere Nutzungsarten oder kombinierte Nutzungen bestimmt die Gemein-
de die Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach dem vorhersehbaren
Bedarf, wobei sie sich auf die aktuellen Richtlinien stltzt (Abs. 3). In Abs. 4
wird festgehalten, in welchen Fallen die Anzahl der erforderlichen Abstell-
platze herabgesetzt, diese auf mehrere Grundstlcke aufgeteilt oder deren
Erstellung ganzlich untersagt werden kann. In Abs. 5 bzw. Anhang 10b wird
im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung vorgeschrieben, wie es die
zu erstellenden Abstellplatze bei Neu- und Ersatzbauten anzuordnen gilt.
Die Erstellung der Abstellplatze und Mandvrierflachen hat gemass ein-
schlagiger VSS-Norm zu erfolgen (Abs. 6). Betreffend die Bestimmungen in
Art. 31 Abs. 7 wird auf Ziff. 11.4 verwiesen.

Abstellplatze flr Velos und Motorrader

Abstellplatze fur Velos und Motorrader werden neu ins BZR aufgenommen.
Art. 1 regelt Standort und Anordnung der Veloabstellplatze. Diese sind zu
Uberdachen und zu mind. 50 % ebenerdig anzulegen. Die erforderliche
Anzahl richtet sich, je nach Art der Nutzung, nach der entsprechenden
VSS-Norm (Abs. 2). In Abs. 3 werden die zu erstellenden Abstellplatze flr
Motorrader geregelt. Die erforderliche Anzahl an Abstellplatzen flr Motor-
rader hangt mit den zu erstellenden Parkplatzen nach Art. 31 zusammen
(10 % der Abstellplatze flur Personenwagen ab 10 Parkplatzen).

Mobilitatskonzept

Art. 33 wird ebenfalls neu ins BZR aufgenommen. Nach Art. 1 wird ein Mo-
bilitdtskonzept vorausgesetzt, wenn von den ermittelten Werten nach Art.
31 und 32 abgewichen werden soll, eine bauliche Erweiterung innerhalb
der Sonderbauzone A (Campus) vorgesehen ist, ein Bauprojekt oder ein
Vorhaben hohen Publikumsverkehr zur Folge hat oder die Gemeinde ein
solches bei Uberbauungen mit mehr als 30 Abstellplatzen verlangt. Abs.

2 befreit die Bauherrschaft von der Ersatzabgabe nach Art. 46, sofern die
erforderliche Anzahl an Abstellplatzen auf Grundlage des Mobilitdtskon-
zepts herabgesetzt wird. In Abs. 3 werden die Mindestinhalte und in Abs. 4
potenzielle Anderungen des Mobilitdtskonzepts geregelt.
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10.5 Umsetzung im Verkehrsrichtplan

Die eigentliche Umsetzung der Handlungsfelder und Massnahmen erfolgt
im behdrdenverbindlichen Verkehrsrichtplan bzw. den zugehdrigen Mass-
nahmenblattern. Darin werden konkrete Massnahmen definiert, welche in
Teilplanen verortet werden.

Der Verkehrsrichtplan wird aktuell erarbeitet. Die 6ffentliche Mitwirkungs-
auflage erfolgt zusammen mit der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungs-
revision, voraussichtlich anfangs 2023.

11. Energieplanung und Konzept «Kalte- und
Warmeversorgung»

Die Energieplanung der Gemeinde Oberkirch stitzt sich insbesondere auf
die Ubergeordneten Zielsetzungen und Stossrichtungen. Die Planung dient
als Grundlage fur die Erarbeitung des behordenverbindlichen Konzepts
«Kalte- und Warmeversorgung», welches Massnahmen zu einzelnen Hand-
lungsfeldern definiert sowie flr die energiespezifischen BZR-Bestimmun-
gen, welche neu ins BZR aufgenommen werden.

11.1 Inhalt

Im Rahmen der Energieplanung legt die Gemeinde ihre Ziele betreffend
eine nachhaltige energetische Entwicklung fest und zeigt auf, wie die
Warme- und Kalteversorgung mit der kinftigen Siedlungsentwicklung
abgestimmt werden kann. Die Energieplanung umfasst einen Bericht mit
Resultaten und Empfehlungen (orientierend) sowie das darauf aufbauen-
de Konzept «kommunale Warme- und Kalteversorgung» mit zugehorigen
Massnahmenblattern (behdrdenverbindlich).

11.2 Zielsetzung und Ubergeordnete Vorgaben

Die Energieplanung von Oberkirch baut auf den Ubergeordneten Gesetzes-
grundlagen, Strategien und Leitbildern auf und orientiert sich insbesonde-
re an den allgemeinen Zielen der Energiepolitik sowie den Vorgaben aus
der kantonalen Energiegesetzgebung:

Ziele der Energiepolitik

- Energieeffizienz — 2000 Watt

- Klimaneutralitat — Netto-Null-CO2
— Nachhaltigkeit — 100 % erneuerbar
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Aufgaben fir Gemeinden gemass kantonaler Energiegesetzgebung

Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand

Pflicht zur Energieplanung

Bezeichnung von Gebieten mit erhdhten Anforderungen

Vollzug im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens oder der Melde-
pflicht

11.3 Resultate und Empfehlungen

Basierend auf den uUbergeordneten Zielsetzungen sowie den Ergebnissen
aus der Analyse werden in der Energieplanung folgende Handlungsfelder
bzw. Massnahmen definiert:

Massnahme

Verbundgebiete

Verdichtung und Erweiterung des bestehenden Warmeverbunds der «Energie
Oberkirch AG» im Zentrum der Gemeinde.

Prafung neuer Verbundgebiete in Gebieten mit hohem Warmebedarf.
Weiterentwicklung des bestehenden Verbundgebiets «Campus Sursee», sodass
dieser mittelfristig mit 100 % erneuerbaren Energien betrieben werden kann.

Eignungsgebiete

Bezeichnung von Bauzonen als Eignungsgebiete flr erneuerbare Energietrager
«Erdwarme» oder «Umgebungsluft» sowie deren Nutzung mittels Warmepumpen.
Forderung von Erdwarme-warmepumpen aufgrund hoherer Effizienz sowie nicht
vorhandenen Schallemissionen mittels Anreizen.

Sondermassnahmen

Abstimmung der Energieplanung mit der parallel laufenden Ortsplanungsrevision
und Aufnahme von energiespezifischen Bestimmungen ins Bau- und Zonenregle-
ment.

Prafung des Abwarmepotenzials von Unternehmen zur Nutzung von Gebaude-
warme im Siedlungsgebiet, Prozesswarme in Industriegebieten etc. im Rahmen
von Machbarkeitsanalysen.

Prufung alternativer Energietrager in bestehenden Mikroverbunden, welche
aktuell fossil betrieben werden.

Daueraufgaben

Wahrnehmen der Vorbildfunktion von Seiten der Gemeinde gemass kantona-
lem Energiegesetz mittels ressourcenschonendem Bauen und der Nutzung von
erneuerbaren Energien.

Orientierung der Bevolkerung Uber die Ergebnisse der Energieplanung sowie
Uber Massnahmen bezuglich Eigenstromerzeugung, Energieeffizienz etc.
Berucksichtigung potenzieller Verlegungen von Fernwarmeleitungen im Rahmen
von Tiefbauprojekten, insbesondere in Gebieten mit hoher Energiedichte.
Bewirtschaftung und stetiges Nachfihren der Datengrundlagen (unter anderem
Gebaude- und Wohnungsregister, Feuerungskontrollen und Leitungskataster) als
Basis flr Machbarkeitsstudien sowie die Wirkungsuberprifung von vorgesehe-
nen Massnahmen.

Einfihrung eines Monitorings, um die Wirkung von Massnahmen uberprufen zu
konnen.

Der Bericht zur Energieplanung wird aktuell noch tiberarbeitet und gelangt
im Rahmen der Offentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision zur Mitwir-
kungsauflage.
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11.4 Umsetzung in der Nutzungsplanung

Auf Grundlage der Handlungsempfehlungen aus der Energieplanung wer-
den folgende energiespezifische Bestimmungen im BZR aufgenommen:

Gebaudestandard

Im Sinne der Vorbildfunktion von Seiten der Gemeinde wird in sdmtlichen
Zonen fur 6ffentliche Zwecke der jeweils aktuelle Gebdudestandard von
Energiestadt fur Neu- und Ersatzbauten vorgeschrieben.

Ahnliche Bestimmungen werden auch in Gebieten mit Gestaltungsplan-
pflicht erlassen. Gemass Art. 30 Abs. 6 BZR gilt es, in den Sonderbauvor-
schriften zum Gestaltungsplan ein Energiekonzept festzulegen, welches
den Energiebedarf verbindlich regelt und sich nach dem Gebaudestandard
von Energiestadt richtet. Dadurch soll sichergestellt werden, dass fur gros-
sere zusammenhadngende Uberbauungen betreffend Energie eine mog-
lichst optimale LOsung umgesetzt wird.

Forderung Elektromobilitat

In den Parkierungsbestimmungen wird neu ab 8 zu erstellenden Abstell-
platzen gefordert, dass samtliche Abstellplatze mit den Ausbaustufen A-
C' gemass Anforderungen des Energiestadt-Labels ausgestattet werden.
Unter Berucksichtigung der stetig steigenden Nachfrage nach Elektomobi-
litdt bezwecken die Bestimmungen, dass im Rahmen des Rohbaus bereits
die entsprechenden Leistungen zu den Abstellpldtzen installiert werden,
wodurch ein allfalliges teures und umstandliches Nachrusten verhindert
werden kann.

Wwarmeversorgung

Auf Grundlage der im Rahmen der Energieplanung erarbeiteten Analyse,
den bezeichneten Verbunds- und Eignungsgebieten (Energieversorgung)
sowie den Handlungsempfehlungen werden neue Bestimmungen betref-
fend die Warmeversorgung ins BZR aufgenommen (Art. 45 BZR). Abs. 1 ver-
bietet die Verwendung von fossilen Energietragern bei Neu- und Ersatz-
bauten sowie beim Heizungsersatz. In Ausnahmefallen ist eine Bewilligung
maoglich (bspw. temporare Beheizung). Abs. 2 verweist auf die im Anhang
11 bezeichneten Verbunds- und Eignungsgebiete flr erneuerbare Energie-
trager, welche bei der Wahl des Heizsystems bertcksichtigt werden sollen.
In begrindeten Fallen kann davon abgewichen werden. Abs. 3 schreibt fur
Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht die Erstellung gemeinsamer Heiz- und
Kahlungsanlagen vor, sofern die entsprechenden Bauten nicht an einen
Warmeverbund angeschlossen werden. Abs. 4 regelt die Forderung effizi-
enter Heizsysteme mittels Beitragen (Anreizsystem). Bedingung und HOhe
der Beitrdge werden in einer Verordnung geregelt. Die Beitrage werden
Uber ein Mehrwertabgabe-Reglement (vgl. Ziff. 12.4) finanziert.

1 Ausbaustufen fur die Elektromobilitat gemass SIA-Merkblatt 2060: A = pipe to power (Leerrohre + Platzreserven);
B = power to building; C = power to garage/parking; D = ready to charge.
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11.5 Umsetzung im Konzept «Wadrme- und Kalteversorgung»

Die eigentlichen Stossrichtungen und Massnahmen werden im behorden-
verbindlichen Konzept «Warme- und Kalteversorgung» mit Massnahmen-
blattern umgesetzt und raumlich verortet.

Die Energieplanung mit dem Konzept «Kélte- und Warmeversorgung» wird
aktuell erarbeitet. Die Offentliche Mitwirkungsauflage erfolgt zusammen
mit der 6ffentlichen Auflage der Ortsplanungsrevision, voraussichtlich
anfangs 2023.

12. Mehrwertabgabe
12.1 Grundlagen

Am 1. Januar 2018 sind das teilrevidierte kantonale Planungs- und Bau-
gesetz (PBG) und die dazugehdrige Planungs- und Bauverordnung (PBV)

in Kraft getreten. Im Fokus der PBG-Teilrevision stand die Umsetzung des
Mehrwertausgleichs. Gemass den Vorgaben aus dem revidierten eidgends-
sischen Raumplanungsgesetz missen Planungsvorteile aus Einzonungen
kinftig mit einer Mehrwertabgabe von mindestens 20 % ausgeglichen
werden.

Seit dem 1. Januar 2018 unterliegen im Kanton Luzern sowohl Einzonun-
gen als auch Um- und Aufzonungen in Gebieten mit Bebauungs- oder
Gestaltungsplanpflicht und der Erlass oder die Anderung von Bebauungs-
planen einer Mehrwertabgabepflicht von 20 %. Massgebend fur den Mehr-
wert ist die Differenz zwischen dem heutigen Verkehrswert und dem Ver-
kehrswert nach der Planungsmassnahme. Die Ermittlung des Mehrwerts
erfolgt nach anerkannten Methoden (sachverstandige Person/Expertise).

Die Ertrage aus Einzonungen fliessen in einen vom Kanton verwalteten
Fonds und stehen primar zur Entschadigung von Aus-/Ruckzonungen in
Aus-/Ruckzonungsgemeinden des Kantons Luzern zur Verfugung. Allfallige
Uberschussige Mittel werden zur Halfte an die Gemeinden ruckverteilt. Ei-
nen Sonderfall stellen sogenannte «kompensatorische Ein- und Auszonun-
gen» in «Kompensationsgemeinden» dar, d.h. Gemeinden, welche Neuein-
zonungen nur unter der Voraussetzung von mindestens flachengleichen
kompensatorischen Auszonungen vornehmen konnen. Bei kompensato-
rischen Ein- und Auszonungen konnen die sich aus den Einzonungen er-
gebenden Mehrwerte (ganz oder teilweise) zur Entschadigung der Auszo-
nungen verwendet werden. Voraussetzung dafur ist eine gutliche Einigung
zwischen Kanton, Gemeinde und den beteiligten Grundeigentimern.

Die Ertrage aus Um- und Aufzonungen in Gebieten mit Bebauungs- oder
Gestaltungsplanpflicht und beim Erlass oder der Anderung von Bebau-
ungsplanen fallen vollumfanglich den Standortgemeinden zu. Diese Ertra-
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ge sind fir Massnahmen zur inneren Verdichtung, fur Aufwertungen des
Offentlichen Raums und von Natur und Landschaft sowie fur die Forderung
der Siedlungsqualitadt und des preisglinstigen Wohnungsbaus zu verwen-
den. Die Gemeinde kann anstelle der Veranlagung einer Mehrwertabgabe
mit den Grundeigentimern einen verwaltungsrechtlichen Vertrag ab-
schliessen, welchem ein Gegenwert von 20 % des Mehrwertes erwachst.

12.2 Ein- und Auszonungen

Abgabepflichtig sind grundsatzlich alle Einzonungen, bei denen ein Mehr-

wert von mehr als Fr. 50'000.—- pro Grundstick entsteht, wobei Gemeinwe-
sen im Sinn von § 5 des Gesetzes Uber die Grundsticksgewinnsteuer von

der Abgabe befreit sind.

Mit der Ortsplanungsrevision wird durch die Einzonung «Langgass Sud-
west» ein abgabepflichtiger Mehrwert geschaffen. Die Gemeinde beab-
sichtigt, eine Einzonungsvereinbarung mit der Grundeigentimerschaft
sowie den Gewerbebetrieben, fur welche die Einzonung vorgenommen
wird, abzuschliessen. Diese wird bis zur Beschlussfassung der Ortspla-
nungsrevision ausgearbeitet und beinhaltet unter anderem die Themen
Erschliessung, Fruchtfolgeflachen-Kompensation und Mehrwertabgabe.
Zur Ermittlung der planungsbedingten Mehrwertabgabe werden im Vorfeld
der Offentlichen Auflage Schatzungen durchgefuhrt.

12.3 Um- und Aufzonungen

Abgabepflichtig sind nach heutiger Kenntnis folgende Um- und Aufzonun-
gen in Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht, sofern ein Mehrwert von mehr
als Fr. 100'000 pro Grundstick entsteht:

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «<Kernzone»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Wohnzone D»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Grinfeldstrasse»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Feldmatt»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Paradies»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Geisshusli»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Luzernstrasse Sud»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Langgass»

Ob die Mehrwertabgabe bei weiteren betroffenen Gebieten veranlagt wird
oder ob stattdessen mit den Grundeigentumern verwaltungsrechtliche
Vertrage abgeschlossen werden, ist heute noch offen und wird zu gege-
benem Zeitpunkt zu klaren sein (spatestens im Rahmen des Erlasses des
jeweiligen Gestaltungsplans).
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12.4 Kommunales Reglement iiber den Mehrwertausgleich

Die Gemeinde Oberkirch beabsichtigt, ein kommunales Reglement Uber
die Mehrwertabgabe zu erlassen. Dadurch soll geregelt werden, wie die
kantonalen Vorgaben fur die Erhebung der Mehrwertabgabe bei Um- und
Aufzonungen sowie dem Erlass und der Anderung von Bebauungspldnen
anzuwenden sind. Weiter soll definiert werden, wie die planungsbedingten
Mehrwerte zu ermitteln und die entsprechenden Ertrédge zu verwenden
sind. Der Entwurf des entsprechenden Reglements wird voraussichtlich
Anfang 2023 zur offentlichen Mitwirkungsauflage gelangen.

Die durch die Ortsplanungsrevision entstehenden planungsbeding-

ten Mehrwerte werden vor der 6ffentlichen Auflage durch anerkannte
Schatzungs-Buros erhoben. Erst dann wird sich zeigen, welche Mittel fur
Massnahmen gemass zu erarbeitendem Mehrwertabgabereglement (u.a.
Beitrédge fur effiziente Heizsysteme gemass Art. 45 Abs. 4 BZR) zur Verfl-
gung stehen.

13. Bauzonenkapazitat und Bedarfsnachweis
13.1 Kapazitat rechtskréaftige Ortsplanung

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) stellt fur die Abschatzung
der theoretischen Einwohnerkapazitat eine Excel-Anwendung zur Verfu-
gung, das so genannte «Luzerner Bauzonen Analyse-Tool» (LUBAT), mit
dessen Hilfe die nachfolgenden Kapazitatsberechnungen erstellt wurden.
Die Ergebnisse sind im Detail im Anhang C abgebildet. Die Kapazitat des
rechtsgulltigen Zonenplans (Fassungsvermogen) wurde im Januar 2022
auf Grundlage der LUBAT-Version 2021 ermittelt. Sie setzt sich wie folgt
zusammen:

Einwohnerzahl am 31.12.2014
4'062 Einwohnerinnen und Einwohner.

Reduktion des Potenzials durch Ausdinnung

Die fortschreitende Abnahme der Belegungsdichte (Einwohner pro Woh-
nung) fuhrt dazu, dass bei ausbleibender Bautatigkeit mit einer Abnahme
der Einwohnerzahl zu rechnen ist. Das LUBAT geht fur die bestehenden
Bauzonen von einer «Ausdunnung» resp. Reduktion der Einwohnerzahl von
ca. 105 Personen’ aus.

Nachverdichtungspotenzial

Das Nachverdichtungspotenzial in den bestehenden Bauzonen betragt
gemass LUBAT gesamthaft ca. 300 Einwohner. Fur das Fassungsvermogen
wird im LUBAT damit gerechnet, dass in der kommenden Planungsperiode
Nachverdichtungen fir ca. 100 Einwohner realisiert werden.

1 Eine positive «Ausdinnung» kann auftreten, wenn die erwartete Wohnungsbelegung hoher ist als die effektive.
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Potenzial der Bauzonenreserven
Das Potenzial der Bauzonenreserven betragt gemass LUBAT 205 Personen.

Zusammenzug
Die theoretische Kapazitat des rechtskraftigen Zonenplans setzt sich
demnach wie folgt zusammen (Werte gerundet):

Einwohnerkapazitat der Uberbauten Bauzonen 4'620 EW
Ausdunnung’ - 105 EW
Nachverdichtungspotenzial (ndchste Planungsperiode)  + 100 EW

Einwohnerkapazitat der untberbauten Bauzonen + 205 EW

Einwohnerzahl ausserhalb der Bauzonen + 400 EW

Korrektur aktuelle EW-Zahl/Einwohnergleichwert - 120 EW

Einwohnerkapazitat rechtskraftiger Zzonenplan (gerundet) 5'100 EW

Der rechtskraftige Zonenplan weist gemass LUBAT eine theoretische
Kapazitat fur rund 5'100 Personen auf.

13.2 Entwicklungsabsicht

Die Gemeinde Oberkirch hat ihre Entwicklungsabsichten im Raumlichen
Entwicklungskonzept (REK) definiert (vgl. Ziff. 4.2.1). In den nachsten Jah-
ren beabsichtigt die Gemeinde Oberkirch, das starke Bevolkerungswachs-
tum der letzten Jahrzehnte zu konsolidieren. Zwischen 2024 und 2035
strebt die Gemeinde ein durchschnittliches Bevolkerungswachstum von
ca. 0.5 bis 0.75 % pro Jahr — mit der Tendenz eher bei 0.5 % — an. Somit
soll die Gemeinde 2035 ca. 5'400-5'600 Einwohnerinnen und Einwohner
zahlen.

13.3 Entwicklungsspielraum gemass kantonalem Richtplan

Die Gemeinde Oberkirch stellt gemass Gemeindekategorisierung unter
Kapitel R1 im teilrevidierten kantonalen Richtplan (KRP) eine «urbane Ge-
meinde am Zentrum» (Z3-Gemeinde) dar (vgl. Ziff. 14.6.1). Dieser Gemein-
dekategorie wird gemass Richtplan-Kapitel R1-5 ein «Wachstumswert fur
Neueinzonungen» von 0.9 % pro Jahr bis 2035 zugestanden. Ausgehend
vom Referenzjahr 2014, auf welches sich die Wachstumswerte gemass
Richtplan beziehen, ergibt sich damit folgender Entwicklungsspielraum:

Standige Wohnbevolkerung Ende 2014 (gem. LUSTAT) 4'062 EW
Wachstumswert fir Neueinzonungen bis 2035 gem. KRP 0,90 %/Jahr
EW-Wachstum gem. Wachstumswert f. N. bis 2035 auf 4'900 EW
EW-Kapazitat rechtskraftiger Zonenplan (gem. Ziff. 11.1) 5'100 EW
EW-Zuwachs gem. Wachstumswert f. N. bis 2035 ca.-200 EW
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Aufgrund der Vorgaben des kantonalen Richtplans besteht kein Einzo-
nungsbedarf fir Wohnbauland. Oberkirch wird als grundsatzliche Kom-
pensationsgemeinde bezeichnet. Wohnbauland betreffende Einzonungen
sind durch mindestens flachengleiche Auszonungen zu kompensieren.
Innerhalb der rechtskraftigen Bauzonen kann sich die Gemeinde jedoch
unabhangig vom «Wachstumswert fir Neueinzonungen» und damit auch
starker entwickeln, d.h. das Einwohnerwachstum innerhalb der bestehen-
den Bauzonen darf Uber das oben aufgefuhrte Wachstum hinausgehen.

13.4 Kapazitat des neuen Zonenplans gemass LUBAT

Der neue Zonenplan weist gemass LUBAT eine Kapazitat (Fassungsver-
maogen) fur rund 5'700 Einwohner/-innen auf. Die Ergebnisse sind im
Detail im Anhang C abgebildet. Die Einwohner-Kapazitat setzt sich gemass
LUBAT-Berechnung wie folgt zusammen (Werte gerundet):

Einwohnerkapazitat der uberbauten Bauzonen 5'050 EW
Einwohnerkapazitat der untberbauten Bauzonen + 370 EW
Einwohnerzahl ausserhalb der Bauzonen + 400 EW
Korrektur aktuelle EW-Zahl/Einwohnergleichwert - 120 EW
Einwohnerkapazitdt Zonenplanentwurf (gerundet) 5'700 EW

Das theoretische Fassungsvermogen der Bauzonen erhoht sich durch die
Ortsplanungsrevision somit um rund 600 Einwohnerinnen und Einwohner.

Der Anstieg der Kapazitat erfolgt im Wesentlichen in den bereits Uber-
bauten Bauzonen. Aufgrund der vermehrten Ausscheidung von speziellen
Dorf-, Wohn- und Mischzonen sowie Erhaltungs- und Erneuerungszonen
konnten die gebietsspezifischen Annahmen in der LUBAT-Berechnung
praziser definiert werden.

Bisher wurden Kapazitaten von Gebieten mit Gestaltungsplan unter-
schatzt. Im Rahmen von Gestaltungsplanen wird in der Regel ein Aus-
natzungsbonus geschaffen. Mit der Zuordnung dieser Gebiete zu einer
Regelbauzone, beispielsweise der Wohnzone D, wird nun die theoretische
Bauzonenkapazitat angehoben.

Die ErhOhung der Kapazitat lasst sich zudem durch die neue Zonenzuord-
nung und die EinfUhrung der neuen Baubegriffe und Messweise erklaren.
Mit der EinfUhrung der UZ anstelle der AZ werden erfahrungsgemass
leicht hohere Bauzonenkapazitaten geschaffen, da bei der Festlegung der
UZ eine gewisse Reserve gegenliber dem bisherigen Bestand einkalkuliert
wird.
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13.5 Moderates Bevolkerungswachstum

Gemass dem Raumlichen Entwicklungskonzept strebt die Gemeinde
Oberkrich ein moderates Bevolkerungswachstum von 0.5 bis 0.75 % an —
mit Tendenz eher bei 0.5 %. Dies entspricht einem Zielwert von 5'400 bis
5'600 Einwohnerinnen und Einwohner. Gemass LUBAT-Berechnung schafft
der neue Zonenplan ein um rund 600 Einwohnerinnen und Einwohner
hoheres Fassungsvermogen als der bisherige Zonenplan, die maximale
theoretische Einwohnerkapazitat betréagt 5'700 Personen. Gestltzt auf die
nachfolgenden Uberlegungen zur erwarteten Entwicklung kann davon aus-
gegangen werden, dass das theoretische Potenzial bis 2035 nicht erreicht
wird und ein angestrebter Zielwert zwischen 5'400 bis 5'600 Personen
realistisch ist:

— Keine Einzonungen von Wohnbauland:
Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden keine Einzonungen von
Wohnbauland vorgenommen. Eine effektives Bevolkerungswachstum
mittels Neuuberbauung auf der freien Wiese findet nicht statt.

— Unidberbaute Bauzonen (Munigenfeld West, Feldmatt, Geisshusli):
Die Berechnung geht davon aus, dass alle untberbauten Bauzonen
(unbebaute Entwicklungsgebiete, Baullicken) bis 2035 vollstandig und
mit maximaler Ausnltzung Uberbaut sind. Erfahrungsgemass ist jedoch
damit zu rechnen, dass es bei einem Teil der Grundstlcke bzw. Gebiete
zu Verzogerungen kommen wird, sodass ein Teil der moglichen Bauten
2035 noch nicht realisiert sein durfte.

— Nachverdichtung in Entwicklungsgebieten gemass REK:
Die Berechnung geht davon aus, dass ein Drittel des Nachverdichtungs-
potenzials bis 2035 ausgeschopft ist. Aufgrund der Erfahrungen aus der
Vergangenheit ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass bis 2035 tatsach-
lich ein Drittel der Bebauungen erneuert und verdichtet sein wird.

— Nachverdichtung in reguldren Wohnzonen (ohne Entwicklungsgebiete):
Mit dem Wechsel von der AZ auf die UZ geht eine Erhéhung der Einwoh-
nerkapazitat einher. An- oder Aufbauten bei bestehenden Bauten sind
unter Berlcksichtigung der max. Hohenmasse, UZ und Grenzabstande
aber oft nur eingeschrankt moglich. Zur Realisierung der Mehrnutzung
ware in vielen Féllen ein Ersatzneubau noétig. Zahlreiche Grundeigentu-
mer sind jedoch nicht gewillt, auszubauen oder zu verdichten. Zudem
werden Ausbaumoglichkeiten oft fir den Eigenbedarf (Vergrdsserung
der eigenen Wohnflache) genutzt, womit die Verdichtung nur baulich
stattfindet. Insbesondere in den bestehenden Einfamilienhausgebieten
ist daher nicht zu erwarten, dass das Verdichtungspotenzial bis 2035 im
prognostizierten Umfang (d.h. zu einem Drittel) ausgeschopft wird.

- Ausdinnung:
Das LUBAT geht davon aus, dass die Abnahme der Einwohnerzahl infol-
ge abnehmender Belegungsdichte pro Wohnung Uber alle bestehenden
Bauzonen flr die nachste Planungsperiode 100 Einwohnerinnen und Ein-
wohner betragt. Dieser Wert ist verhaltnismassig niedrig. Aufgrund der
Entwicklung in den vergangenen Jahren ist damit zu rechnen, dass die
Ausdunnung in den bestehenden Bauzonen insgesamt grosser ausfallt.

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 96
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

14. Berucksichtigung libergeordnetes Recht
14.1 Larmschutz

Mit der Revision der Ortsplanungen werden einige Umzonungen vor-
genommen, die zu einer Anderung der La&rm-Empfindlichkeitsstufe (ES)
fUuhren. Kritisch ist dies an larmvorbelasteten Orten, insbesondere der
Luzernstrasse (vgl. auch Kap. 10) . Hier sind mehrere Umzonungen von der
Misch- (ES Ill) in die Wohnzone (ES Il) vorgesehen. Damit die ES gegenuber
der rechtsgultigen Bau- und Zonenordnung unverandert bleibt, werden bei
folgenden Umzonungen Aufstufungen der ES vorgenommen:

- Umzonung «Ahornweg»

- Umzonung «Kirchenau West»

Umzonung «Hirschmatte»

Umzonung «Luzernstrasse Sud»

Eine Verbesserung der Larmsituation ist anzustreben. Die Gemeinde
Oberkirch setzt sich flr eine Temporeduktion von 50 auf 30 km/h auf der
Luzernstrasse ein (vgl. Mobilitdtskonzept bzw. Masterplan Luzernstrasse).
Zudem ist der Einbau von larmarmen Belagen durch den Kanton zu prufen.

14.2 Storfallvorsorge

In der Gemeinde Oberkirch gilt die Bahnlinie von Sursee bis Rothenburg
Station aufgrund der Gefahrenguttransporte als storfallrelevante Anla-
ge. Innerhalb eines 100 m breiten Puffers entlang des Bahntrasses, dem
sogenannten Konsultationsbereich, ist eine Koordination von Storfallvor-
sorge und Raumplanung angebracht. Folgende Umzonungen tangieren den
Konsultationsperimeter:

- Umzonung «Dorf»

— Umzonung «Hirschmatte»

— Umzonung «Luzernstrasse Sud»

- Umzonung «Hirschen»

- Umzonung «MUnigen Calida»

Betreffend Nutzungsmass fuhren die Umzonungen aber zu keiner wesent-
lichen Veranderung. Die Umzonungen sind daher nicht risikorelevant. Eine
weitere Koordination erubrigt sich.
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14.3 Kulturlandschutz und Fruchtfolgeflachen

Die Revision der Ortsplanung sieht eine wesentliche Einzonung vor. Durch
die Arbeitszonenerweiterung im Gebiet «Langgass Studwest» soll eine
Teilflache der Parzelle Nr. 268 im Umfang von 11'350 m2 von der Landwirt-
schaftszone in die Arbeitszone A eingezont werden (vgl. Ziff. 6.2).

Bei der Einzonungsflache im Gebiet «Langgass» handelt es sich weitge-
hend um Kulturland sowie Fruchtfolgeflachen (mit Ausnahme der nicht
mehr landwirtschaftlich genutzten Scheune und deren direkte Umgebung
(vgl. Abb. 54).

Abb. 54 Fruchtfolgeflache, Kontingentsflachen geméass Geoportal Kanton Luzern, Juni 2019,
dunkelgriin: sehr gut geeignete Fruchtfolgefldchen
hellgriin: gut geeignete Fruchtfolgeflachen

Die Zonengrenzarrondierung im Gebiet «Campus» (vgl. Ziff. 6.8) wird als
unerheblich erachtet. Die Einzonung von Kulturland wird flachenahnlich
kompensiert.

14.3.1 Kulturlandschutz

Kulturland und Fruchtfolgefldchen sind zu erhalten. Kulturland darf nach
§ 39a Abs. 3 PBG nur unter gewissen Bedingungen einer Bauzone zuge-
wiesen werden. Inwieweit dies zutrifft, wird nachfolgend dargelegt:

a) Einhaltung der Vorgaben des Bundesrechts und des kantonalen
Richtplans

Die Einzonung steht nicht im Widerspruch zum Bundesrecht. Die Ziele und
Planungsgrundsatze nach Raumplanungsgesetz werden eingehalten (vgl.
Ziff. 14.5). Insbesondere die Vorgaben fur Einzonungen nach Art. 15 Abs. 4
RPG werden eingehalten. Der Nachweis dazu wird anhand der Anforderun-
gen aus dem kantonalen Richtplan erbracht. Im kantonalen Richtplan ist
bezuglich der Einzonug die Koordinationsaufgabe S1-6 relevant. Inwieweit
diese Vorgaben eingehalten werden, ist unter Ziff. 14.6.2 dargelegt.
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b) Beschrankung der beanspruchten Flache auf das Notwendige und
optimale Nutzung nach dem Stand der Erkenntnisse

Die Einzonungsflache dient der Umsiedlung von lokal ansassigen Betrie-
ben. Ihr Fldchenbedarf wurde ermittelt. Mit dem Bebauungskonzept wird
nachgewiesen, dass die zur Einzonung vorgesehenen Flachen auch tat-
sachlich benotigt werden bzw. fur die effektiven Bedurfnisse des lokalen
Gewerbes ausreichen (vgl. Ziff. 5.3).

c) Vermeiden von Zerschneidung von Landwirtschaftsflachen

Die Erweiterung grenzt an die bestehende Arbeitszone an und ist westlich
durch die Kantonsstrasse K 47 begrenzt. Es werden keine Landwirtschafts-
flachen zerschnitten.

d) Vornehmen einer umfassenden Interessenabwagung
Eine Interessenabwagung wird vorgenommen (vgl. Ziff. 14.3.3).

14.3.2 Fruchtfolgefldchen

Die Voraussetzungen gemass § 39a Abs. 3 PBG gelten insbesondere auch
bei der Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen. DartUber hinaus ist nach
§ 39c Abs. 3 PBG folgendes nachzuweisen:

a) die Beanspruchung der FFF ist durch Uberwiegende 6ffentliche Inter-
essen gerechtfertigt

Die Interessenabwagung legt dar, dass die Beanspruchung der FFF ge-
rechtfertigt ist (vgl. Ziff. 14.3.3).

b) Es wurden Varianten und Alternativen ohne Beanspruchung von
Fruchtfolgeflachen gepruft.

Im Vordergrund stand eine Umsiedlung der Betriebe in eine Arbeitszone
innerhalb der Gemeinde Oberkirch. Die Abklarungen haben ergeben, dass
die Bauzonenreserven nicht zur Verfugung stehen. Ebenfalls wurden po-
tenzielle Alternativstandorte gepruft (vgl. 5.3)

Kompensation der FFF

Werden Fruchtfolgeflachen (in diesem Fall durch die Einzonung) bean-
sprucht, sind diese flachengleich zu kompensieren. Dies wird durch die
Schaffung neuer Fruchtfolgefldchen durch Verbesserung degradierter
BOden angestrebt. Im weiteren Projektverlauf ist dies detailliert zu klaren.
Ein Kompensationsprojekt liegt aktuell noch nicht vor. Eine Absichtserkla-
rung wird im Rahmen der Einzonungsvereinbarung geregelt, welche durch
den Grundeigentimer, die entsprechenden Gewerbebetriebe sowie die
Gemeinde Oberkirch unterzeichnet wird.
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Als Voraussetzung zur Beanspruchung von Kulturland und Fruchtfolgefla-
chen wird eine Interessenabwagung nach Art. 3 RPV vorgenommen.

Ermittlung und Bewertung der Interessen
Nachfolgend werden die wesentlichen tangierten Interessen aufgezeigt

und beurteilt.

Interesse Erlduterung Bewertung
Haushalterische Die Beanspruchung von Flachen soll Inwieweit die Flachen kunftig optimal
Bodennutzung minimal gehalten werden. genutzt werden, kann nicht abschlies-

send beurteilt werden. Diesem Aspekt
ist im Rahmen der Planung und der
Baubewilligung Rechnung zu tragen.
Aus dem Bebauungskonzept ist bereits
ersichtlich, dass die Erschliessungsfla-
chen minim gehalten werden, da es an
bestehende Strassen anknupft.

Siedlungsordnung

Die raumliche Anordnung von Wohn-,
Misch- und Arbeitsgebieten soll zweck-
massig erfolgen, um die unterschied-
lichen Nutzungen von gegenseitigen
nachteiligen Wirkungen zu verschonen.

Die Einzonung schliesst sich nahtlos

an bestehendes Arbeitsgebiet an. Die
Entwicklung entspricht der konzeptio-
nellen Vorgabe aus dem REK. Im Gebiet
MUnigen flhrt es zu einer Entschérfung
des Konfliktpotenzials, weil kiinftig die
GUtertransporte nicht mehr durch das
Wohnquartier fahren.

Siedlungsentwick-
lung nach innen

Potenziale der bestehenden Baugebiete
sollen optimal genutzt werden um weite-
re Siedlungserweiterungen vorzubeugen.

Die Nutzungspotenziale innerhalb der
Arbeitsgebiete sind weitgehend ausge-
schopft.

Mit der Umsiedlung des Holzbaube-
triebs kann die bereits im rechtskraf-
tigen Zonenplan vorgesehene Nutzung
Wohnen im Gebiet MuUnigen umgesetzt
werden. FUr eine adaquate Dichte
sorgt der Gestaltungsplan.

Kulturlandschutz

Kulturland und Fruchtfolgeflachen sind
maoglichst zu erhalten u.a. zur Sicherung
der Erndhrungsbasis und der Erhaltung
der Landschaft (vgl. unten).

Es stehen keine Flachen zur Siedlungs-
erweiterung zur Verfugung, die eine
wesentlich geringere Beschaffenheit
(d.h. FFF-Qualitat) aufweisen.

Die Beanspruchung des Bodens wird
durch eine Aufwertung an anderer Stel-
le kompensiert.
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Landschaftschutz /
Ortsbildschutz

Die Landschaft ist vor storenden Ein-
griffen zu verschonen. Neue Bauten und
Anlagen sollen sich in das bestehende
Orts- und Landschaftsbild einordnen.
Das Bauen ausserhalb der Bauzone wird
daher beschrankt.

Zonenfremde Gewerbenutzungen wer-
den mit dem Vorhaben in die Bauzone
verlagert. Die Erweiterung der Arbeits-
zone hat an dem eruierten Standort
kaum nachteilige Wirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild. Die Einglie-
derung wird geméass dem Bebauungs-
konzept durch eine Siedlungsrandge-
staltung optimiert.

lokaler Wirtschafts-
standort

Die Haltung von Betrieben und Arbeits-

platzen liegt im Interesse der Standort-

gemeinde. Sie tragt zu einem attraktiven
Wohn- und Arbeitsumfeld bei und gene-
riert (durch Unternehmen und Beschaf-

tigte) Steuersubstrat.

Mit der Einzonung kénnen gleich
mehreren ortsansassigen Unternehmen
langfristige Entwicklungsperspektiven
geschaffen werden.

regionaler Wirt-

Eine regionale Wirtschaftsforderung

Die Erweiterung des Arbeitsgebiets

schaftstandort soll die bestehenden Unternehmen widerspricht auf den ersten Blick den
unterstltzen und eine Ansiedlung neuer  regionalen Zielsetzungen. Es tragt aber
Unternehmen begunstigen. Die Entwick-  dazu bei, dass die Entwicklungsreser-
lung der Arbeitsgebiete soll koordiniert ven mit hoherer Standortgunst fur an-
werden, um die Standortpotenziale aus-  dere Unternehmen verflgbar bleiben.
zuschopfen und negative Auswirkungen
minim zu halten.

Unternehmensent-  Die Unternehmen wulnschen optimale Die Einzonung schafft fir die Betriebe

wicklung Bedingungen fur ihren Betrieb. Dazu zah- Entwicklungsmoglichkeiten. Zudem

len div. Faktoren. Namentlich zu nennen
ist hier Kundennahe, lokale Verankerung,
Entwicklungsreserven, Planungssicher-
heit.

kann davon ausgegangen werden, dass
der Baulandpreis gegenlber dem Ar-
beitsgebiet «Sursee Nord» tiefer ist.

Abwagung der Interessen im engeren Sinne

Die Zusammenstellung zeigt, dass sehr unterschiedliche Interessen tan-
giert werden. Abgesehen vom Verlust des Kulturlandes halten sich die
negativen Folgen jedoch in Grenzen. Anhand der Standortevaluation zeigt
sich aber auch, dass es keine Alternativen ohne Beanspruchung von Kul-
turland innerhalb der Gemeinde gibt. Zudem hat die Ansiedlung in Ober-
kirch durchaus gewisse Vorteile gegenuber einer Ansiedlung in Sursee.
Daher ist die Beanspruchung insgesamt gerechtfertigt.
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14.4 Sachplane und Konzepte des Bundes

Sachplan(-teil) / Konzept Relevanz/Betroffenheit

Verkehr, Teil Infrastruktur Strasse nicht betroffen

Verkehr, Teil Infrastruktur Schiene nicht betroffen

Verkehr, Teil Infrastruktur Luftfahrt nicht betroffen

Verkehr, Teil Infrastruktur Schifffahrt nicht betroffen

Militar nicht betroffen

Ubertragungsleitungen Zwischen Dagmersellen und Emmenbricke
ist ein Neubau einer 132-kV-Leitung zur
Bahnstromversorgung (SBB) geplant, die
voraussichtlich das Gemeindegebiet Ober-
kirch tangiert (Anlage Nr. 811). Naheres zur

Linienfuhrung ist nicht bekannt.

Geologische Tiefenlager nicht betroffen

Asyl

nicht betroffen

Fruchtfolgeflachen

betroffen, vgl. Ziff. 14.3

Konzept Windenergie

nicht betroffen

Konzept flr den Gutertransport
auf der Schiene

nicht betroffen

Nationales Sportanlagenkonzept

nicht betroffen

Landschaftskonzept Schweiz

Raumkonzept Schweiz

Die Ortsplanung Oberkirch ist mit den Zie-
len und Grundsatzen des Landschaftskon-

zepts Schweiz sowie des Raumkonzepts
Schweiz vereinbar.

14.5 Planungsgrundsatze nach Art. 3 des Bundesgesetzes
ilber die Raumplanung (RPG)

1. Die Landschaft ist zu schonen:

Erhalten genligender Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere
Fruchtfolgeflachen der Landwirtschaft

Mit der Revision der Ortsplanung wird lediglich eine Einzonung vorge-
nommen. Die Einzonung des Arbeitsgebiets «Ldnggasse Sudwest» tangiert
Fruchtfolgeflachen. Den Verlust des Kulturlands gilt es zu kompensieren.

Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft

Die Ubergeordneten Entwicklungsabsichten in Bezug auf die Entwicklung
des Siedlungsgebiets, der Bebauung und der Landschaft wurden mit dem
REK definiert.

In Gebieten, an deren Entwicklung ein besonderes Offentliches Interesse
besteht oder als Grundlage fUr einen Gestaltungs- oder Bebauungsplan
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kann der Gemeinderat ein qualitatssicherndes Verfahren verlangen. Da-
durch wird unter anderem dem Aspekt einer Einordnung von Bauten und
Anlagen in das Ortsbild bzw. die Landschaft Rechnung getragen.

Zur Sicherstellung einer optimalen Eingliederung von Bauten und Anlagen
in die Landschaft wird das BZR erganzt. Mit Art. 40 BZR werden erhohte
Anforderungen an die Gestaltung an Siedlungs- und Zonenrander gestellt.

Freihalten der See- und Flussufer und Erleichterung von 6ffentlichem
Zugang und Begehung

Das Ufer des Sempachersees steht durch die kantonale Verordnung zum
Schutze des Sempachersees und seiner Ufer unter Schutz.

Entlang der Fliess- und Stehgewdasser werden die zur Gewahrleistung der
naturlichen Funktionen der Gewasser, zum Schutze vor Hochwasser und
fur die Gewassernutzung erforderlichen Gewasserraume mittels separater
Teilrevision ausgeschieden.

Erhalten von naturnahen Landschaften und Erholungsrdumen

Dem Erhalt der naturnahen Landschaften und Erholungsraume wird mit
der Planung Rechnung getragen. Die Einzonung «Langgass» hat vertretba-
re Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da sie unmittelbar an die beste-
hende Arbeitszone erfolgt. Es wird kein Erholungsraum tangiert. Positiv zu
bewerten ist, dass mit der Einzonung zwei Betriebe, die heute ausserhalb
der Bauzone angesiedelt sind, ihren bisherigen Standort aufgeben konnen.

Im Weiteren werden zusatzliche Naturobjekte (Einzelbdume, Hecken und
Uferbestockungen) im Zonenplan Landschaft und im Anhang 8 des BZR
festgelegt (vgl. Ziff. 6.14).

walder sollen ihre Funktionen erfiillen kbnnen
Der Erhalt und der Schutz der natdrlichen Funktionen der Walder werden
durch den gesetzlichen Waldabstand sichergestellt.

Im Weiteren wird in den Gebieten «Campus», «Feldhofli», «Pfannenstil»

und «Fischerhof/Hinderiweid» ein Waldfeststellungsverfahren durchge-

fuhrt (vgl. Kap. 9). Die erforderlichen Plane werden durch den Geometer
bis zur 6ffentlichen Auflage erarbeitet.

2. Gestaltung der Siedlungen nach den Bedirfnissen der Bevdlkerung
und Begrenzung in ihrer Ausdehnung:

Zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten und schwer-
gewichtig Planung an Orten, die auch mit dem 6ffentlichen Verkehr
angemessen erschlossen sind

Die Arbeitsgebiete und die Misch- und Wohngebiete sind rdumlich weitge-
hend voneinander getrennt. An dieser Ausgangslage wird festgehalten. Mit
der Revision der Ortsplanung kommt es zu Umzonungen von Mischzonen
Zu reinen Wohnzonen. Hier herrscht jedoch bereits heute die Wohnnut-
zung vor.
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Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungena-
gend genutzten Flachen in Bauzonen und der Moglichkeiten zur Ver-
dichtung der Siedlungsflache

Die Gemeinde Oberkirch weist gemass LUBAT per Ende 2020 rund 4.6 ha
untberbaute Bauzone aus. Das ist relativ wenig. Rund die Halfte davon lie-
gen in Arbeitsgebieten. Die beiden letzten grosseren untberbauten Wohn-
und Mischzonen sind das Gebiet «Munigenfeld West» und «Feldmatt».

Zur optimalen Nutzung der Bauzonen sind folgende Massnahmen vorgese-

hen:

— Ermoéglichung einer hoheren baulichen Dichte in den Entwicklungsge-
bieten im Rahmen von Sondernutzungsplanen.

- Ermoglichen von massvollen Nachverdichtungen in den Bauzonen.

— Festlegung einer Mindest-Gesamthdhe in den Arbeitszonen.

— Information der Grundeigentimer bezlglich der Bereitschaft der Ge-
meinde zur Anwendung von § 38 Abs. 3 PBG zur Steigerung der Verflug-
barkeit von bisher unuberbautem Bauland.

Verschonen von Wohngebieten vor schadlichen oder lastigen Einwir-
kungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erschiitterungen

Die Planung fuhrt nicht zu zuséatzlichen Einwirkungen im Bereich Luftver-
schmutzung, Larm oder Erschitterungen in den Wohngebieten. Zu erwah-
nen ist hier jedoch die Aufstufung der Larm-Empflichkeitsstufen in Zusam-
menhang mit den Umzonungen von Misch- in Wohnzonen (vgl. Ziff. 14.1).

Erhalten und Schaffen von Rad- und Fusswegen
Die Thematik wird im Mobilitdtskonzept und Verkehrsrichtplan aufgegrif-
fen (vgl. Kap. 10).

Sicherstellen von glinstigen Voraussetzungen fur die Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen

Entlang der Luzernstrasse werden innerhalb der Kernzonen Anforderun-
gen an die Nutzung des Erdgeschosses festgelegt, um in erster Linie eine
Belebung des Strassenraums zu erzielen. Dadurch werden Verkaufs-,
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen gefordert.

Viele Grunflachen und Baume in Siedlungen

Die Grunflachen innerhalb des Siedlungsgebiets werden im Zonenplan
und im BZR mit Grinzonen gesichert. Zudem wird in der neugeschaffenen
Kernzone gefordert, dass es entlang der Luzernstrasse hochstammige
Laubbaume zu pflanzen gilt.

3. Bestimmen sachgerechter Standorte fiir die 6ffentlichen oder im
offentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen:

Berucksichtigung regionaler Bedlrfnisse und Abbau storender Un-
gleichheiten

Die Koordination der regionalen Bedurfnisse erfolgt auf kantonaler und re-
gionaler Ebene. Die Weiterentwicklung des Campus Sursee wird mit einer
separaten Teilrevision ermoglicht.
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Gute Erreichbarkeit von Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen
oder offentliche Dienste fiir die Bevolkerung

Die 6ffentlichen Einrichtungen sind in der Regel zentral gelegen, fUr Fuss-
ganger und Velofahrende sowie mit dem 6ffentlichen Verkehr hinreichend
erschlossen und fur die Bevdlkerung damit gut erreichbar.

Vermeiden oder Geringhalten von nachteiligen Auswirkungen auf die
nattrlichen Lebensgrundlagen, die Bevolkerung und die Wirtschaft
Die mit der Revision angestrebte und ermdglichte Entwicklung fuhrt zu
keinen wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die natlrlichen Le-
bensgrundlagen, die Bevolkerung und die Wirtschaft.

14.6 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan wurde vom Kanton Luzern in den Jahren 2014/
2015 teilrevidiert. Der revidierte Richtplan wurde vom Bundesrat am 22.
Juni 2016 genehmigt. Zentrale Anderungen und Neuerungen sind in den
Richtplan-Kapiteln «Raumordnungspolitische Zielsetzungen», «Raumstruk-
tur», «Siedlung», «<Mobilitdt», «<Landschaft» und «Energie» enthalten.

14.6.1 Zielsetzungen und Grundsatze

R1 Raum-, Achsen- und Zentrenstruktur

B - Hauptzentrum
5 £+ Regionalzentrum
€ 4 s 1 { Subzentrum
) 4 g I 2 Karvonsies Havptzentrum
( 3% y 7 ® Agglomerationspotenzial B 22 Kartonaies Nebenzentrum
g 4 ;\ Luzern Agglomeration I 25 Urbane Gemeindo an Zenirum
ay - 4 Luzern Landschaft ] B 2 zZenwum i der Landschah
<5 e 0 Hauptentwicklungsachse I & Gemeinde auf der Hauptentwickiungsachse
Nebenachsen B 1 Swupungemeinde in der Landschart
i, Stand der Daten: 2009 1480000 _ —
) Quese: rawi = Nationalstrassen 5 [ 12 Nevenachsgemeinde in der Landschatt
b=’ @ Gooinformavon kt Luzem & o3 W¥ ——  Bahnlinien 0 L3: Langiens Gomeinds
S L e——

Abb. 55 Kantonaler Richtplan 2009 und Teilrevision 2015: Achsenstruktur, Gemeindekategorien, Zuordnung

Im kantonalen Richtplan 2009 ist die sogenannte «Achsenstruktur» defi-
niert, derzufolge Oberkirch auf einer Hauptentwicklungsachse liegt. Diese
grundsatzliche Stossrichtung wurde mit der Raumentwicklungsstrategie
2012 und der Teilrevision des Richtplans aufgenommen und weiterent-
wickelt. Der Richtplan 2015 ordnet Oberkirch der Gemeindekategorie 73
«urbane Gemeinde an Zentrum» (Z3-Gemeinde) zu.
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R1-5 Raumlich differenzierte Entwicklung nach Gemeindekategorie

FUr die Gemeindekategorie 73 gelten spezifische Vorgaben flr die kinftige
raumliche Entwicklung (z.B. grossraumiges Schaffen von urbanen Quali-
taten, Forderung von hohen bis sehr hohen Dichten). Innert dreier Orts-
planungsprioden a 15 Jahre ist der Bauzonenflachenbedarf pro Einwohner
auf 145 m2/E zu senken. Heute liegt der Wert gemass der LUBAT-Berech-
nung bei geschatzten 130 m2/E. Mit der Revision der Ortsplanung wird die-
ser Wert gemass der LUBAT-Berechnung weiter gesenkt auf 110 m2/E (vgl.
Ziff. 13.4 und Anhang C).

Basierend auf der erwarteten durchschnittlichen Bevolkerungswachstums-
rate im Gesamtkanton wird fur die Gemeindekategorie Z3 ein Wachstums-
wert fir Neueinzonungen von 0.9 % bis 2035 vorgegeben. Aufgrund dieser
Vorgaben besteht kein Einzonungsbedarf fur Oberkirch (vgl. Kap. 13).
Daher wird auf Einzonungen mit Einwohnerkapazitat verzichtet. Mit der
Ortsplanungsrevision werden die Vorgaben des Kantons zur raumlichen
Entwicklung erfullt.

Z2-2 Haushalterische Bodennutzung

Der haushalterischen Bodennutzung wird mit verschiedenen Massnahmen

Rechnung getragen, unter anderem durch:

— Verzicht auf Neueinzonungen von Wohnbauland,

— hohe Dichte in zentral gelegenen Kernzonen und Wohnzone D,

— Ermoglichen von geringflgigen Nachverdichtungen in den bestehenden
Wohnzonen durch Erhéhung der Dichtewerte (Umstellung von der AZ
auf die 02),

— Festlegung von minimalen Gesamthodhen fur Neu- und Ersatzbauten in
den Arbeitszonen,

— Neue Bestimmungen zur Anordnung von Abstellplatzen bei Neu- und
Ersatzbauvorhaben.

Z2-3 Forderung der Siedlungs- und Wohnqualitat

Die Erneuerungs- und Umstrukturierungsgebiete sind mit einer Gestal-
tungsplanpflicht belegt. Gemass § 65 PBG mussen die Sondernutzungspla-
ne eine «siedlungsgerechte, erschliessungsmassig gute, auf das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz abgestimmte, der baulichen und landschaftlichen
Umgebung angepasste Uberbauung eines zusammenhangenden Gebietes
aufzeigen und eine architektonisch hohe Qualitat aufweisen».

Eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitat wird dartber hinaus mit verschie-
denen BZR-Artikeln gefordert und gefordert. In Art. 4 BZR werden allge-
meine Anforderungen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie
Frei- und Aussenrdume gestellt, welche insbesondere zur Beurteilung
einer optimalen Eingliederung herangezogen werden. Die Erstellung eines
Gestaltungsplans setzt ein Gesamtkonzept (Art. 6 BZR) voraus, in welchem
samtliche Rahmenbedingungen der kinftigen Bebauung aufgezeigt wer-
den mussen. Zudem kann der Gemeinderat verlangen, dass es insheson-
dere im Bereich der Kern- und Dorfzonen sowie entlang der Luzernstrasse
ein qualitadtssicherndes Verfahren nach Art. 5 BZR durchzufihren gilt. Eine
Jury bzw. ein Beurteilungsgremium ist fur die Beurteilung zustandig.
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Z3-1 FOrderung der Abstimmung von Siedlung, Verkehr und Umwelt

Auf kommunaler Stufe wird mit der Erarbeitung eines Mobilitdtskonzepts
und den behordenverbindlichen Massnahmen im Verkehrsrichtplan eine
Abstimmung von Siedlung, Verkehr und Umwelt angestrebt (vgl. Kap. 10).

Auf regionaler Ebene wird im Sinne eines Gesamtverkehrskonzepts mit
laufenden Projekten (MIV-Konzept, Velonetzplanung) eine Koordination mit
den angrenzenden Gemeinden angestrebt.

14.6.2 Auftrage im Bereich Siedlung

S1-1 Siedlungsgebiet

Das Siedlungsgebiet wird durch die Einzonung «Langgas Sudwest» erwei-
tert. Die Erweiterung liegt innerhalb der Entwicklungsreserven von 8 % fur
Z-Gemeinden.

Die Gemeinde Oberkirch verfugt Uber keine Reservezonen.

S1-2 und S1-3 Kantonale Siedlungstrennrdume, Festlegung von regiona-
len Siedlungsbegrenzungen

Der regionale Teilrichtplan «Siedlungsbegrenzung» sieht eine Siedlungs-
begrenzungslinie vom Typ A unmittelbar angrenzend an die bestehende
Arbeitszone «Langgass» vor. Eine solche wird dort festgelegt, wo aufgrund
der Ubergeordneten Interessen auf eine Siedlungserweiterung zu ver-
zichten ist. Der Teilrichtplan wurde an der Delegiertenversammlung des
regionalen Entwicklungstragers (RET) Sursee-Mittelland vom 14. Dezember
2021 verabschiedet und dem Regierungsrat zur Genehmigung eingereicht.

Fur die Ausscheidung der regionalen Siedlungsbegrenzungslinien sind ins-
besondere die folgenden Kriterien massgebend, welche nach Auffassung
des Gemeinderats von Oberkirch nicht tangiert werden:

Schaffung geschlossener Siedlungsbilder,

Erhaltung wichtiger Freirdume flr die Erholung,

Bewahrung erhaltenswerter Landschaftsbilder,

Erhaltung okologisch wertvoller Gebiete.

b

Abb. 56 Planausschnitt Teilrichtplan «Siedlungsbegrenzung»;
rote Linien: Siedlungsbegrenzungslinien Typ A
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Der Gemeinderat von Oberkirch ist der Ansicht, dass die Interessen der
Gemeinde bei der Erarbeitung des regionalen Teilrichtplans «Siedlungsbe-
grenzung» nicht gentgend berlcksichtigt wurden. Er hat daher Antrag zu-
handen des Regierungsrats des Kantons Luzern gestellt, die entsprechen-
de Siedlungsbegrenzungslinie nicht zu genehmigen oder alternativ diese
bis zur Genehmigung der laufenden Ortsplanungsrevision zu sistieren.

S1-4 Kommunale Siedlungsleitbilder inkl. Etappierung

Das kommunale Siedlungsleitbild wurde in Form eines Raumlichen Ent-
wicklungskonzepts (REK) erarbeitet, welches vom Gemeinderat am 2. Juli
2020 genehmigt wurde (vgl. Kap. 4).

S1-5 Nachweis Uber Bauzonenreserven und Bauzonenkapazitaten

Die Nachweise Uber die Bauzonenresreven und Bauzonenkapazitaten
werden mit dem Luzerner Bauzonen-Analysetool LUBAT erbracht (vgl. Kap.
13).

S1-6 Einzonungen

Siedlungserweiterungen sind nur unter Erfullung der Anforderungen ge-
mass der Koordinationsaufgabe S1-6 Einzonungen moglich. Im Rahmen
der Ortsplanungsrevision ist einzig eine Einzonung in die Arbeitszone im
Gebiet «Langgass Sudwest» vorgesehen. Bei der Schaffung von Arbeits-
zonen gelten zusatzliche Anforderungen. Andererseits sind alle Anforde-
rungen gemass der Koordinationsaufgabe S1-6 bei Arbeitszonen relevant
(namentlich die Anforderungen Nr. 4, 5 und 13). Auf diese wird daher nicht
weiter eingegangen. Inwieweit die relevanten Anforderungen zum jetzigen
Zeitpunkt erfullt werden, wird nachfolgend zusammengefasst:

Anforderung Bemerkung Beurteilung

Einzonungen sind nur innerhalb des Vgl. S1-1: Das quantitative Ziel (Zuwachs  erfullt
Siedlungsgebiets moglich und duarfen der Bauzonenflache um max. 8 %) wird

8 % der Bauzonenflache per Ende erflllt.

2014 nicht Ubersteigen.

Die Nachweise zu den Bauzonen- Vgl. Kap. 13 erfullt
reserven und -kapazitaten gemass

Koordinationsaufgabe

S1-5 liegen vor.

Die Nutzungsreserven sind weitge-  Gemass LUBAT sind per Ende 2020 rund  erflllt
hend ausgeschopft. 2.36 ha Arbeitszonen nicht Uberbaut. Die

Flachen sind jedoch nicht verflgbar.

An den bestehenden Betriebsstandorten

sind keine weiteren Entwicklungsmaog-

lichkeiten vorhanden (vgl. Ziff. 5.3).
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werden unter Erfullung der Anforde-
rungen von Art. 30 Abs. 1bis RPV und
3 PBV kompensiert, wobei die Kom-
pensation mit dem Einverstandnis
der betroffenen Gemeinden auch
Uberkommunal erfolgen kann.

6 Die Bauzonenerweiterung ist Gber-  Der Gemeinderat von Oberkirch ist der offen
kommunal abgestimmt (Arbeitsplatz- Ansicht, dass die Interessen der Gemein-
gebiete durch regionale Entwick- de bei der Erarbeitung des regionalen
lungstrager). Teilrichtplans «Siedlungsbegrenzung»

nicht gentigend bertcksichtigt wurden.
Er hat daher eine Sistierung der Sied-
lungsbegrenzungslinie vom Typ A im
Gebiet Langgass beim Regierungsrat
beantragt.

7 Nach Massgabe des OV-Berichts soll Mit den Buslinien B62 und B65 ab Halte-  erfillt
die Angebotsstufe 3 (Gemeindeka- stelle Langgasse sowie der S-Bahnhal-
tegorien Z3) erreicht werden, wobei testelle Oberkirch in Gehdistanz besteht
kein Anspruch auf einen OV-Ange- ein angemessenes OV-Angebot.
botsausbau besteht.

8 Die Bauzonenerweiterung entspricht Das Gebiet Ladnggass wird im REK 2020 erfullt
dem kommunalen Siedlungsleitbild  als potenzielles Erweiterungsgebiet «Ar-
und dem Erschliessungsrichtplan. beiten» bezeichnet. Der Erschliessungs-

richtplan 2011 ist irrelevant.

9 Die Erschliessung ist rechtlich, tech- Die verkehrstechnische Erschliessung erfullt

nisch und finanziell nachgewiesen.  wird im Bebauungskonzept (vgl. Ziff.
5.3) aufgezeigt. Sie ist Uber die beste-
hende Erschliessungsstrasse moglich.
Die rechtliche Situation wird im Rahmen
einer Einzonungsvereinbarung geklart.

10 Das neu eingezonte Land ist inner- Der Grundeigentimer hat dem Vorgehen  erflllt
halb einer Frist der Uberbauung zugestimmt. Zur Sicherstellung der Bau-
zuzufuhren. landverfugbarkeit schliesst die Gemeinde

mit der Grundeigentimerschaft eine
Einzonungsvereinbarung ab.

11 Ab einer Einzonungsflache von 1 ha vgl. Ziff. 5.3 erfullt
liegt ein Bebauungskonzept vor.

12 Beanspruchte Fruchtfolgeflachen Die Anforderungen sind voraussichtlich offen

erfullt, um eine Beanspruchung zu recht-
fertigen (vgl. Interessenabwagung unter
Ziff. 14.3.3).

Den Verlust des Kulturlands gilt es zu
kompensieren. Ein Kompensationsprojekt
liegt aktuell noch nicht vor.

ecoptima
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14 Grossflachige Arbeitszonenerweite- Das Arbeitszonen- und Standortmanage-  erfullt
rungen sind nur zulssig in kanto- ment wird seit 2013 durch den Zent-
nalen Entwicklungsschwerpunkten rumsentwickler Sursee Plus betrieben.
und regionalen Arbeitsplatzgebieten, Neuansiedlungen sollen zentral an einem
welche zudem Uber ein regionales Ort in Autobahnnéhe erfolgen (Schllssel-
Arbeitszonen- und Standortmanage- gebiet Sursee Nord).
ment gemass Sé-4 verflgen. Die Gemeinde Oberkirch strebt es an,
lokal verkankerte Betriebe innerhalb des
eigenen Gemeindegebiets umsiedeln zu
konnen. Die entsprechenden Betriebe
sind nicht an einen direkten Autobahn-
anschluss angewiesen. Daher wird die
Einzonung «Lénggass Sudwest» weiter-
verfolgt. Die Einzonung ist mit 11'350 m2
am Schwellenwert von grossflachigen
Erweiterungen.
15 Die Vergrésserung einer bestehen-  Da eine Entwicklung an den bestehenden erfullt

den Arbeitszone ausserhalb von
kantonalen Entwicklungsschwer-
punkten oder regionalen Arbeits-
platzgebieten kann nur im Zusam-
menhang mit der Erweiterung eines
bestehenden Betriebes erfolgen.

Betriebsstandorten nicht moglich ist,
wird eine Umsiedlung in eine Arbeitszo-
ne innerhalb der Gemeinde angestrebt.
Die Gemeinde Oberkirch geht davon aus,
dass dies mit der Anforderung vereinbar
ist.

S1-8 Auszonungen und Uberpriifung von Reservezonen

Es bestehen keine peripheren oder schlecht erschlossenen Bauzonen
in Oberkirch, welche flir eine Auszonung in Frage kommen. Es gibt aber
durchaus Bauzonen, welche Uber einen Zeitraum von zehn Jahren keine
Entwicklung aufweisen. Dabei handelt es sich um die folgenden:

- Munigenfeld West:
Der Gestaltungsplan «Munigenfeld West» wurde erstellt und die Uber-
bauung wird in den kommenden Jahren realisiert.

- Feldmatt:

Die Realisierung einer verdichteten Uberbauung im Rahmen der Teil-
revision «Feldmatt» wurde im Jahr 2015 von den Stimmberechtigten
der Gemeinde Oberkirch abgelehnt. Dabei wurde festgehalten, dass es
zunachst die kunftigen Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde zu
kldren gilt, bevor eine Teilzonenplandnderung vorgenommen wird. Die-
sem Aspekt wird die vorliegende Ortsplanungsrevision gerecht, wonach
das Areal mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt und quartiervertrag-
lich entwickelt werden soll.

— Geisshusli:

Fur das Gebiet «Geisshusli» wird aktuell ein Gesamtkonzept erarbeitet.
Mit der Ortsplanungsrevision wird das Areal mit einer Gestaltungs-
planpflicht belegt, um eine qualitativ hochwertige Bebauung am Sied-
lungsrand sicherzustellen. Die Uberbauung der Parzelle erfolgt in den
kommenden Jahren.
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Die Gemeinde Oberkirch ist im Kontakt mit den entsprechenden Grundei-
gentimern und wird, sofern erforderlich, weitere Gesprache fuhren. Die
Sicherstellung der Verflugbarkeit des entsprechenden Baulands mittels
Kaufrecht nach § 38 Abs. 3 PBG ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Im Weiteren verfugt die Gemeinde Oberkirch tber keine Reservezonen.

S2-1 Erschliessung, Perimeterverfahren und Infrastrukturvertrage
Die Gemeinde Oberkirch verfugt Uber keinen Erschliessungsrichtplan. Auf
die Erarbeitung eines Erschliessungsrichtplans wird weiterhin verzichtet.

Die Kostenteilung der Erschliessung des Einzonungsgebiets «Langgass
Sudwest» wird mit der Grundeigentimerschaft vertraglich geregelt.

S2-2 Sondernutzungsplanungen und Landumlegung

Im Zonenplan ist fUr Uber 20 Gebiete, darunter die Kernzonen (Ausnah-

me Gebiet «Feldhofli»), die Wohnzone D, die speziellen Dorf-, Wohn- und
Mischzonen (Ausnahme Gebiet «GrUnau») und alle Sonderbauzonen
betreffend Campus, eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt. Zweck und
ergadnzende Bestimmungen zu den Gebieten sind in Anhang 9 zum BZR
aufgefihrt. Bebauungsplane sind in Oberkirch weiterhin keine vorgesehen.

S2-3 FOrderung kompakter und dichter Siedlungsformen

Im REK werden potenzielle Erneuerungs-, Umstrukturierungs- und Ver-
dichtungsgebiete bezeichnet, welche sich aufgrund ihres Alters und ihrer
Bebauungsstruktur besonders gut fur eine Innenentwicklung eignen. Fur
die Umsetzung der im REK formulierten Entwicklungsabsichten sowie zur
Klarung von gebietsspezifischen Fragestellungen wurden im Rahmen der
Ortsplanungsrevision verschiedene partizipative Prozesse durchgefuhrt
und konzeptionelle Grundlagen erarbeitet (vgl. Kap. 5). Die Umsetzung

in der Nutzungsplanung entlang der Luzernerstrasse ist unter zZiff. 5.1.5
zusammengefasst.

Die potenziellen Plananpassungen in den Gebieten «Feldhofli Nord»,
«Hubelmatte» und «Steiblel» befinden sich noch in Abklarung und wer-
den voraussichtlich erst nach der Genehmigung der Ortsplanungsrevision
vorgenommen (vgl. Ziff. 5.4).

S2-6 Siedlungsausstattung mit Grin-, Frei- und Naherholungsrdumen
sowie Siedlungsdkologie

Im Siedlungsgebiet sind verschiedene Grun- und Freiflachen mittels
Grlnzonen gesichert und Naturobjekte wie Hecken, Uferbestockungen
und markante Einzelbdume grundeigentimerverbindlich geschitzt. In das
BZR wurden neue Bestimmungen aufgenommen, mit welchen die Anfor-
derungen an die Okologie und Begrliinung erhdht werden (Art. 39). Zudem
werden erhohte Anforderungen an die Gestaltung der Siedlungs- und
Zonenrander gestellt (Art. 40).
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S$3-3 Bauinventar

Die im kantonalen Bauinventar enthaltenen Objekte und Baugruppen
werden im Zonenplan Landschaft dargestellt. Mit Art. 27 BZR wird auf die
kantonalen Bestimmungen hingewiesen. Abs. 4 regelt den Umgang mit er-
haltenswerten Objekten (welche auf kantonaler Ebene nicht geregelt sind).

S3-4 Archéologie

Die archaologischen Fundstellen gemass kantonalem Fundstelleninventar
werden im Zonenplan Landschaft dargestellt. Mit Art. 28 BZR wird auf die
kantonalen Bestimmungen hingewiesen.

S5-2 Standorte flr spezifische Wohnbeddrfnisse
Das Pflegezentrum «Feld» wird momentan erweitert und erneuert. Mit
einem Erweiterungsbau werden zusatzliche Pflegezimmer geschaffen.

In der angrenzenden speziellen Mischzone «Feld» werden altersgerechte
Wohnungen geschaffen. Weitere Massnahmen flr spezifische Wohnbe-
dirfnisse im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind nicht vorgesehen.

Massnahmen zur Férderung von preisgunstigem Wohnraum wurden in

der Planungs- und Baukommission (PBK) intensiv diskutiert. Die PBK ist
zum Schluss gekommen, dass diesbezlglich in Oberkirch aktuell kein
Handlungsbedarf besteht. Die Thematik soll allerdings bei einer allfalligen
Einzonung von Wohnbauland im Rahmen einer spateren (Teil-)Revision der
Ortsplanung wieder aufgenommen werden.

S6-2 Regionale Arbeitsplatzgebiete
Der RET Sursee-Mittelland hat die regionalen Arbeitsplatzgebiete in der
Raumlichen Entwicklungsstrategie (RES) 2016 definiert.

In der Koordinationsaufgabe S.1_23 «Arbeitszone Ldnggasse / Neuweid
(nur produzierendes Gewerbe) kontrollieren» ist die Absicht verankert,

das Baugebiet nicht weiter auszudehnen. Die angestrebte Einzonung
«Langgass Sudwest» tangiert somit die regionale Entwicklungsabsicht.

Die Gemeinde Oberkirch erachtet die Einzonung jedoch im Rahmen ihres
Ermessensspielraums als vertretbar. Die regionalen Interessen werden
dadurch nicht wesentlich beschnitten. Dartuber hinaus ist der Bodenpreis
am Standort Sursee aufgrund der guten Erschliessung hoch und Ubersteigt
die Moglichkeiten der lokalen Gewerbebetriebe von Oberkirch. Im Weite-
ren sind diese lokal verankert und nicht auf eine derart gute Erschliessung
angewiesen, wodurch Platz fur andere Betriebe mit entsprechenden Be-
durfnissen freigehalten werden kann.

S9-2 Planungsgrundséatze fir die Gemeinden (technische Gefahren)

In der Gemeinde Oberkirch gilt die Bahnlinie von Sursee bis Rothenburg
Station aufgrund der Gefahrenguttransporte als storfallrelevante Anlage.
Bei Anderungen der Bau- und Zonenordnung ist zu beurteilen, ob diese

eine deutliche Erhohung des Risikos zur Folge haben. Dies ist nicht der

Fall, wie die Beurteilung (vgl. Ziff. 14.2) ergeben hat.
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14.6.3 Auftrdge im Bereich Mobilitat

Mé6-3 Fusswegnetz

Die Gemeinde Oberkirch erarbeitet im Rahmen des Mobilitatskonzepts
und des darauf aufbauenden Verkehrsrichtplans die Ziele, Handlungsfelder
und Massnahmen bezuglich Fusswegnetz (vgl. Kap. 10).

14.6.4 Auftrége im Bereich Landschaft

L1-2 Schutzwdirdige Naturobjekte

Der Schutz der schutzwdrdigen Naturobjekte wird in der Nutzungsplanung

mit verschiedenen Festlegungen gewahrleistet, unter anderem:

— Ausscheidung von Grinzonen und Naturschutzzonen,

— verbindlicher Schutz von markanten Einzelbdumen sowie von Hecken
und Uferbestockungen, die im Zonenplan Landschaft eingetragen und in
Anhang 8 zum BZR aufgefihrt sind,

- Mindestabstand von 6.0 m gegenuber Naturobjekten gem. BZR.

L2-1 Sicherung Gewasserraum bei Fliessgewassern

Der Gewasserraum wird mittels Uberlagernder Griinzonen Gewasserraum
bzw. Freihaltezonen Gewasserraum im Rahmen der parallel laufenden
Teilrevision «Gewdasserraum» gesichert.

L3-3 Gefahrenzonen und Schutzmassnahmen

Mit der Ortsplanungsrevision wird vom Gefahrenzonenmodell (mit rechts-
verbindlichen Gefahrenzonen im Zonenplan und detaillierten Vorschriften
im BZR) auf das Gefahrenhinweismodell gewechselt. Die Gefahrengebiete
werden im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt.

14.6.5 Auftrdge im Bereich Versorgung und Entsorgung

E5-4 Grundsatze zum Umgang mit Energie durch die Gemeinden

Die Gemeinde Oberkirch erarbeitet parallel zur Ortsplanung eine Energie-
planung (vgl. Kap. 11). In der Nutzungsplanung werden energiespezifische
BZR-Bestimmungen, insbesondere zur Warmeversorgung (Art. 45 BZR),
festgelegt.

E7-5 Geplante Erneuerungen und Ausbauten

Als langfristige Optionen sind im kantonalen Richtplan der Neubau einer
110-kV-Leitung zwischen Sursee und Sempach via Oberkirch mit Unter-
werk in Oberkirch vorgesehen (Koordinationsstand Vororientierung).

Zudem ist zwischen Dagmersellen und Emmenbricke eine 132-kV-Leitung
fir den Bahnstrom vorgesehen gemass Sachplan Ubertragungsleitungen
(vgl. Ziff. 14.4).

Die Revision der Ortsplanung tangiert diese Koordinationsaufgaben nicht.
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aBZR:
AZ:
BUWD:
BZR:

DS lawa:
DS rawi:
DS uwe:
ES:

ESP:
FFF:
FH:

GA:

GH:

GL:

GP:

GZ:
GSchG:
GSchvV:
HNF:
INR:
[VHB:

KRP:
KWagG:
LSV:
LUBAT:
MIV:
MoKo:
nBZR:
NNF:
NUEK:
ov:
PBG:
PBK:
PBV:
REK:
rESP:
RES:
RET:
RPG:
RPV:
SIA:
uz:
VRP:
VVL:
VSS:
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Anhang

Abkiirzungsverzeichnis

altes Bau- und Zonenreglement
Ausnutzungsziffer

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
Bau- und Zonenreglement

Dienststelle Landwirtschaft und Wald
Dienststelle Raum und Wirtschaft
Dienststelle Umwelt und Energie
Larmempfindlichkeitsstufe
Entwicklungsschwerpunkt
Fruchtfolgeflachen

Fassadenhohe

Grosser Grenzabstand

Gesamthohe

Gebaudeldnge

Gestaltungsplan

Grunflachenziffer

Gewasserschutzgesetz
Gewasserschutzverordnung
Hauptnutzflache

Inventar der Naturobjekte regionaler Bedeutung
Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der
Baubegriffe

Kantonaler Richtplan

kantonales Waldgesetz
Larmschutzverordnung

Luzerner Bauzonen Analyse-Tool
Motorisierter Individualverkehr
Mobilitatskonzept

neues Bau- und Zonenreglement
Nebennutzflache

Natur-, Umwelt- und Energiekommission
Offentlicher Verkehr

Planungs- und Baugesetz

Planungs- und Baukommission

Planungs- und Bauverordnung

Raumliches Entwicklungskonzept
regionaler Entwicklungsschwerpunkt
Raumliche Entwicklungsstrategie
Regionaler Entwicklungstrager
Raumplanungsgesetz
Raumplanungsverordnung

Schweizer Ingenieur- und Architektenverein
Uberbauungsziffer

Verkehrsrichtplan

Verkehrsverbund Luzern

Schweizerischer Verband der Strassen- und
Verkehrsfachleute
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Anhang

Skizzen zum Vergleich der bisherigen und
neuen Regelbauzonen
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Abb. 57 Gegenlberstellung der Wohnzonen gemdéss altem BZR und neuem BZR
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Abb. 58 Gegenliberstellung der Mischzone gemass altem BZR und neuem BZR
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Anhang
Arbeltszone ES Il (Ar-1 lll) Arbeltszone A
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Abb. 59 Gegenlberstellung der Arbeitszonen gemass altem BZR und neuem BZR
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Anhang

Anhang C LUBAT-Berechnung
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