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Ingress

Die Einwohnergemeinde Oberkirch erldsst, gestitzt auf die §§ 17, 35 und
36 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern vom 7. Marz 1989’
(PBG) und §§ 23 Abs. 3 und 24 des Natur- und Landschaftsschutzgesetzes
vom 18. September 19902 (NLG), folgendes Bau- und Zonenreglement
(BZR):

l. Allgemeines
a. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

Das Bau- und Zonenreglement bezweckt eine haushélterische Nutzung des
Bodens und eine geordnete Besiedlung des Gemeindegebiets unter Beach-
tung eines schonenden Umgangs mit den natlrlichen Lebensgrundlagen
und dem Orts- und Landschaftsbild sowie die Schaffung und Erhaltung von
wohnlichen und architektonisch qualitatsvollen Siedlungen und der rgumli-
chen Voraussetzungen flr eine prosperierende Wirtschaft. Dabei sind die
weiteren Ziele und Planungsgrundsatze der Raumplanung zu beachten.

Art. 2 Zustandigkeit
(§§ 1 und 17 PBG)

T Die Stimmberechtigten sind zustandig flr den Erlass des Zonenplans,
des Bau- und Zonenreglements und der Bebauungsplane.

2 In den Ubrigen Fallen ist der Gemeinderat die zustandige Behorde. Er ist
insbesondere zustandig fUr den Erlass der kommunalen Richtplane, der
Gestaltungsplédne und von Verordnungen und Richtlinien, welche bei Be-
darf unbestimmte Rechtsbegriffe konkretisieren.

3 Der Gemeinderat kann die Erteilung von Baubewilligungen ganz oder
teilweise an die Gemeindeverwaltung delegieren.

Art. 3 FachkemmissionPlanungs- und Baukommission

T Zur Begutachtung von ortsbaulich wichtigen privaten und 6ffentlichen
Bauvorhaben, zur FOrderung der architektonischen Qualitat sowie bei
wichtigen Fragen zur rdumlichen Entwicklung der Gemeinde ist die dafur
eingesetzte Planungs- und Baukommission zustadndig. Diese wird insbe-
sondere angehort bei:

TSRL 735
2SRL 709a
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QD

ortsplanerischen und stadtebaulichen Fragestellungen,

Gesamt- und Teilrevisionen der Ortsplanung,

qualitatssichernden Verfahren gemass Art. 5 BZR,

Bebauungs- und Gestaltungsplanen bzw. den zugrunde liegenden
Konzepten gemass Art. 6 BZR,

e) bauHehenMassrahmenNeu- und Ersatzbauvorhaben in der Dorfzone

ez

o

=) baulichen Massnahmen an erhaltenswerten Objekten gemass
Art. 27-34 Abs. 4 BZR.

2 Zur Begutachtung von Vorhaben nach Abs. 1 lit. ¢, e und gf kénnen un-
abhangige Fachexperten beigezogen werden.

8 Zusammensetzung, Amtsdauer, Aufgaben und Kompetenzen sowie die
Sekretariatsfuhrung, die Information und die Entschadigung der Kommissi-
onsmitglieder regelt der Gemeinderat in der Organisationsverordnung.

Art. 4 Gestaltungsgrundséatze und Eingliederung

(§ 140 Abs. 1 PBG)

T Bauten und Anlagen sowie Frei- und Aussenrdume sind qualitatsvoll zu
gestalten.

2 Bei der Beurteilung, ob sich Bauten und Anlagen im Sinne von § 140
Abs. 1 PBG gut in die landschaftliche und bauliche Umgebung eingliedern,
sind insbesondere zu berlcksichtigen:

a) die pragenden Elemente und Merkmale des Strassen-, Orts- und Land-
schaftsbhildes sowie die Eigenheiten des Quartiers,

b) die bestehende und bei Vorliegen einer entsprechenden Planung auch
die beabsichtigte Gestaltung der benachbarten Bebauung,

¢) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimensionen der Bauten
und Anlagen,

d) die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung von Fassaden, D&-
chern und Reklamen,

e) die Gestaltung der Aussengeschoss- und Umgebungsflachen der Aus-
senrdume, inshesondere der Vorgarten und der Begrenzungen gegen
den offentlichen Raum,

f) die Gestaltung und Einordnung der Erschliessungsanlagen, Stutzmau-
ern, Abstellplatze und Eingange,

g) nutzergerechte Spiel- und Freizeitanlagen sowie

h) die topografische Einordnung.

ecoptima



Gemeinde Oberkirch
Bau- und Zonenreglement | 08.09.2023

Art. 5 Qualitatssicherung

T Der Gemeinderat kann in Gebieten, an deren Entwicklung ein besonde-
res Offentliches Interesse besteht, Fragen der Denkmal- und Ortsbildpflege
betroffen sind oder als Grundlage fur einen Gestaltungs- oder Bebauungs-
plan ein qualitatssicherndes Verfahren verlangen. Dies gilt insbesondere
fur die folgenden Gebiete:

a) Kernzone gemass Art. 8-14 BZR,

b) Dorfzone gemass Art. 9-15 BZR,

¢) Entlang der Luzernstrasse.

2 Die Anforderungen an ein qualitatssicherndes Verfahren sind erfullt,

wenn:

a) Mindestens drei Projektvorschldge von voneinander unabhangigen Ver-
fassern vorliegen,

b) in der Jury bzw. im Beurteilungsgremium mindestens zwei externe
Fachpersonen vertreten sind.

8 Zur Qualitatssicherung ist der Gemeinderat berechtigt, die Planungs-
und Baukommission gemass Art. 3 BZR und/oder nach Mitteilung an den
Gesuchsteller auf dessen Kosten unabhangige Fachpersonen als Gutachter
beizuziehen.

Art. 6 Konzepte als Grundlage fiir Gestaltungspldane

T Bei Einzonungen in die Bauzone, bei Umzonungen innerhalb der Bauzo-
nen mit dem Zweck der inneren Verdichtung oder bei Bauvorhaben in Ge-
bieten mit Gestaltungsplanpflicht® gemass Anhang 9b ist dem Gemeinderat
ein Gesamtkonzept vorzulegen.

2 Der Gemeinderat kann verlangen, dass mehrere Konzepte vorgelegt
werden.

3 In den Gesamtkonzepten hat die Grundeigentimerschaft alle wesentli-
chen Rahmenbedingungen flr die bauliche Entwicklung aufzuzeigen, ins-
besondere die Baukonzeption und Baudichte (Stellung und Volumen der
Gebaude), die Erschliessung und Mobilitat, die Freiraumgestaltung und Be-
pflanzung inklusive der Siedlungs- und Zonenrdndern, die Realisierungs-
etappen sowie der Umgang mit den Thematiken Energie, Klima und Sied-
lungsentwasserung.

4 Aufgrund der Konzepte werden die Uberbauungsziffer, die zuldssigen
Gesamt- und Fassadenhohen sowie die Grenzabstadnde innerhalb des Ge-
staltungsplans festgelegt.

3 Vorbehalten Art. 37 Abs. 2 BZR
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5 Die Inhalte der Gesamtkonzepte dienen als Grundlage der Gestaltungs-
plane und sind in den Planen und Sonderbauvorschriften umzusetzen.

Art. 7 Klimaschutz und Klimaadaption

Um den Themen Klimaschutz und Klimaadaption angemessen Rechnung zu

tragen, sind im Rahmen des Planungs- und Bauwesens folgende Massnah-

men zu berdcksichtigen:

a) Versiegelungsgrad des Bodens klein halten,

b) Verwendung versickerungsfahiger Belage,

¢) Naturnahe und standortgerechte Begrinung von Aussenraumen,
Fassaden und Dachern,

d) Erhalt und Erhéhung des Baumbestandes im Siedlungsgebiet mit stand-
ortgerechten und zukunftsgerichteten Baumarten,

e) Verschattung von 6ffentlichen Aufenthaltsbereichen durch Baume und
bauliche Massnahmen.

b. Definitionen

Art. 8 Uberbauungsziffer (0z)

(§ 25 PBG, § 12 ff. PBV)

" Die Uberbauungsziffer (Uz) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Gebau-
deflache (aGbF) zur anrechenbaren Grundstlcksflache (aGsF).

2 Die maximal zulassigen Uberbauungsziffern fir Hauptbauten (Uz-a, UZ-b
und Uz-c gemass Art. 9) sowie flir Nebenbauten (UZ-N gemass Art. 10)
sind in den jeweiligen Zonenartikeln festgelegt.

Art. 9 Uberbauungsziffer Hauptbauten (0z-a, 0z-b, Uz-c)
(8§ 25 PBG und § 12 und 13 PBV)

" Die maximal zulassige Uberbauungsziffer flir Hauptbauten ist abhangig
von der Ausgestaltung des obersten Geschosses, wobei in Uz-a, UZ-b und
UZ-c unterschieden wird*.

2 FUr Hauptbauten ohne Sonderregelungen gemass Abs. 3 bis 5 gilt die
Uberbauungsziffer a (UZ-a).

3 Die Uberbauungsziffer b (Uz-b) gilt fir Hauptbauten, bei denen das

oberste Geschoss:

a) im Sinne von § 36 Abs. 1¢ PBV um mind. 1/3 der Grundflache des da-
runterliegenden Geschosses zurtckversetzt ist, wobei die obersten

4vgl. Skizzen im Anhang 12a zu den Uz-a, UZ-b und UZ-c
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Punkte der Brustung mind. 2.0 m unterhalb der Dachkonstruktion des
obersten Geschosses liegen,

b) als Schradgdach ausgestaltet ist, wobei die Fassadenhdhe auf mind.
zwei gegenulberliegenden Seiten den hochsten Punkt der Dachkon-
struktion um mind. 2.0 m unterschreitet,

¢) als Pultdach ausgestaltet ist, wobei die FassadenhoOhe auf einer Gebau-
deseite den hochsten Punkt der Dachkonstruktion um mind. 2.0 m un-
terschreitet. Im Hang betrifft dies die bergseitige Fassadenhohe.

4 Die Uberbauungsziffer ¢ (Uz-c) gilt fur Hauptbauten mit einer reduzier-
ten Gesamthohe, wobei die max. zulassige Gesamthohe um mind. 3.0 m
unterschritten wird.

5 Bei bestehenden Reihenhausern mit zwei oder mehr Gebaudeeinheiten,
welche die max. zuldssige Uberbauungsziffer Uberschreiten, definiert die
realisierte anrechenbare Gebaudeflache die massgebende Uberbauungs-
ziffer.

Art. 10  Uberbauungsziffer Nebenbauten (Uz-N)

(§ 25 PBG und § 12 und 13 PBV)

T Als Nebenbauten werden im BZR Oberkirch kleine Bauten oder Teile ei-
nes Gebdudes bezeichnet, welche gemass § 12 Abs. 2 PBV an die anre-
chenbare Gebaudeflache angerechnet werden und eine Gesamthdhe von
4.50 m nicht Uberschreiten®.

2 Ebenfalls zu den Nebenbauten zéhlen offene Balkone®, welche gemass
§ 112a Abs. 2 lit. h PBG keine vorspringenden Gebaudeteile darstellen und
bei denen die obersten Punkte der Brustung mind. 2.0 m unterhalb der
Dachkonstruktion des obersten Geschosses liegen’.

3 Eine Erhohung der maximal zuldssigen UZ-N im Rahmen eines Gestal-
tungs- oder Bebauungsplans gemass § 75 Abs. 1 und 2 PBG ist nicht zulés-

sig.

Art. 11 Gesamthoéhe (GH)
(§ 139 Abs. 1 PBG, § 34 PBV)
T Die Gesamthohe stellt den grossten Hohenunterschied zwischen dem

hochsten Punkt der Dachkonstruktion und dem lotrecht darunterliegenden
Punkt auf dem massgebenden Terrain dar.

5 vgl. Skizze im Anhang 12b zur UZ-N und 12c zur Abgrenzung der UZ-N

6 Als offene Balkone gelten unbeheizte Auskragungen eines Gebaudes, unabhan-
gig davon, ob sie verglast sind oder nicht

7 Vvgl. Skizze im Anhang 12b zur UZ-N (Balkone) und 12c zur Abgrenzung der UZ-N
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2 Die maximal zuldssige Gesamthohe ist in den einzelnen Zonenartikeln
festgelegt und ist abhangig von der Ausgestaltung des obersten Geschos-
ses, wobei entweder die GesamthOhe 1 (GH-1) oder die Gesamthohe 2
(GH-2) zur Anwendung kommt?,

8 FUr Hauptbauten ohne Sonderregelungen gemass Art. 9 Abs. 2 BZR und
Hauptbauten mit einem zuruckversetzten obersten Geschoss gemass Art.
9 Abs. 3 lit. a BZR gilt die Gesamthohe 1 (GH-1).

4 FUr Hauptbauten mit einem Schragdach gemass Art. 9 Abs. 3 lit. b BZR
und Hauptbauten mit einem Pultdach gemass Art. 9 Abs. 3 lit. ¢ BZR gilt
die Gesamthohe 2 (GH-2).

5 FUr Hauptbauten mit einer reduzierten Gesamthohe gemass Art. 9 Abs.
4 BZR gilt je nach Dachform die um mind. 3.0 m reduzierte Gesamthohe 1
oder Gesamthohe 2.

6 FlUr Nebenbauten gemass Art. 10 Abs. 1 BZR gilt unabhangig von der
Dachform eine maximale Gesamthdhe von 4.5 m. FUr Nebenbauten ge-
mass Art. 10 Abs. 2 BZR entspricht die maximal zuldssige Gesamthohe
dem um mind. 2.0 m reduzierten hochsten Punkt der Dachkonstruktion
des zugehdrigen Hauptbaus’.

Art. 12 Fassadenhéhe (Fh)

(§ 139 Abs. 3 PBG)

T Die Fassadenhdhe stellt den grossten Hohenunterschied zwischen der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie dar.

2 Die maximal zulassige Fassadenhohe entspricht der jeweils massgeben-
den maximalen Gesamthohe. Sie wird auf der Traufseite bzw. der Talseite
gemessen.

3 Je nach Ausgestaltung des obersten Geschosses reduziert sich die max.
zulassige Fassadenhohe bei Hauptbauten™ mit:

a) zurlckversetztem obersten Geschoss gemass Art. 9 Abs. 3 lit. a BZR,
b) Schragdach gemass Art. 9 Abs. 3 lit. b BZR,

¢) Pultdach gemaéss Art. 9 Abs. 2 lit. ¢ BZR,

d) reduzierter Gesamthdhe gemass Art. 9 Abs. 4 BZR.

8 vgl. Skizze im Anhang 12d zur GH-1 und GH-2
9 vgl. Skizze im Anhang 12b zur Uz-N
10 vgl. Skizze im Anhang 12d zu den Fassadenhohen

ecoptima
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Art. 13  Bestandesgarantie
(8§ 178 PBG)

Bestehende Bauten, die dem Zonenzweck entsprechend genutzt werden
und die max. zuldssige Uberbauungsziffer oder das max. zulassige Hohen-
mass Uberschreiten, durfen erweitert werden, wenn dadurch das zonen-
gemass zulassige Nutzungsmass' gesamthaft nicht Uberschritten wird
und sich die Rechtswidrigkeit nicht verstarkt.

1 zulassige Uberbauungsziffer in Kombination mit der massgebenden Gesamt-
und Fassadenhohe (Bauvolumen)
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. Zonenbestimmungen
b-c. Bauzonen

Art—8Art. 14 Kernzone

(8 44 PBG)

T Die Kernzone dient der stadtebaulichen Entwicklung entlang der
Luzernstrasse.

2 In der Kernzone sind folgende Nutzungen zulassig:

a) Wohnnutzung,

b) hochstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
inklusive Gastronomie sowie kleiner und mittlerer Ladenbetriebe,

C) Bauten zur Erfullung offentlicher Aufgaben.

3 Zur Belebung und Aufwertung des Strassenraums sind im Erdgeschoss
entlang der Luzernstrasse folgende Nutzungen zulassig:

- Dienstleitungsbetriebe

- Verkaufsgeschafte

- Gastgewerbe

- Sport-, Freizeit- und Kultureinrichtungen

- Aus- und Weiterbildungseinrichtungen

- Offentliche Nutzungen

4 In der Kernzone gelten folgende Hochstmasse:

max. Gesamthohe 1 (GH-1) 16.0m
max. Gesamthohe 2 (GH-2) 17.0m
max. Uberbauungsziffer a (Uz-a) 0.28
max. Uberbauungsziffer b (UZ-b) 0.30
max. Uberbauungsziffer ¢ (Uz-c)™2 0.32

min. Hohe des Erdgeschosses entlang der
Luzernstrasse

4.0m

5 Zu Gunsten der Aufenthaltsqualitat ist der Strassenraum™ der Luzern-
strasse mit hochstdmmigen Laubbdumen zu begrinen.

¢ Es gilt die La&rm-Empfindlichkeitsstufe III.

12 |n diesen Fallen richtet sich der Grenzabstand nach der um 3.0 m reduzierten
maximalen Gesamthohe.

13 Der Strassenraum beinhaltet den Strassenquerschnitt inkl. Trottoire sowie die
strassenseitigen Vorbereiche der angrenzenden Parzellen bis zur Fassade.
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Art—9Art. 15 Dorfzone
(§ 44 PBG)

' Die Dorfzone dient der Erhaltung und Weiterentwicklung des histori-
schen Dorfkerns unter Berlcksichtigung einer guten Eingliederung von
An-, Um- und Ersatzbauten.

2 In der Dorfzone sind die folgenden Nutzungen zulassig:

a) Wohnnutzung,

b) HOchstens massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
inklusive Gastronomie sowie kleine und mittlere Ladenbetriebe,

C) Bauten zur Erfullung offentlicher Aufgaben.

3 In der Dorfzone sind die gewachsenen Baustrukturen zu erhalten. An-,
Um- und Ersatzbauten sowie die Umgebungsgestaltung sind architekto-
nisch, siedlungsbaulich und landschaftlich qualitatsvoll zu gestalten und
haben sich unter Berlcksichtigung des kantonalen Bauinventars in das ge-
waehsene-Ortsbild einzugliedern.

4 Die zulassigen Bau- und Nutzungsmasse {Gesamt—and-Fassaderhohe;
Uberbattrgsziffer) richten sich nach dem baulichen Bestand innerhalb
der Dorfzone, wobei folgende Hochstmasse gelten:

max. Gesamthohe 2 (GH-2) 14.0m
max. Uberbauungsziffer b (UZ-b) 0.32
max. Uberbauungsziffer ¢ (Uz-c) 4 0.34

0.06, wobei mind. 30 m2
und max. 70 mZanrechen-
bare Gebaudeflachen
realisiert werden durfen

max. Uberbauungsziffer N (UZ-N)

5 Flachdacher auf Hauptbauten sind nicht gestattet.

56 FUr alle Neu- und Ersatzbauten sewie-fardasortsbitewesenthcheAnr—
Ym—urdKkletrbagtensind der Gemeinde in einem maglichst frihen Pla-
nungsstadium entsprechende-Projektunterlagen frerstudienMachbar
keltsstudien—etes zur Vorprifung einzureichen, welche die rdumlichen
Auswirkungen aufzeigen. Die Vorprufung betrifft insbesondere die Anfor-
derungen bezlglich Eingliederung gemass Abs. 3 sewie-derangestrebten
Bat—uhad-NutzHREsmasse-gemassAbs—4—bieseMerprafunrgund ist Voraus-

setzung fur die Erteilung einer Baubewilligung. Die Studienund-PRrojekie
Projektunterlagen werden der kommunalen Planungs- und Baukommission

zur Begutachtung vorgelegt. Diese stellt dem Gemeinderat Antrag.

67 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 1.

14 In diesen Fallen richtet sich der Grenzabstand nach der um 3.0 m reduzierten
maximalen Gesamthohe.
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Art—10Art. 16 Wohnzonen A bis D

(8 45 PBG)
T In den Wohnzonen A bis D sind Wohnungen sowie nicht stérende Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich
und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einflgen. Massgebend

sind dabei die durch den Charakter und die Qualitdt des Wohnquartiers
bestimmten drtlichen Verhaltnisse.

2 Alleinstehende Einfamilienhduser sind nur in den Wohnzonen A und B
zulgssig.

3 In den Wohnzonen A bis D gelten folgende Hochstmasse:

W-A W-B w-c  W-D

max. Gesamthdhe 1 (GH-1) 90m 10.0m 13.0m 16.0m

. 4617.0
max. Gesamthdhe 2 (GH-2) g9.0m 11.0m 14.0m

Hangzuschtagzur-GesamthéheinHanglagen S Emiis - - -

HanegzuschlagszurFassaderhbherHanslagen +om  +6m o -
max. Uberbauungsziffer ¢42-a (UZ-a) 0.2524 0.24 0.2224 0.24

B X St B B e T R 0.30 0.30 0.28 0.26

e 0.31 0.2931 0.2429 0.2627
max. Uberbauungsziffer ¢ (UZ-¢)'s

zusatziiche-separate U2 firBavten-mit-oiner 0.67206, wobei mind. 56-30 m?2
B L e e e e R H e e e und max. 70 m? anrechenbare

Hacheraubwetsern Gebaudeflachen realisiert
max. Uberbauungsziffer N (UZ-NNF) werden dirfen
max. Gebdudeldnge 250m 30.0m - -

151n diesen Fallen richtet sich der Grenzabstand nach der um 3.0 m reduzierten
maximalen Gesamthodhe.
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HtgenDie Bestimmungen zur
max. Gebaudelange gemass Abs. 3 kommen bei bestehenden Reihenhau-
sern mit drei oder mehr Gebdudeeinheiten nicht zum Tragen.

65 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.

Art. 17 Wohnzonen mit verdichteter Bauweise

T Die Wohnzone mit verdichteter Bauweise dient der Ermoglichung einer
baulichen Weiterentwicklung unter Bertcksichtigung der ortlichen Gege-
benheiten.

2 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen Uber die
Wohnzonen gemass Art. 16 Abs. 1 BZR.

3 Es gelten quartierbezogen folgende Hochstmasse:

Quartier Nutzungsmass

- Feldhofli (Erlenrain)

- Grunau sud

- Burghobhe

- Hirschmatte

- Grunfeldpark

- Rankhof

- Grunau Nord gemass Wohnzone C (Art. 16 Abs. 3 BZR)

gemass Wohnzone A (Art. 16 Abs. 3 BZR)

gemass Wohnzone B (Art. 16 Abs. 3 BZR)

4 Wird die max. zulassige Uberbauungsziffer erreicht bzw. ist diese tUber-

schritten, sind bauliche Erweiterungen um eine zuséatzliche anrechenbare

Gebaudeflache von 20 m? im Umfang der max. zulassigen Gesamthohe ge-
Stattet.

5 Weitergehende bauliche Erweiterungen sind nur gestutzt auf einen Ge-
staltungs- oder Bebauungsplans zuldssig. Fur die im Zonenplan Siedlung

entsprechend bezeichneten Gebiete kommt Anhang 9b zum Tragen.

¢ Innerhalb der im Zonenplan Siedlung bezeichneten Gebieten kommen
die erganzenden Bestimmungen gemass Anhang 1a zur Anwendung.

7 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe II.
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Art—1+1Art. 18 Mischzone
(§ 35 Abs. 6 PBG, §§ 45 und 46)

T In der Mischzone sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

a) Wohnnutzung,

b) HOchstens massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sowie kleinere und mittlere Ladenbetriebe,

c) Bauten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben.

2 Der Gewerbeanteil in der Mischzone betragt maximal 25-33 % der Haupt-
nutzflache.

3 In der Mischzone gelten folgende Hochstmasse:

max. Gesamthdhe 1 (GH-1) 13.0m
max. Gesamthdhe 2 (GH-2) 14.0m
e b e e e
Hachdaehtbis 5o bachnretstner

max. Uberbauungsziffer a (Uz-a) 0.26
max. Uberbauungsziffer b (UZ-b) 0.30
max. Uberbauungsziffer ¢ (Uz-c) 1 0.32

zusatziiche-separate U2 firBauten-mit-oiner 0.6206, wobei mind. 56-30 m?2
B L e e e e R He und max. 70 m? anrechen-

Hacheraubwetsern bare Gebudeflachen
max. Uberbauungsziffer N (UZ-NNF) realisiert werden dirfen

54 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe 111

16 |In diesen Fallen richtet sich der Grenzabstand nach der um 3.0 m reduzierten
maximalen Gesamthohe.
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Art—12Art. 19 Arbeitszonen A bis C
(§ 46 PBG)

T In den Arbeitszonen A bis C sind folgende Nutzungen zulassig:

a) In den Arbeitszonen A und B sind maximal massig stdérende Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe zulassig, die gemass einschlagiger VSS-
Norm nicht als kunden- oder glterverkehrsintensive Betriebe einge-
stuft werden.

b) In der Arbeitszone C sind industrielle, gewerbliche, verkaufs- und
dienstleistungsorientierte Nutzungen zulassig.

. ) ) . o
_ : ) o5as ) Eres
ABS—A—PB-G%—H-BQT—’I—GG@—W g : 2—S+H€|—H+€h-’[—g68-t-a-’[-’fe{—' : B

32 |n den Arbeitszonen A bis C gelten folgende Hochst- und Mindest-
masse:

A-A A-B A-C
max. Gesamthohe 14.0m 18.0 m 20.0 m
min. GesamthOhe HNew—unrd-Ersatzbatten +10.0m 4513.0m 4£16.0m
max. Uberbauungsziffer (0U7) 0.4555 0.4560 0.5860
min. Grunflachenziffer (GZ) 0.2610 0.2610 0.2610

3 Die minimale Gesamthdhe gemass Abs. 2 muss bei mindestens 50 % der
realisierten anrechenbaren Gebaudeflache von Hauptbauten eingehalten
sein.

4 von der minimalen Gesamthohe gemass Abs. 3-2 ausgenommen sind:

- Bauten-Nebenbauten gemass Art. 10 BZRmteerGesamthbhebis 45

- Beauten-Bauvorhaben auf der Parzelle Nr. 37, da abweichende HOhen-
bestimmungen gemass Anhang 1b zum Tragen kommen.

5 Ausnahmen von der minimalen Gesamthdhe gemass Abs. 3-2 kénnen in
begrindeten Fallen gewahrt werden, namentlich bei speziellen betriebs-
bedingten BedUrfnissen.

76 Im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung sind Neu- und Ersatz-

bauten zu unterkellern-gaa-tetwetsefirdieParkierarg2unutzen.
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*7 Innerhalb der im Zonenplan Siedlung bezeichneten Gebiete kommen
die ergdnzenden Bestimmungen gemass Anhang 1b zur Anwendung.

8 In den Arbeitszonen A und B gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Ill. In
der Arbeitszone C die Larm-Empfindlichkeitsstufe IV.

Art—13Art. 20 Wohn- und Mischzone Erhaltungund-Erneuerung
Strukturerhalt

T Die Wohn- und Mischzone Erhatturgunrd-ErrederanrgStrukturerhalt
dient der Erhaltung und zeitgemassen Erneuerung bestehender Gberbat-

wrgen-Gesamtuberbauungen unter Berlcksichtigung der bestehenden
Quartierstrukturen. In den Wohnzonen Strukturerhalt ist die Wohnnutzung
gemass Art. 46-16 Abs. 1 BZR, in den Mischzonen Strukturerhalt die
Mischnutzung gemass Art. 44-18 Abs. 1 BZR zulassig.

2 FUr Ersatz- und Umbauten sowie Sanierungen ist-dersind die bei Inkraft-
treten dieses Reglements verhandenre realisierten und rechtmassig bewil-
ligten bawheheBestanrdanrechenbaren Gebaudeflachen sowie Gesamt-
und Fassadenhohen massgebend.

3 Bauliche Erweiterungen, die Uber den verhanderen;realisierten und
rechtmassig bewilligten baulichen Bestand hinaus gehen, kénnen im fe-
gepden-Umfang einer zuséatzlichen UZ von 0.06 fir An- und Kleinbauten
gemass § 112a Abs. 2 lit. ¢ und d PBG bewilligt werden:=.

a) max—YZveno.846

b) i ; et N . ehe

4 Erweiterungen nach Abs. 3 sind nur zulassig, sofern es sich um Bauvor-
haben handelt, die sich gut in die bestehende Uberbauung einordnen.
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&5 Weitergehende bauliche Erweiterungen sind nur gestutzt auf einen Ge-
staltung- oder Bebauungsplan zulassig. Es kommen die ergdnzenden Best-
immungen in Anhang 2 zur Anwendung.

76 In der Wohnzone Erhatturgund-ErretergngStrukturerhalt gilt die Larm-

Empfindlichkeitsstufe I, in den Mischzonen Erhatturgond-Erredertnes-
trukturerhalt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art—14Art. 21 Spezielle Dorf-, Wohn- und Mischzone

T Die speziellen Dorf-, Wohn- und Mischzonen dienen der Entwicklung
spezifischer Gebiete und tragen den speziellen Nutzungs-, Gestaltungs-
und Entwicklungsansprichen der einzelnen Areale Rechnung.

32 Die folgenden spezifischen Bestimmungen sind je Gebiet im Anhang 3
geregelt:

a) Zweck,

b) Art der Nutzung,

¢) Mass der Nutzung,

d) Zusatzbestimmungen.

43 In der speziellen Dorf- sowie der speziellen Mischzone gilt die Larm-
Empfindlichkeitsstufe Ill, in der speziellen Wohnzone die L&rm-Empfind-
lichkeitsstufe II.

Art—15Art. 22 Sonderbauzonen A und B

T Die Sonderbauzonen dienen der Erhaltung und Weiterentwicklung der
individuell genutzten Areale sowie deren spezifischen Nutzungsanspri-
chen.

2 In der Sonderbauzone A darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans ge-
baut werden.
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3 In der Sonderbauzone B sind die bestehenden Bauten in ihrem Bestand
gewahrleistet. Eine angemessene bauliche Erweiterung im Rahmen der
kantonalen Bewilligungen ist zulssig.

4 In den Sonderbauzonen A und B sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
zuldssig, die dem im Anhang 4 umschriebenen Zonenzweck entsprechen.

5 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe gemass Anhang 4.

Art—16Art. 23 Zone fiir 6ffentliche Zwecke
(8 48 PBG)
T In der Zone fur 6ffentliche Zwecke sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

zuldssig, die Uberwiegend zur Erfullung offentlicher Aufgaben bendtigt
werden und dem im Anhang 5 umschriebenen Zonenzweck entsprechen.

2 Die Einzelheiten der Nutzung und die Baumasse werden im Einzelfall un-
ter Berucksichtigung der Offentlichen und privaten Interessen vom Ge-
meinderat festgelegt.

3 Die Erstellung neuer privater Bauten und Anlagen ist nicht zulassig. Be-
stehende private Bauten und Anlagen durfen belassen und unterhalten
werden, bis der Boden flr offentliche Zwecke beansprucht wird.

4 FUr Neu- und Ersatzbauten gilt der jeweils aktuelle Gebaudestandard
von Energiestadt.

5 Es gilt die La&rm-Empfindlichkeitsstufe gemass Anhang 5.

Art—17Art. 24 Zone fiir Sport- und Freizeitanalgen
(8 49 PBG)
T In der Zone fur Sport- und Freizeitanlagen sind Bauten, Anlagen und

Nutzungen fur Sport-, Spiel- und Freizeitbedurfnisse zulassig, die dem im
Anhang 6 umschriebenen Zonenzweck entsprechen.

2 Die Einzelheiten der Nutzung und die Baumasse werden im Einzelfall un-
ter Berucksichtigung der Offentlichen und privaten Interessen vom Ge-

meinderat festgelegt.

3 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe gemass Anhang 6.
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Art—18Art. 25 Griinzonen A und B
(8§ 50 PBG)
T Die Grunzone A dient der Freihaltung von Uferbereichen und Waldran-

dern sowie der Erhaltung und Schaffung von Frei-, Spiel- und Retentions-
flachen. Das Ausbringen von Fllssigdunger ist nicht zulassig.

2 Die Grunzone B ist anderen Zonen Uberlagert und dient der Erhaltung
von begrunten Freifldchen innerhalb der Bauzone. Durch die Grinzone B
Uberlagerte Grundstlcksflachen gelten als anrechenbare Grundstucksfla-
chen.

3 In den Grunzonen A und B sind Bauten, Anlagen und Nutzungen zuléds-
sig, die dem im Anhang 7 umschriebenen Zonenzweck entsprechen.

4 Es gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe gemass Anhang 7.

Art—19Art. 26 Grilnzone Gewasserraum (iiberlagernd)

T Die Uberlagernde Grinzone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung des
Gewasserraums entlang der Fliess- und Stehgewdésser innerhalb der
Bauzone.

2 Die Grunzone Gewasserraum ist anderen Zonen Uberlagert. Die von der
Grunzone Gewasserraum Uberlagerten Grundstlcksfldchen innerhalb der
Bauzone gelten als anrechenbare Grundstlucksflachen.

3 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der eidgendssischen Gewasser-
schutzverordnung vom 28. Oktober 1998" (GSchV).

4 Die Gewasserraume sind im Zonenplan Gewasserraum (Teil Ost und
West) festgelegt.

Art—20Art. 27 Verkehrszone
(§ 52 PBG)

1 Die Verkehrszone umfasst Flachen flr den Strassen- und Bahnverkehr.

2 In der Verkehrszone gelten die Bestimmungen der Strassen- und Eisen-
bahngesetzgebung.

7SR 814.201
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ed. Nichtbauzonen

Art—21Art. 28 Landwirtschaftszone
(§ 54 PBG)

T In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen
Vorschriften.

2 Standort, Dimension, Gestaltung und Materialien von Bauten und Anla-
gen sind so zu wéhlen, dass sich diese bestmdglich ins Landschaftsbild
und die bestehende Bebauung einordnen. Neue landwirtschaftliche Bau-
ten sind moglichst in Hofnahe zu erstellen und in der Regel mit einheimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu begrinen.

3 Fur grossflachige, feste Anlagen des gewerblichen Gartenbaus sind
maoglichst wenig exponierte Standorte zu wahlen. Zur optischen Abde-
ckung konnen Bepflanzungen verlangt werden.

4 In der Landwirtschaftszone gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il1.

Art—22Art. 29 Ubriges Gebiet A und C
(8§ 56 PBG)

' Das Ubrige Gebiet A umfasst die Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzo-
nen sowie natdrliche Gewasser.

2 Im Ubrigen Gebiet C gelten die Bestimmungen der kantonalen Verord-
nung zum Schutze des Sempachersees und seiner Ufer vom 14. Februar
20038,

3 In den Ubrigen Gebieten A und C gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe Il

Art—23Art. 30 Freihaltezone Gewéasserraum (iiberlagernd)

' Die Uberlagernde Freihaltezone Gewasserraum bezweckt die Freihaltung
des Gewasserraums entlang der Fliess- und Stehgewasser ausserhalb der
Bauzone.

2 Die Nutzung richtet sich nach Art. 41c der eidgendssischen Gewasser-
schutzverordnung vom 28. Oktober 1998 (GSchV) und § 11e der kantona-
len Gewasserschutzverordnung vom 23. September 19972 (KGSchV).

18SRL 711¢
2SR 814.201
20SRL 703
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3 In den im Zonenplan Gewasserraum als «Freihaltezone Gewasserraum
ohne Bewirtschaftungseinschrankungen» bezeichneten Flachen gelten die
Nutzungseinschrankungen von Art. 41¢ Abs. 3 und 4 GSchV nicht.

4 Die Gewasserraume sind im Zonenplan Gewasserraum (Teil Ost und
West) festgelegt.

d-e. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art—24Art. 31 Naturschutzzone
(§ 60 PBG)

T Die Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die Aufwertung 6kolo-
gisch besonders wertvoller Lebensraume flr schutzwdrdige Pflanzen und
Tiere sowie Naturstandorte.

2 Neue Bauten und Anlagen sowie die Erweiterung, die Anderung und der
Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen sind wrtersagtnicht zulas-
sig. Der Unterhalt bestehender Bauten und Anlagen ist im Rahmen der Be-
standesgarantie gewahrleistet.

3 Nicht zulassig sind:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materialablage-
rungen und -abbau),

- Entwasserungen,

- Erstellung von neuen Erholungseinrichtungen,

- Ausgraben oder ZerstOren von standortgerechten einheimischen Pflan-
zen,

- Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestande,

- Ausbringen von Dungern oder anderen Hilfsstoffen wie Herbizide oder
Pestizide (Ausnahmen im Rahmen der Pflegevertrage maoglich),

- Gelandesportanlagen wie Motocross, Orientierungslaufe und derglei-
chen,

- Betreten der Gebiete neben den vorhandenen Wegen.

4 Ausnahmen von den Zonenvorschriften kénnen bewilligt werden:

a) fur naturnah gestaltete Bauten und Anlagen des Hochwasserschutzes
(wie z.B. Retentionsanlagen) unter Wahrung des naturschutzfachlichen
Werts der Naturschutzzone,

b) im Interesse der Schutzziele, oder

c) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die Anwendung der
Schutzvorschriften nicht zumutbar ist. Die Schutzziele dirfen nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.
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5 Wo eine landwirtschaftliche Nutzung oder Pflege vorgesehen ist, muss
die Vegetation einmal pro Jahr geschnitten werden, das Schnittgut ist ab-
zufihren. Die Feuchtgebiete dUrfen frihestens Mitte September, die Tro-
ckengebiete frihestens Mitte Juli geschnitten werden. DUngung, Bewei-
dung und Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind verboten. Abwei-
chende Bestimmungen sind in Vereinbarung zwischen dem Kanton und
den Bewirtschafterinnen und Bewirtschaftern oder in Verflgungen festzu-
legen. Sie durfen dem Schutzzweck nicht widersprechen.

46 In der Naturschutzzone gilt die Larm-Empfindlichkeitsstufe IlI.

Art—25Art. 32 Naturobjekte

T Hecken, Feldgeholze und Uferbestockungen sind gemass der kantonalen
Verordnung zum Schutze der Hecken, Feldgeho6lze und Uferbestockungen
vom 19. Dezember 1989%" geschitzt.

2 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten und im Anhang 8a und 8b
aufgelisteten Naturobjekte sind zu erhalten und zu pflegen. Verboten sind
alle Massnahmen, die direkt oder indirekt den Erhalt der Naturobjekte ge-
fahrden.

3 von den Naturobjekten (Verbindungslinie der dussersten Stamme und
Bestockungen) ist ein Bauabstand von mindestens 6 m einzuhalten. Im Be-
reich des Bauabstandes sind keine Bauten und Anlagen, keine Lager-
platze, Terrainveranderungen und Abgrabungen sowie keine Verkehrsanla-
gen gestattet. Insbesondere flr Terrainverdnderungen kbnnen Ausnahmen
bewilligt werden, wenn dadurch gestalterisch bessere Losungen erreicht
werden.

4 FUr Fuss-, Wander- oder Landwirtschaftswege sowie vereinzelt auch flr
offene Spiel- und Erholungsanlagen konnen unter Rucksichtnahme auf die
Naturobjekte kleinere Bauabstande bewilligt werden.

5 Kann der Bauabstand von 6.0 m im Rahmen eines Bauvorhabens inner-
halb der Bauzone gegenuber einem geschutzten Einzelbaum gemass An-
hang 8a nicht eingehalten werden, ist eine Verlegung oder Beseitigung
des Naturobjekts mit angemessenem Ersatz gemass Abs. 8 zulassig.

56 Baumgarten (hoch- und halbstdmmige Obstbaumbestande) sind als
pragende Elemente der Landschaft und als wichtige Brut- und Nahrungs-
raume bedrohter Tierarten erhaltenswert.

67 Entlang des Siedlungsrandes sind auf dem Grundsttck Nr. 85 Hoch-
stamm-Obstbaume zu pflanzen und zu pflegen.

21 SRL 717
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78 Wird ein Uberwiegendes Interesse an der Veranderung oder Beseiti-
gung eines Naturobjekts nachgewiesen, kann eine entsprechende Ausnah-
mebewilligung mit der Auflage erteilt werden, dass auf betreffendem

Grundstuck Ersatzmitgleichem-bketegischem-Wertangemessener Ersatz
geschaffen wird.

Art—26Art. 33 Aussichtspunkte

Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten und im Anhang 8c aufgeliste-
ten Aussichtspunkte sind zu erhalten und darfen durch Bauten, Anlagen,
Terrainveranderungen und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht
beeintrachtigt werden. Der Zugang ist zu gewahrleisten.

Art—27Art. 34 Kulturdenkmaler
(§ 142 PBG)

T Der Kanton erfasst die Kulturobjekte in einem kantonalen Bauinventar.
Die Wirkungen der Aufnahme eines Kulturobjektes im kantonalen Bauin-
ventar richten sich nach den kantonalen Bestimmungen. Die inventarisier-
ten Kulturdenkmaler sind im Zonenplan Landschaft orientierend darge-
stellt.

2 Im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelistete Objekte unterstehen
dem Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmaéler vom 8. Marz 1960%.
Bauliche Massnahmen an diesen Objekten oder in deren Umgebung beddr-
fen einer Bewilligung der zustandigen kantonalen Dienststelle.

3 Die zustandige Stelle kann Massnahmen des Objektschutzes, des Umge-
bungsschutzes und des Unterhaltes nach Anhorung der Eigentimerinnen
und Eigentumer Festlegung und Beitrage entrichten.

4 Bauliche Massnahmen an erhaltenswerten Objekten gemass Bauinventar
sind durch die Planungs- und Baukommission nach Art. 3 BZR zu beurtei-
len. Diese stellt dem Gemeinderat Antrag. Der Gemeinderat entscheidet
abschliessend.

Art—28Art. 35 Archédologische Fundstellen

T Der Kanton erfasst die archdologischen Fundstellen in einem kantonalen
Fundstelleninventar. Die Wirkungen der Aufnahme einer archaologischen
Fundstelle im kantonalen Fundstelleninventar richten sich nach den kanto-
nalen Bestimmungen. Im Zonenplan Landschaft sind die inventarisierten
Fundstellen orientierend dargestellt.

22 SRL 595
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2 Eingriffe in eingetragene Fundstellen bedlrfen einer Bewilligung der zu-
stdndigen kantonalen Dienststelle.

Art—29Art. 36 Geologische und geomorphologische Elemente

1 Schutzwurdige geologische und geomorphologische Elemente (Geotope)
sind in ihrer Erscheinung zu erhalten. Sie sind im kantonalen Inventar der
Naturobjekte von regionaler Bedeutung (INR Teil 2) erfasst. Die Geotope
sind im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt.

2 Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone sind unter Beachtung des
Geotopschutzes zu planen, zu erstellen, zu gestalten und zu unterhalten

und auf das Minimum zu beschranken. Landschaftspragende Geldndever-
anderungen sind nicht zulassig. Aus wichtigen Grunden kénnen Ausnah-

men bewilligt werden.

3 Bei Eingriffen in Geotope ausserhalb der Bauzone ist ein mindestens
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

4 Die landwirtschaftliche Nutzung im Rahmen des Bundesrechts ist zulas-
Sig.

e-f. Sondernutzungsplanung

Art—30Art. 37 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht und Minimalfla-
che

(§ 75 Abs. 1 und 2 PBG)

" In den im Zonenplan Siedlung speziell bezeichneten Gebieten darf nur
im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden.

2 In der Wohnzone mit verdichteter Bauweise wird die Gestaltungsplan-
pflicht erst ausgeldst, wenn die gemass Art. 17 BZR maximal zulassigen
Nutzungsmasse im Rahmen eines Bauvorhabens uberschritten werden.

23 FUr die einzelnen Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht gelten die ergan-
zenden Vorschriften gemass Anhang 9. Die Abweichungen gemass Anhang
9b kdénnen gewahrt werden, wenn die Kriterien nach § 75 Abs. 3 PBG und
Art. 4 BZR erflllt sind. Es besteht kein Anspruch auf Gewahrung der maxi-
mal moglichen Abweichung.

4 Erstreckt sich der Gestaltungsplan nur auf einen Teil des Gebiets mit
Gestaltungsplanpflicht, so muss dargelegt werden, dass die geplante
Uberbauung dem in Anhang 9 umschriebenen Zweck des Gebiets mit Ge-
staltungsplan nicht widerspricht.
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+5 Die Minimalflache flr einen freiwilligen Gestaltungsplan, bei dem von
der Bau- und Zonenordnung oder vom Bebauungsplan gemass § 75 Abs. 2
PBG abgewichen werden kann, betragt 4'000 m?.

56 Die zustandige Stelle kann in den Gestaltungsplanen Realisierungsetap-
pen festlegen.

&7 In den Sonderbauvorschriften der Gestaltungsplane zu den Gebieten
gemass Anhang 9b ist ein Energiekonzept festzulegen, welches den Ener-
giebedarf verbindlich regelt und sich nach dem jeweils aktuellen Gebaude-
standard von Energiestadt richtet.
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11I. Bauvorschriften
f£g. Erschliessung

Art—31Art. 38 Abstellpldtze fiir Personenwagen

T Bei Neubauten, Ersatzbauten, Umbauten und Nutzungsanderungen, die
Verkehr verursachen oder vermehren, hat der Bauherr auf privatem Grund
ausreichend Abstellflachen flr Personenwagen bereitzustellen.

2 FUr die Wohnnutzung, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Verkaufs-
geschafte, Restaurants und Hotels berechnet sich die Anzahl der erforder-
lichen Abstellplatze gemass Anhang 10a.

3 FUr andere Nutzungsarten oder kombinierte Nutzungen bestimmt die zu-
standige Stelle die Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach dem vor-
hersehbaren Bedarf, wobei sie sich auf die aktuellen Richtlinien des
Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS)
sttzt. Es kann ein Mobilitatskonzept nach Art. 33-40 BZR verlangt werden.

4 Gestltzt auf § 94 des Strassengesetzes vom 21 Marz 19952 (StrG) oder
ein Mobilitdtskonzept nach Art. 33-40 BZR kann die Anzahl der erforderli-
chen Abstellpldtze herabgesetzt, diese auf mehrere Grundstlcke aufge-
teilt oder deren Erstellung ganzlich untersagt werden. Abstellflachen, wel-
che auf fremden Grundstucken realisiert werden, sind mit einer Dienstbar-
keit zu sichern.

5 Abstellplatze sind im Sinne einer haushélterischen Bodennutzung fla-
chensparend anzuordnen. Die Anordnung der nach Abs. 2 und 3 sowie
Art. 32-39 Abs. 3 BZR erforderlichen Abstellplatze hat gemass Anhang 10b
zu erfolgen.

¢ Die Abstellplatze flr Motorfahrzeuge inkl. Manévrierfladchen sind in der
Regel gemass einschlagiger VSS-Norm Uber das Parkieren zu erstellen. Ber
Garagenverplatzgitrichtals-AbsteHplatzBei Einfamilienhausern und Ein-
liegerwohnungen kann der Garagenvorplatz als ein Abstellplatz angerech-
net werden.

7 Bei der Neuerstellung von Abstellplatzen nach Abs. 1-3 bzw. Anhang
10a sind ab 8 Abstellplatzen sémthehe-mindestens 75 % der Abstellplatze
mit den Ausbaustufen A-C?* gemass Arforderangen-aesErergiestadita-
bels einschlagigem SIA-Merkblatt «Infrastruktur fur Elektrofahrzeuge in
Gebauden» auszustatten. Davon ausgenommen sind Abstellplatze fur Kun-
den und Besucher.

2SRL 755
24 pusbaustufen: A = pipe to power (Leerrohre + Platzreserve);
B = power to building; C = power to garage/parking, D = ready to charge
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Art—32Art. 39 Abstellplatze fiir Velos und Motorrader

T Fur Velos sind an geeigneter Stelle Abstellplatze auf privatem Grund be-
reitzustellen. Veloabstellplatze sind zu Uberdachen und zu mind. 50 %
ebenerdig anzulegen.

2 Die erforderliche Anzahl an Abstellplatzen fur Velos ist fir die Wohnnut-
zung bei Mehrfamilienhausern ab vier Wohnungen sowie bei den Ubrigen
Nutzungen gemass einschlagiger VSS-Norm Uber den leichten Zweiradver-
kehr zu berechnen.

3 Sofern nach Art. 34-38 BZR mindestens 10 Abstellplatze flr Personenwa-
gen erstellt werden mussen, entspricht die zu erstellende Anzahl an Ab-
stellplatzen fur Motorrader mindestens 10 % des ausgewiesenen Park-
platzbedarfs fur Personenwagen gemass Art. 34-38 BZR.

Art—33Art. 40 Mobilitatskonzept

T Ein Mobilitatskonzept wird vorausgesetzt, wenn:

a) von den Werten nach Art. 3438 und 32-39 BZR abgewichen werden
soll,

b) eine bauliche Erweiterung innerhalb der Sonderbauzone A (Campus)
vorgesehen ist,

C) ein Bauprojekt oder ein Vorhaben hohen Publikumsverkehr zur Folge
hat,

d) die zusténdige Stelle ein solches bei Uberbauungen mit mehr als 30
Abstellplatzen verlangt.

2 Wird die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze basierend auf einem
Mobilitatskonzept herabgesetzt, kommt Art. 46-52 BZR Uber die Ersatzab-
gabe von Parkplatzen nicht zum Tragen.

3 Das Mobilitatskonzept muss mindestens folgende Aspekte behandeln:

a) Ziel, Zweck und Zustandigkeit,

b) Nachweis, warum der Bedarf nach Abstellplatzen nachhaltig tiefer oder
hoher ist als bei einer herkdmmlichen Nutzung,

¢) Ausstattung der Parkierungsanlage, namentlich die Anzahl Parkplatze
und Abstellfladchen fur Velos und Motorrader,

d) Massnahmen bei der Unterschreitung der Werte nach Art. 3438 und 32
39 BZR zur Reduktion der Parkplatznachfrage wie Parkplatzbewirtschaf-
tung, Carsharing, attraktive Veloabstellplatze, Forderung des offentli-
chen Verkehrs etc.

4 Anderungen am Mobilitdtskonzept sind bewilligungspflichtig.
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g-h. Abstédnde

Art—34Art. 41 Erganzende Abstandsbestimmungen

T Entlang der Sure und des Hofbachs bestehen Baulinien geméss Baulini-
enplan, die fir den Abstand von Hochbauten massgebend sind.

2 Unter Beachtung von Art. 49-26 Abs. 3 und 25-32 Abs. 3 BZR kdnnen fur
Kleinbauten gemass § 112a Abs. 2 lit. ¢ PBG miteinreranrechenbarenGe-
kleinere Abstande bewilligt werden, sofern diese eine anrechenbare Ge-
baudeflache von max. 15 m? nicht Uberschreiten.

Art—35Art. 42 Zusammenbau
(§ 129 Abs. 2 PBG)

Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129 Abs. 2 PBG ge-
stattet, sofern die zulassige Gebaudeldnge gesamthaft nicht Uberschritten
wird.

29
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i Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

Art—37Art. 43 Terrainverédnderungen und Stiitzmauern
(§ 36 Abs. 2 Ziff. 16 PBG)

1 Bauten sind so in die topografischen Verhaltnisse einzufligen, dass Ter-
rainveranderungen und kunstlich gestltzte Boschungen auf ein Minimum
beschrankt bleiben.

2 Stutzmauern und -konstruktionen von mehr als 1.50 m Hohe sind mit
einheimischen und standortgerechten Arten zu begrinen oder so zu ge-
stalten, dass sie der natlrlichen Umgebung angepasst sind.

3 Der Gemeinderat erlasst Uber Terrainveranderungen Richtlinien,

4 Bei Abgrabungen von mehr als 1.0 m wird die zonengemass zulassige
Gesamt- und Fassadenhdhe um das 1.0 m Ubersteigende Mass der Abgra-
bung reduziert®. Ausgenommen sind Abgrabungen fur Hauszugange, Ga-
rageneinfahrten, Kellereingange, Fenster flr Arbeits- oder Bastelrdume
sowie abweichende Bestimmungen in Gestaltungs- oder Bebauungspla-
nen.

Art—38Art. 44 Dachgestaltung
(§ 36 Abs. 2 Ziff. 3 PBG, § 35 PBV)

T Dacher haben sich in Form, Farbe und Gestaltung in die Dachlandschaft
einzuordnen. Dachneigung und Dachformen sind so zu gestalten, dass in
den Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

2 Bei Schragdachern sind Solaranlagen in derselben Neigung zu erstellen
wie das Dach. Bei Flachdachern und flach geneigten Dachern (Neigung bis
5°) ist eine Aufstanderung bis maximal 10° oder bis maximal 20 cm Uber
OK Dachkonstruktion? zulassig. Im Weiteren gelten fur Solaranlagen auf
Dachern sowie an Fassaden die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes sowie die kantonalen Richtlinien zu den Solaranlagen. Solaranla-

gen, welche diese Vorgaben nicht einhalten, sind baubewilligungspflichtig.

3 Flachdacher von Haupt- und Nebenbauten mit einer Dachneigung von
weniger als 5° (exklusiv Terrassen-ven-Attkagesehoessen) sind ab einer
Flache von 20 m? zur Retention von Regenwasser zu nutzen und extenshy
mit einheimischem, standorttypischem Saatgut zu begrinen. Bei Nutzung
zur Energiegewinnung kann auf den darunterliegenden Dachflachen auf
die Begrunung verzmhtet Werden Ba—%kaﬁ#aeheﬂ—ba—%eheﬂ—&be%-

2 ygl. Skizze im Anhang 12e
2 ygl. Skizze im Anhang 12f

30
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4 Dachaufbauten (Lukarnen, Dacheinschnitte, Dachfenster) sind zulassig,

wenn:

a) diese nicht dem Grundsatz von Abs. 1 widersprechen,

by—sich—eireasthetischund-architektonischgute Losungergibtund

€3h) ihre Gesamtlange hdchstens 4431/2 des zugehorigen Fassadenab-
schnitts betragt.

45 Technisch notwendige Aufbauten auf den Dachern mussen mindestens
um ihre HOhe von der Fassade zurlickversetzt sein. Die HOhe ist auf das
technisch notwendige Minimum zu beschranken. Sie sind sorgfaltig zu ge-
stalten und einzugliedern.

Art—39Art. 45 Anforderung an die Okologie und Bepflanzung

1 Bei der Gartengestaltung, bei der Bepflanzung von Anlagen, namentlich
von Lager-, Abstell-, Park- und Freifldchen, sowie bei der Begrinung von
Bauten wie Stltzmauern und Stlutzkonstruktionen tstauf-emenmoghehst
hohen-GrinanteHzuaehtenund-es-sind einheimische und standortge-
rechte Pflanzen zu verwenden. Die Versiegelung des Bodens mit wasser-
undurchlassigen Belagen ist moglichst klein zu halten.

2 Zur Forderung der Biodiversitat und zur Verbesserung der ortlichen mik-
roklimatischen Verhaltnisse sind bei Neu- oder Ersatzbauvorhaben min-
destens folgende Anteile der Umgebungsflache riehtmitHoechbautenbe-

batte-Grundstieksflaehel)-als naturnahe Flachen nach Abs. 3 zu gestal-
tenso;

a) in Dorf-, Kern-, Wohn-, Misch- und Arbeitszonen: mind. 20 %
b) in Zonen flr o6ffentliche Zwecke und den Sonderbauzonen
«Campus»3h: mind. 30 %
¢) innerhalb von Gestaltungsplangebieten geméass
Anhang 9b und Bebauungsplangebieten: mind. 30 %

3 Als naturnahe Flachen mit ausschliesslich einheimischen, standorttypi-

schen Arten gelten:

- Hochstaudenflure und Krautsdume,

- Obstgarten,

- artenreiche Hecken aus einheimischen Straucharten,

- artenreiche Blumen-, Mager- und Feuchtwiesen sowie Blumenrasen,

- Ruderalflachen, schwach bewachsene Flachen wie Kies-, und Mergel-
platze etc.,

- naturnah gestaltete Kleingewasser sowie Retentions- und Versicke-
rungsflachens,

- hochstammige Laubbaume, welche zu 25 m? pro Baum an die natur-
nahe Flache angerechnet werden.

Nicht angerechnet werden begrinte Fassaden und begrinte Flachdacher.

30 vgl. Skizze im Anhang 12g zu den naturnahen Flachen
31 Gebiete A1-A5 geméss Anhang 4 BZR
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4 Invasive standortfremde Pflanzen (Neophyten) dirfen nicht verwendet
werden.

Art—40Art. 46 Gestaltung der Siedlungs- und Zonenrander

In landschaftlich exponierten Lagen, an Siedlungsrandern sowie an Zonen-
randern der Arbeitszonen sind erhéhte Anforderungen an die Einpassung
in das Landschaftsbild zu erfiillen. Die Ubergéange sind insbesondere hin-
sichtlich Umgebungsgestaltung und Bepflanzung auf die angrenzende
Landschaft abzustimmen. Zuldssig sind nur einheimische und standortge-
rechte Pflanzen.

Art—41Art. 47 Mobilfunkanlagen

T FUr die Erteilung einer Baubewilligung fur eine Mobilfunkanlage ist fol-

gendes Vorgehen erforderlich:

- Der Mobilfunkbetreiber teilt der Gemeinde mit, in welchem Umkreis der
Bau einer Anlage beabsichtigt ist.

- Der Mobilfunkbetreiber kann einen Standort vorschlagen.

- Behdrden und Betroffene prifen den Standort und kbnnen alternative
Standorte vorschlagen.

2 Nach einer Frist von drei Monaten seit Beginn des Vorverfahrens ge-
mass Abs. 1 kann der Mobilfunkbetreiber das Baubewilligungsverfahren
einleiten. Ist der von der Gemeinde vorgeschlagene Standort realisierbar
(wirtschaftlich, privat- und planungsrechtlich), hat der Betreiber diesen
Standort zu Ubernehmen.

Art—42Art. 48 Reklamen

T Im o6ffentlichen Raum kénnen Reklamen bewilligt werden, sofern sich
diese harmonisch in das Ortsbild und die Landschaft einfligen und die Ver-
kehrssicherheit nicht gefahrden.

2 Der Gemeinderat erlasst Richtlinien.
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j- Sicherheit

Art—43Art. 49 Gefdhrdete Gebiete
(§ 146 PBG, § 42 PBV)

T Die gefahrdeten Gebiete geméass § 146 PBG sind in der kommunalen Ge-
fahrenkarte vermerkt. Sie sind im Zonenplan Landschaft orientierend dar-
gestellt.

2 Das rote Gefahrengebiet dient dem Schutz von Leib und Leben sowie
von Sachwerten in durch Naturgefahren stark gefahrdetem Gebiet.

3 Das blaue und das gelbe Gefahrengebiet dienen dem Schutz vor Sach-
werten bei mittlerer bzw. geringer Gefahrdung durch Wasserprozesse
(Uberschwemmung, Ubersarung und Erosion).

4 Die entsprechenden Gefahrdungssituationen werden im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens berdcksichtigt.

5 In den roten Gefahrengebieten sind Neu- und Erweiterungsbauten, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen oder Tieren dienen, verboten.

¢ In den blauen Gefahrengebieten werden die notwendigen Auflagen und
Massnahmen aufgrund von durch die Bauherrschaft zu erbringenden
Nachweisen und Berechnungen festgelegt. Mit dem Baugesuch ist der
Nachweis zu erbringen, dass mit der vorgesehenen Bauweise auf dem
Baugrundstlck selbst eine angemessene Verringerung des Risikos erreicht
wird, und dass sich nicht auf anderen Grundsticken eine Erhéhung der
Gefahr ergibt.

7 In den gelben Gefahrengebieten wird im Rahmen des Baubewilligungs-

verfahren auf die Gefahrdung hingewiesen. Dabei kdbnnen Massnahmen
zur Gefahrenabwehr bzw. -minderung vorgeschlagen werden.

Art—44Art. 50 Technische Gefahren

prifenund-einRistkoberieht zuersteten-Bei der Anderung der Bau- und

Zonenordnung und bei Sondernutzungsplanungen in technischen Gefah-
renbereichen gemass Konsultationskarte «technische Gefahren», die eine
deutliche Erhohung des Risikos fur die Bevolkerung zur Folge haben, sind
raumplanerische Massnahmen, Schutzmassnahmen am geplanten Objekt
oder Sicherheitsmassnahmen bei Anlagen oder Betrieben mit storfallrele-
vanten Gefahren zu prifen und festzulegen.
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Rahmen der Planung von

risikorelevanten Bauvorhaben (zusatzlich 50 Personen Wohn- oder Ar-
beitsbevolkerung) innerhalb der Bauzone in technischen Gefahrenberei-
chen gemass Konsultationskarte «technische Gefahren» sind mogliche
Schutzmassnahmen frihzeitig mit der Dienststelle Umwelt und Energie zu
besprechen. Eine Pflicht zur Realisierung von Schutzmassnahmen besteht
nicht.

k. Gesundheit

Art—45Art. 51 Warmeversorgung

T Flr die Warmeversorgung von Neu- und Ersatzbauten sowie beim Hei-
zungsersatz sind fossile Energietrager aurr-AusaahmefdHennicht zuldssig
wredurehdie-Gemendezubewiigen. Ausnahmen sind moglich, sofern
der Gesuchsteller nachweisen kann, dass erneuerbare Energietrager tech-
nisch nicht moglich sind.

2 Bei der Wahl des Heizsystems seHen-stehen die im Anhang 11 bezeich-
neten Verbunds- und Eignungsgebiete flr erneuerbare Energietrager be-
raekstehtigtwerdenim Vordergrund. t-begrindetentaHentkanndaveonrnab-
gewteher-werden:

3 In Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht gemass Art. 36-37 und Anhang 9b
BZR sind gemeinsame Heiz- und Kuhlungsanlagen zu erstellen, sofern die
Gebaude nicht an einen Warmeverbund angeschlossen werden.

4 Zur Forderung der erneuerbaren Energie beim Heizungsersatz kann die
Gemeinde Beitrage an besonders effiziente Heizsysteme leisten. Bedin-
gungen und Hohe der Beitrage werden in etrereinem Vererdrung-Regle-
ment geregelt.
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Art—46Art. 52 Ersatzabgabe fiir Spielplatze und Abstellplatze

' Die Ersatzabgabe flr Spielplatze und andere Freizeitanlagen nach § 159
PBG betragt Fr. 2'500.— pro Zimmer des abgabepflichtigen Gebaudes, wel-
ches nicht Uber die erforderlichen Flachen verfugt.

2 Die Ersatzabgabe fur Abstellflachen nach § 95 StrG betragt Fr. 15'000.—-
pro fehlende Abstellflache.

3 Die Ersatzabgaben sind innert 30 Tagen nach Eintritt der Rechtskraft der
Baubewilligung durch den Bauherr zu bezahlen.

Art—47Art. 53 Beleuchtung und Lichtimmissionen/-emissionen

T Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen im Innen- und im Aus-

senbereich sowie Showrooms, die Aussenbereiche erhellen, sind so zu er-
stellen und zu betreiben, dass sie keine stdrenden Lichtimmissionen aus-

serhalb ihres Bestimmungsbereichs verursachen. Unnoétige Hehtimmissio-
Aena-Lichtemissionen sind zu vermeiden.

2 Festinstallierte permanente betriebene gréssere Beleuchtungsanlagen
im Freien, insbesondere Reklamenbeleuchtungen; sowie Areal- und Fassa-
denbeleuchtungen sewie-himmetwartsgerichteteHehtgueHen—sind bewil-
ligungspflichtig. Die Gemeinde kann im Rahmen des Bewilligungsverfah-
rens ein Beleuchtungskonzept verlangen. Himmelwarts gerichtete Licht-
qguellen sind nicht zulassig.

3 Die Gemeinde kann die Bewilligung mit Auflagen zur Art, Leuchtdauer,
Lichtstarke usw. der Anlage erlassen. Sie stutzt sich dabei auf die ein-
schlagigen anerkannten Normen und Richtlinien.

4 Der Betrieb von Beleuchtungsanlagen gemass Abs. 1 ist mit Ausnahme

der Sicherheit dienenden Anlagen wie Strassen-, Weg- oder Platzbeleuch-
tungen in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr nicht gestattet. In begrindeten
Fallen, z.B. Betriebe mit langeren Offnungszeiten, kdnnen Ausnahmen ge-
wahrt werden.

Art—48Art. 54 Abstellplatze fiir Kehrichtgebinde und Container

T Bei Neubauten sind auf privatem Grund unmittelbar an der Strasse gele-
gene Abstellplatze fur Kehrichtgebinde zu schaffen, die flr die Kehrichtab-
fuhr gut zugénglich sind und den Verkehr nicht behindern.

2 Bei Uberbauungen ab 5-8 Wohneinheiten sind Unterfluranlagen fur die
Kehrichtentsorgung zu erstellen.
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3 Die zustandige Stelle kann bei der Uberbauung im Rahmen eines Gestal-
tungs- oder Bebauungsplans die Einrichtung von Entsorgungsstitzpunkten
und/oder Kompostieranlagen verlangen.

4 Die Lage sowie Zustandigkeit fir den Betrieb und Unterhalt werden im
Rahmen der Erschliessung bzw. im Baubewilligungsverfahren bestimmt.

Art. 55 Einstellrdume in Mehrfamilienh&ausern

T In Mehrfamilienhausern ab vier Wohneinheiten sind in Verbindung zum
Treppenhaus oder in einem separaten Anbau im Bereich des Wohnhaus-
eingangs von aussen ohne Treppe zugangliche Einstellrdume flr Velos und
Kinderwagen zu erstellen.

2 Die Einstellrdume sind so zu dimensionieren, dass pro Wohnung mind.
4 m? Einstellraum zur Verflgung stehen und der Zugang eine Breite von
mind. 1.0 m aufweist.

3 Ausnahmen konnen gewahrt werden, beispielsweise bei Altersheimen
und Alterssiedlungen sowie bei anderweitigen gleichwertigen und zweck-
massigen Losungen.

Art—49Art. 56 Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten

T In larmbelasteten Gebieten gelten Art. 29 bis 31 der eidgendssischen
Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986% (LSV). Ein Gestaltungs-
plan-, Bebauungsplan- oder Baubewilligung fur Gebaude mit larmempfind-
licher Nutzung kann erst nach Vorliegen eines entsprechenden Nachwei-
ses, dass der massgebliche Grenzwert eingehalten wird, erteilt werden.

2 Kann der Grenzwert trotz La&rmschutzmassnahmen nicht eingehalten
werden, so ist das Uberwiegende Interesse auszuweisen und der Dienst-
stelle Umwelt und Energie ein Gesuch um Ausnahme-Bewilligung gemass
Art. 30 LSV, bzw. eine Zustimmung gemass Art. 31 LSV einzureichen.

3 Bei Parzellen, die nach 1985 in eine Bauzone eingezont wurden gilt
Art. 29 LSV und es besteht keine Mdglichkeit von Ausnahmen.

32 SR 814.41
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v. Gebiihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Art—50Art. 57 Gebiihren
(§ 212 PBG)

T Der Gemeinderat erldsst fur die Bemessung der Gebuhren, die fur die
Erfallung der kommunalen planungs- und baurechtlichen Aufgaben zu er-
heben sind, eine GeblUhrenordnung. Dabei hat er die GeblUhren als Pau-
schale, in Abhéngigkeit von den Baukosten resp. Grundstlcksflache, oder
nach Zeitaufwand festzulegen. Als Grundlage fur die Festlegung der Ge-
bihren dient die Kantonale Verordnung Uber den Gebuhrenbezug der Ge-
meinden vom 23. November 2020%,

2 Zudem hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen fur den Bei-
zug von Fachpersonen, die Durchfihrung von Expertisen und die Baukon-
trollen.

3 Gebuhren und Auslagen hat zu tragen, wer die entsprechenden Hand-
lungen veranlasst.

4 Der Gemeinderat kann zur Sicherstellung von GebUlhren und Ersatzabga-
ben Kostenvorschusse verlangen.

Art—51Art. 58 Strafbestimmungen

T Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt zerstort
oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des Gesetzes Uber den
Natur- und Landschaftsschutz (NLG) mit Freiheitsstraffe bis zu einem Jahr
oder Geldstrafe bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater fahrlassig
handelt, ist die Strafe Busse bis 40'000 Franken.

2 Wer die Vorschriften nach Art. 24 und 25 BZR verletzt, wird gemass § 53
Abs. 2b NLG mit Busse bis zu 20'000 Franken, in leichten Fallen bis zu
5'000 Franken bestraft.

Art—52Art. 59 Schlussbestimmungen

T Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Das Bau- und Zonenreglement vom 9. Dezember 2010 wird aufgehoben.

3 Folgende Gestaltungsplane werden aufgehoben:

1 Gestaltungsplan Haselwart vom 16.06.2004

2. Gestaltungsplan Haselwart Sid P + R vom 01.12.2011
3. Gestaltungsplan Haselwart Sid vom 11.07.2013

33 SRL 687
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Gestaltungsplan Haselwartmatte vom 24.03.2011
Gestaltungsplan Sagerei Mlnigen vom 31.05.1995
Gestaltungsplan Munigen-Calida-S1 vom 15.12.2011
Gestaltungsplan Mlnigen-Calida-S2 vom 15.12.2011
Gestaltungsplan Ypsilon vom 22.02.2018

Gestaltungsplan Feldhofli vom 06.05.1976

0. Gestaltungsplan Mlnigen Il vom 21.04.2005
H-—Gestaltungsplan-Minigenfeldvom22:082013

42-11. Gestaltungsplan Surenweidpark Surenraum vom 03.11.2011
13— Gestaltungsplan-Sureaweidpark Nord-Westvem-0334+-2044
+4-12. Gestaltungsplan Surenweidpark Stidost vom 03.11.2011
45-13.  Gestaltungsplan Unterhof vom 29.01.1987

46-14. Gestaltungsplan Grinau vom 09.04.1987

4415, Gestaltungsplan Grunfeldstrasse vom 09.04.1987
48-16. Gestaltungsplan Feld vom 19.05.1983

49-17. Gestaltungsplan Surenweid vom 15.04.2004

26-18. Gestaltungsplan Feldmatt vom 14.08.1974

24-19. Gestaltungsplan Pfannenstiel vom 07.05.1987

22— Gestaltunrgsplan-Aherawe g vom-07-0514987

23— Gestaltungspran-Seehauserrvem 25032646

24— GestaltunrgsplanKirchenratvem-04-0622005

25-20. Gestaltungsplan Kirchenau West vom 06.09.2018
26-21. Gestaltungsplan Dorfkern vom 23.06.1995

27422, Gestaltungsplan Matthof vom 22.08.2002

28-23. Gestaltungsplan Paradiesli vom 22.01.1992

29-24.  Gestaltungsplan Rankhof vom 16.02.2006

36:-25. Gestaltungsplan Hirschmatte vom 16.07.1992

34-26. Gestaltungsplan Burg vom 31.05.1995

32:27. Gestaltungsplan Burgmatte vom 17.10.1996

20 ®No o

Oberkirch, ...

Namens des Gemeinderates:

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber:

R. Kottmann M. Inauen

38
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Anhang
Anhang 1 Ergdnzende Bestimmungen in Regelbauzonen
Anhang 1a Erganzende Bestimmungen fiir Wohnzonen

Max. Hohenkote, gemessen bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes:
- Grundstuck Nr. 1003:  523.60 m u. M.
- Grundstudck Nr. 1104:  523.30 m U. M.
- Grundstudck Nr. 1105:  523.30 m u. M.

+linle Ny 1927 CO7 EN m (1 M
C T T TZzJ7 I OO T O 1Vl

Anhang 1b Ergdnzende Bestimmungen flr Arbeitszonen

Max. Hohenkote, gemessen bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes:

- Grundstlck Nr. 37: 529.00 m 0. M.
- Grundstlck Nr. 1155:  529.00 m U. M.
- Grundstlck Nr. 38: 531.00 m 0. M.

- Grundstlck Nr. 1136:  531.00 m U. M.

39
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Anhang 2 Wohn- und Mischzonen Erhaltung-und-Ernete-
rungStrukturerhalt

Anhang 2a Wohnzonen Erhaltungunrd-ErrenerungStrukturerhalt

Nr. Bezeichhung Gesamthéhe bzw—Héhenkote Ergédnzende Bestimmungen

1 Haselwart Gebaude A1-A3: max. 17.5 m Verdichtete und verkehrsfreie Mehrfamilien-
Gebdude B1-B3: max. 15.5 m hausbebauung nach einheitlichem Bebauungs-,
Gebdude B4-Bé: max. 12.5 m Gestaltungs- und Begrinungskonzept; homoge-
Gebaude C1-C8: max. 15.5 m nes Erscheinungsbild (Dachform, Materialisie-

rung, Farbgebung); grosszugiger Frei- und Aus-
senraum; gemeinschaftliche Erschliessung und
Parkierung.

2

Haselwart Sud

Gebaude A1-A2: max. 17.5 m Verdichtete und verkehrsfreie Mehrfamilien-

Gebdude B1-B2: max. 16.5 m hausbebauung nach einheitlichem Bebauungs-,
Gebdude B3-B4: max. 14.5 m Gestaltungs- und Begrinungskonzept; homoge-
Gebaude C1-C3: max. 2.0 m nes Erscheinungsbild (Dachform, Materialisie-

rung, Farbgebung); grosszugiger Frei- und Aus-
senraum; gemeinschaftliche Erschliessung und
Parkierung.

ecoptima
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Nr. Bezeichbvung

Gesamthbhe bzw—Héherkote

Ergédnzende Bestimmungen

3 Mdlnigen Calida Gebdude A1-A3: max. 16.5 m Durchgrinte Mehrfamilienhausbebauung nach
Gebdude B1-B3: max. 13.5 m einheitlichem Bebauungs-, Gestaltungs- und

Begrunungskonzept, homogenes Erscheinungs-
bild (Dachform, Kubatur); grosszlgiger Frei-
und Aussenraum; zentrale Erschliessung mit
gemeinschaftlicher unterirdischer Parkierung.

4

S
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Z
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Nr. Bezeichpung Gesamthéhe bzw—Héhenkote Ergédnzende Bestimmungen
N . e - . o .
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Anhang 2b Mischzonen Erhatltungund-ErnrederangStrukturerhalt

Nr. Bezeich%ung

Gesamthbhe bzw—Héhenkote Ergdnzende Bestimmungen

1

Haselwart

max. 17.0 m Pragender Wohn- und Gewerbebau an der Um-
fahrungsstrasse. Im Erdgeschoss sind Ge-
schéafts- und Gewerbenutzungen, Ladenbetriebe
sowie Offentliche Nutzungen zulassig.

2

Haselwart Sud

max. Hohenkote, gemessen bis Gemischt genutzte Wohn- und Gewerbeulber-

zum hdchsten Punkt der Dachkon- bauung mit unterirdischer Park + Ride-Anlage.

struktion: 528.50 m U. M. Im Bau an der Umfahrungsstrasse ist nur die
Gewerbenutzung zuldssig.

Anhang 3 Spezielle Dorf-, Wohn- und Mischzonen

Anhang 3a Spezielle Dorfzone

Nr. 1 Spezielle Dorfzone «Hirschen»

Zweck

Sicherstellung einer architektonisch und gestalterisch hochwertigen Be-
bauung unter Berlcksichtigung des Dorfkerns, der guten Eingliederung
von Neu-, An- und Umbauten ins Dorfbild sowie der bestehenden Gebau-
den Hirschen, Hirschmatthof und Gemeindehaus.

Art der Nutzung
Mischnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Dorfzone
(Art. 9-15 Abs. 2 BZR).

Mass der Nutzung
- max. Héhenkote, gemessen bis zum

hochsten Punkt des Geb4udes: 535.00 m U. M.
- max. Uberbauungsziffer: 0.50

Zusatzbestimmungen

Es darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden, der sich
auf das Resultat eines qualitatssichernden Verfahren nach Art. 5 BZR
stltzt.
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Anhang 3b Spezielle Wohnzonen

Nr. 1 Spezielle Wohnzone «Minigen-Calida»

Zweck

Realisierung eines zusatzlichen wWohnbaus, welcher sich betreffend Archi-
tektur, Freiraumgestaltung und Erschliessung in die bestehende Uberbau-
ung «Munigen Calida» sowie die landschaftliche Umgebung einflgt.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 46-16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung
max. Hohenkote, gemessen bis zum hochsten Punkt des Gebaudes:

- Parzelle Nr. 483: 517.50 m 0. M.
- Parzelle Nr. 411: 517.00 m 0. M.
max. anrechenbare Gebaudeflache:

- Parzelle Nr. 483: 1’000 m?

- Parzelle Nr. 411: 800 m?

Zusatzbestimmungen

- Es darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden, der sich
auf das Bebauungskonzept «Calida-Munigen» sowie den Richtplan «Su-
renraum» stitzt.

- Die Anwohnerparkplatze sind unterirdisch in einer Tiefgarage anzuord-
nen.

- Die Zufahrt zur Tiefgarage hat Uber die bestehende Einfahrt auf der
Parzelle Nr. 1246 bzw. die bereits bestehende Tiefgarage zu erfolgen.

- Bis zur Realisierung des Gestaltungsplans gilt fur die bestehenden ge-
werblichen Bauten eine Bestandesgarantie.

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 45 ecoptima
Bau- und Zonenreglement | 08.09.2023

Nr. 2 Spezielle Wohnzone «Minigenfeld West»

Zweck
Realisierung einer Wohnuberbauung von hoher architektonischer Qualitat,
die sich gut in die Umgebung eingliedert.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 46-16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung

Teilgebiet A

- max. Gesamthéhe: 12.0 m
- mn CacendnnhAhn +alonitica: 19 N m
T L IZAAYA LB AYARAY] LuIQ\,ILlé. T BAYARREI
- max. Uberbauungsziffer: 0.38
Teilgebiet B

- max. Gesamthdhe: 12.0m
- mn CacendnnhAhA +alonitica: QN m
T L IZAAYA LB AYARAY] LuIQ\,ILlé O oIt
- max. Uberbauungsziffer: 0.48

Teilgebiet C (Parz. Nrn. 1223-1227)

- max. Gesamthéhe: 7.5m
- mn CacendnnhAhn +alonitica: 7 E m
T L IZAAYA LB AYARAY] LuIQ\,ILlé. AR
- max. anrechenbare Gebaudeflache: 240 m? pro Parzelle

Zusatzbestimmungen

- In den Teilgebieten A und B ist das oberste Geschoss im Sinne von § 36
Abs. 1 lit. b PBV um mind. 2.50 m von der Fassadenflucht (talseitig) zu-
rackzuversetzen.

- Es darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden, der sich
auf ein Bebauungskonzept gemass Art. 6 BZR stltzt.
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Nr. 3 Spezielle Wohnzone «Minigenfeld»

Zweck
Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-
entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung
Teilgebiet A (Parz. Nrn. 1206-1217)

- max. Gesamthohe: 7.5m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.26
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.08

Teilgebiet B (Parz. Nrn. 1241-1244)

- max. Gesamthohe: 10.0 m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.28

- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.04

ecoptima
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Nr. 4 Spezielle Wohnzone «Surenweidpark Nordwest»

Zweck
Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-
entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung
Teilgebiet A (Parz. Nrn. 1167-1171)

- max. Gesamthohe: 7.5m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.24
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.15

Teilgebiet B (Parz. Nrn. 1172-1176)

- max. Gesamthohe: 7.5m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.34
max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.12

Teilgebiet C (Parz. Nrn. 1159-1166)

- max. Gesamthohe: 7.5m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.29
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.04

Teilgebiet D (Parz. Nrn. 1156-1158)

- max. Gesamthohe: 7.5m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.18
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.08

Teilgebiet E (Parz. Nrn. 1177-1181)

- max. Gesamthohe: 6.0m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.22
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.06
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Nr. 5 Spezielle Wohnzone «Surenweidpark Studost»

Zweck
Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-
entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung

Teilgebiet A (Parz. Nrn. 1144, 1195, 1182-1186)

- max. Gesamthohe: 12.0m

- max. anrechenbare Gebaudeflache: 480 m? pro Parzelle

Teilgebiet B (Parz. Nrn. 1187-1194)
- max. Gesamthohe: 10.0 m
- max. anrechenbare Gebaudeflache: 380 m? pro Parzelle

Zusatzbestimmungen

- Die Erschliessung und Entsorgung hat Uber die Parzellen Nrn. 1144
(Feinerschliessung, Besucherparkplatze, Containerstandort) und 1195
(zufahrt Tiefgarage) zu erfolgen.

- Auf den Parzellen Nrn. 1144 und 1195 sind keine Hauptbauten zulassig.

- Die naturnah gestalteten Umgebungsflachen im Teilgebiet B sind als
solche zu erhalten und pflegen.
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Nr. 6 Spezielle Wohnzone «Kirchenau»

Zweck

Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-

entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung

Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen

(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung
Teilgebiet A (Parz. Nrn. 1062-1065, 1077-1081)

- max. Gesamthohe:
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten:
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten:

Teilgebiet B (1066, 1082-1087, 1092-1094)
- max. Gesamthohe:

- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten:

- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten:

Teilgebiet C (Parz. Nrn. 1058-1061, 1108-1110)

- max. Gesamthohe:
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten:
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten:

9.5m

0.27

0.06, wobei mind. 30 m?
anrechenbare Gebaudefla-
chen realisiert werden
durfen

9.5m

0.29

0.06, wobei mind. 30 m?
anrechenbare Gebaudefla-
chen realisiert werden
durfen

12.0m

0.27

0.06, wobei max. 70 m?
anrechenbare Gebaudefla-
chen realisiert werden
durfen
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Nr. 7 Spezielle Wohnzone «Seehausern»

Zweck
Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-
entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung
Teilgebiet A (Parz. Nrn. 1114, 1121-1127)

- max. Gesamthohe: 9.0m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.25
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.06

Teilgebiet B (1113, 1115, 1116)

- max. Gesamthohe: 9.0m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.24
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.07

Teilgebiet C (Parz. Nrn. 1117-1120)

- max. Gesamthohe: 9.0m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.21
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.16
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Nr. 8 Spezielle Wohnzone «Ahornweg»

Zweck

Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-

entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung

Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen

(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung

Teilgebiet A (Parz. Nrn. 800, 801, 810-812, 859-863, 876-878, 888, 892)

- max. Gesamthohe:
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten:
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten:

Teilgebiet B (Parz. Nrn. 338, 809, 889, 925)

- max. Gesamthohe:
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten:
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten:

Teilgebiet C (Parz. Nrn. 808, 1017-1019)

- max. Gesamthohe:

- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten:
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten:

9.0m
0.29
0.07

11.0m
0.29
0.07

14.0 m

0.32

0.07, wobei mind. 30 m?
anrechenbare Gebaudefla-
chen realisiert werden
durfen

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 52
Bau- und Zonenreglement | 08.09.2023

Nr. 9 Spezielle Wohnzone «Burgmatte»

Zweck
Sicherstellung einer geordneten Bauentwicklung bzw. baulichen Weiter-
entwicklung des Quartiers.

Art der Nutzung
Wohnnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Wohnzonen
(Art. 16 Abs. 1 BZR).

Mass der Nutzung
Teilgebiet A (Parz. Nrn. 932, 934, 936, 938, 940)

- max. Gesamthohe: 11.0m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.29
- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.06

Teilgebiet B (Parz. Nrn. 931, 933, 935, 937, 939)

- max. Gesamthohe: 11.0m
- max. Uberbauungsziffer Hauptbauten: 0.30

- max. Uberbauungsziffer Nebenbauten: 0.18
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Anhang 3c Spezielle Mischzonen

Nr. 1 Spezielle Mischzone «Feld »

Zweck

Realisierung einer gemischt genutzten Uberbauung von hoher architekto-
nischen Qualitat, einer effizienten Erschliessung und Parkierung unter Be-
racksichtigung der ortlichen Verhaltnisse.

Art der Nutzung
Mischnutzung gemass den Bestimmungen Uber die Mischzone
(Art 4418 Abs. 2 BZR)

Mass der Nutzung
Teilgebiet A
- Max. Héhenkote, gemessen bis zum
hochsten Punkt des Gebudes: 535.00 m U. M.
- Max. Uberbauungsziffer: 0.40

Teilgebiet B
- Max. Héhenkote, gemessen bis zum

hochsten Punkt des Geb4udes: 534.00 m U. M.
- Max. Uberbauungsziffer: 0.32

Zusatzbestimmungen

- Es darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden, der sich
auf das Richtprojekt «zum labe» stitzt.

- Die Parkierung ist mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch
anzuordnen.

- Der ortsbaulichen Eingliederung und der architektonischen Qualitat
hohe Beachtung zu schenken.

- Im Erdgeschoss des Bereichs A sind altersgerechte Wohnungen sowie
medizinische Dienstleistungsbetriebe (Arztpraxis/Gesundheitsvorsorge
etc.) oder massig stérendes Gewerbe zulassig. Im Erdgeschoss des Be-
reichs B sind Wohnungen zulassig. Der Anteil und die raumliche Anord-
nung der gewerblichen Nutzung tUber das ganze Areal ist im Gestal-
tungsplan festzulegen. Das Areal ist behindertengerecht nach § 45 PBV
Zu bauen.
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Anhang 4 Sonderbauzonen

Bezeichnung Zweck/Nutzung ES
A1 «Campus Schul- und Ausbildungszentrum mit Kongress-, Seminar- Il
Mitte» und Gruppenrdumen, Hotel- und Gastgewerbe sowie
damit verbundene Nutzungen und Aktivitaten.
A2 «Campus Ausbildungs- und Ubungsgelande sowie damit verbun- [\
Ubungsgeldnde» dene Nutzungen und Aktivitaten. Hochbauten sind zulas-
sig.
A3 «Campus Offentlich zugangliche Bauten und Anlagen fiir Sport- 1l
Sport» und Freizeitnutzungen sowie damit verbundenen Aktivi-
taten.
A4 «Campus Multifunktionshallen fur Ausbildungszwecke mit Seminar- |lI
West» und Schulungsrdumen. Temporéare Ausstellungen und
Veranstaltungen sind zuldssig.
A5 «Campus Pruf-, Forschungs- und Schulungsanlage sowie damit 1l
Nord» verbundene gewerbliche Nutzungen und Aktivitaten.

B «Schellenrain» Erhaltung und Weiterentwicklung des Geburtshauses
«Terra Alta» sowie damit verbundene Nutzungen und
Aktivitaten.

Zur Sonderbauzone A4 «Campus West» gelten die folgenden erganzenden

Bestimmungen:

- Im Gestaltungsplan sind die Dimension und Lage der Bauten, die Nut-
zung sowie die Umgebungsgestaltung, insbesondere die Siedlungsge-

staltung, festzuhalten.

- Die Bebauung soll in Etappen erfolgen. Voraussetzung fur die Erstel-
lung von Bauten im nordwestlichen Bereich ist ein realisierter Baukor-
per im Osten anschliessend an die bestehende Campus-Bebauung.

- Aufgrund der exponierten Lage haben die Gebaude einen hohen archi-
tektonische Qualitat aufzuweisen, insbesondere bezlglich Materialisie-
rung und Farbgebung der Fassaden, sowie Gestaltung der Dachland-

schaften.

Anhang 5 Zonen fiir 6ffentliche Zwecke

Bezeichnung Zweck/Nutzung ES

Gebiet a Schulen, Sport, Kultur, Kirche, Freizeit, Saal [l

Gebiet b Friedhofanlagen Il

Gebiet ¢ Pflegeheim, Alterswohnungen, betreutes Wohnen, Park- |l
platz, Grunanlage, Treff- und Begegnungsort

Gebiet d Gemeindeverwaltung Il

Gebiet e RlUckhaltebecken 1l

Gebiet f Parkplatz, Grlnanlage
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Anhang 6 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Bezeichnung Zweck/Nutzung ES
Gebiet a Sport, Freizeit, Erholung 11
Gebiet b Pfadiheim, Spiel- und Sportplatz 1l
Gebiet ¢ Golfpark I
Gebiet d Camping 1

Zum Gebiet ¢ (Golfpark) gelten die folgenden ergdnzenden Bestimmungen:

a) Zulassig sind Bauten und Anlagen, soweit sie flr den Betrieb einer 6f-
fentlich zugéanglichen Golfanlage notwendig sind.

b) Als bauliche Nutzungen sind im Weiteren zulassig:

- Gesamthaft sechs zusatzliche Wohnungen (gegenliber dem Woh-
nungsbestand von Ende 2002) in bestehenden Bauvolumen.

- Das Lagern und Einstellen von Waren und Materialien in bestehen-
den Gebauden, soweit diese nicht mit Arbeitsplatzen und regelmés-
sigem Verkehr verbunden sind (keine Lager im Freien).

- Die Hobby-Tierhaltung in bestehenden Gebduden (Kleintierhaltung,
Pferde).

- Auf Golfspieler und Wanderer ausgerichtete Verpflegungseinrichtun-
gen mit wenig Parkplatzen.

¢) FUr die zuldssigen baulichen Nutzungen mussen die bestehenden Bau-
ten genutzt werden. Neubauten sind nur als Ausnahme gestattet.

d) Die Zonenflache ist wie folgt zu nutzen:
- ca. 1/3 Intensivflachen (bebaubare Flachen und Greens, Semi-
Rough, Fairways, Abschlage (Tees), Sandbunker).
- ca. 1/3 Extensivflachen (Rough, Speicherweiher, extensiv bewirt-
schaftete Flachen).
- ca. 1/3 6kologische Ausgleichsflachen (artenreiches Dauergrinland,
Hecken, naturnahe Still- und Fliessgewasser).

e) Voraussetzung fur die Erstellung des Golfplatzes und der zugehorigen
Bauten und Anlagen ist ein unter Beizug der betroffenen kantonalen
Fachstellen erstellter, vom Gemeinderat genehmigter Gestaltungsplan
im Massstab 1:2'000.

f) Der Gestaltungsplan regelt insbesondere:

- Die Baubereiche bestehender und ausnahmsweise neuer Bauten mit
Betriebs- und Nutzungsangaben,

- Die Zahl und Lage der zuldssigen Wohnungen in den einzelnen Bau-
bereichen,

- Die Terraingestaltung,

- Die Lage der Intensivflachen, der Extensivflachen und der dkologi-
schen Ausgleichsflachen,
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- Die Verkehrserschliessung und die Anzahl und Lage der Autoabstell-
platze,

- Die Wahrung der 6kologischen Interessen bei Bau und Betrieb der
Anlage,

- Die Freihaltung der Waldrander,

- Die Lage aller ober- und unterirdischer Fliessgewasser, die (Fisch-)
Gewasser, die privaten Weiher und deren Zu- und Abflisse,

- Die Lage der 6ffentlichen Wanderwegverbindungen,

- Die Sicherheit und Interessen der angrenzenden Wohngebiete,

- Den maximalen Trinkwasserbezug ab Wasserversorgung.

g) Bei einer Aufgabe des Golfplatzes wird das Areal in dem daflr massge-
benden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone zugeteilt und die
nutzbaren Flachen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugewie-
sen.

Zum Gebiet d (Camping) gelten die folgenden erganzenden Bestimmungen:

a) Zulassig sind Bauten und Anlagen, soweit sie fur den Betrieb einer
Durchgangs-Campinganlage notwendig sind. Die erforderlichen Raum-
lichkeiten zur Campingnutzung wie eine Gemeinschaftskiche, Aufent-
haltsraume, Nasszellen, Lagerflachen und dergleichen sind unter Vor-
behalt der Bestimmungen unter lit. b im bestehenden Hauptgebaude
unterzubringen. Saisonstellplatze und Mietunterklnfte sind nicht ge-
Stattet.

b) Als bauliche Nutzungen sind im Weiteren zulassig:

- Eine gut in die Landschaft eingegliederte Sanitaranlage mit einer an-
rechenbaren Gebaudeflache von max. 50 m? und einer max. Ge-
samthéhe von 4.5 m im Suden der Campinganlage.

- Eine Terrasse ohne feste Uberdachung flr Besucher und Kunden
des Campingplatzes im Bereich der bestehenden Bauvolumen, wel-
che eine Flache von max. 130 m? nicht Uberschreitet.

- Die Realisierung eines naturnah gestalteten Spielplatzes fur Besu-
cher und Kunden des Campingplatzes.

- Die Gewerbenutzung im Umfang des heute bestehenden Bauvolu-
mens, solange sie einen Bezug zur Campingnutzung hat.

- Ein Neubau mit Satteldach (Dachneigung mind. 28 °) und max. zwei
Wohnungen, welcher eine anrechenbare Gebaudeflache von 165 m?
sowie eine Gesamthdhe von 11.0 m nicht Uberschreitet.

- Eine Garage, welche eine anrechenbare Gebaudeflache von 65 m?
sowie eine Gesamthdhe von 4.5 m nicht Uberschreitet.

- Eine privat genutzte Gartenanlage zur Abgrenzung des Wohnbaus
gegenuber der Campinganlage. An- und Kleinbauten geméass § 112a
Abs. 2 lit. ¢ und d PBG sind zulassig, sofern die maximal zur Verfu-
gung stehende anrechenbare Gebaudeflache (230 m?) nicht Uber-
schritten wird.
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¢) Die Zonenflache ist wie folgt zu nutzen:

max. 60 % intensiv genutzte Flache,
mind. 40 % Okologische Ausgleichsflachen.

d) Voraussetzung fur die Erstellung des Campingplatzes inklusive der zu-
gehorigen Bauten und Anlagen sowie des Wohnneubaus sind:

Der eingedolte Bach im Gebiet «Steiblel» wird im Rahmen der Reali-
sierung der Campinganlage offengelegt und renaturiert.

Die Details der Nutzung und des Betriebs sind in einem vom Ge-
meinderat genehmigten Betriebsreglement geregelt. Allfallige Ande-
rungen dieses Reglements sind durch den Gemeinderat zu genehmi-
gen.

Es darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplan gebaut werden.

Der Gestaltungsplan regelt insbesondere:

die Baubereiche bestehender und neuer Bauten mit Betriebs- und
Nutzungsangaben,

die Bau-, Fassaden- und Dachgestaltung der Neubauten, welche in
Anlehnung an die kantonale Wegleitung fur das Bauen ausserhalb
der Bauzone zu erstellen sind und einen landwirtschaftlichen Cha-
rakter aufzuweisen haben,

die Verkehrserschliessung und die Lage der Abstellplatze fur Fahr-
zeuge, wobei die Parkierung ebenerdig ins Gebdude integriert oder
in einer separaten An- oder Kleinbaute zu erfolgen hat,

die Abgrenzung der privat und offentlich zuganglichen Bereiche,
die Freiraum- und Terraingestaltung,

die Lage der Intensivflachen und der dkologischen Ausgleichsfla-
chen,

die Freihaltung der Waldrander.

Bei einer Aufgabe des Campingplatzes wird das entsprechende Areal in
dem daflr massgebenden Verfahren wieder der Landwirtschaftszone
zugeteilt und die nutzbaren Flachen wieder der landwirtschaftlichen
Nutzung zugewiesen.
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Anhang 7 Griinzonen

Bezeichnung Zweck/Nutzung ES

Gebiet A1 Siedlungsinterner Grin- und Freiraum. Die Landwirt- Il
schafts- oder Gartennutzung ist zulassig. Fur folgende
Parzellen gelten ergdnzende Bestimmungen:

- Parzelle Nr. 757: private Gartenanlage auf einer Breite
von 8 m angrenzend an die Wohnzone (ohne Mauern und
Hochbauten aller Art).

- Parzelle Nr. 774 offentlicher Spielpatz, Freizeit- und
Spielflachen.

Gebiet A2 Zonen zum Schutz des Uferbereichs und zur naturnahen Il
Gestaltung der Bachufer. Bauten und Anlagen zur Regulie-
rung des Wasserstandes und zur Energiegewinnung, Fuss-
und Radwege sowie Spiel- und Retentionsanlagen in Form
von offenen Mulden sind zuldssig.

Gebiet A3 Offentliche Freiflaiche mit Freizeitanlagen, naturnahe Re- |l
tentionsanlagen, offene Gewasser, extensive landwirt-
schaftliche Nutzung. Auf einer Breite von 8 m angrenzend
an Wohnzonen sind private Gartenanlagen (ohne Mauern
und Hochbauten aller Art) zulassig.

Gebiet A4 Extensive landwirtschaftliche Nutzung, Retentions- [
und Uberschwemmungsflachen.
Gebiet A5 Freihalten der Waldrander von baulichen Massnahmen. I

Fusswege, offene Gartenanlagen sowie Freizeit- und Spiel-
flachen sind zulassig.

Gebiet A6 Freihalten der Waldrander von baulichen Massnahmen. 1l
Parkplatze sind zuldssig.
Gebiet A7 Freihaltung des Uferbereichs. Standortgebundene und im Il

Offentlichen Interesse liegende Bauten und Anlagen sowie
naturnahe Retentionsanlagen sind zulassig.

Gebiet A8 Quartierbezogener Spielplatz, Freizeit- und Aufenthaltsfla- 111
chen. Containerstandorte sind zuldssig. Auf der Parzelle
Nr. 796 ist eine private Gartennutzung gestattet.

Gebiet B Zuldssig sind Kleinbauten gemass § 424-112a Abs. 2 lit. ¢ 1l
PBG sowie Immissionsschutzmassnahmen, Fusswege, of-
fene Parkplatze, Gartenanlagen und Spielplatze. Gartenan-
lagen haben den natdrlichen Terrainverlauf zur Umgebung
zu wahren.

Ergdnzende Bestimmungen zu den Grinzonen A3-A5:
- Bei der Gestaltung dient der Richtplan Surenraum als wegleitende
Grundlage.
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Anhang 8 Naturobjekte und Aussichtspunkte

Anhang 8a  Einzelbdume (E1 — E48)

Nr.  Gebiet Beschreibung  Nr. Gebiet Beschreibung
E1 Eichmatt Sommerlinde E25 Altes Burgerheim Winterlinde

E2 Moos Winterlinde E26 Hofbachweid Sommerlinde
E3 Moos Nussbaum E27  Cheerhof Sommerlinde
E4 Chésweid Sommerlinde E28 Rosematt Sommerlinde
ES Réssere Sommerlinde E29 St. Margarethen  Sommerlinde
E6 Réssere Sommerlinde E30 St. Margarethen  Buche

E7 Waldegg Winterlinde E31 Frdhauf Sommerlinde
E8 Huttli Nussbaum E32  Juchhof Winterlinde

E9 Abendstern Sommerlinde E33 Under Fischzand Eiche

E10 Mooshusli Sommerlinde E34 Seehusere Pappel34

E11 Rossweid Winterlinde E35 Ober Fischzand Nussbaum

E12 Guggehuse Sommerlinde E36 Burg Sommerlinde
E13 Sennhof Sommerlinde E37 Kreuzhubel Linde

E14 Schonebuel Sommerlinde E38 Munige Nussbaum

E15 Chrugel Pappel3 E39 Moos Nussbaum

E16  Chrugel Pappel34 E40 Chéasweid Nussbaum

E17  Chrugel Winterlinde E41 Abendstern Pappel34

E18  Nisi Pappel34 E42  Strasshisli Nussbaum

E19 DOsel Winterlinde E43 Rosematt Nussbaum

E20 Underhof Rosskastanie E44  St. Margarethen  Sommerlinde
E21  Weierweid Winterllinde E45 St. Margarethen  Nussbaum

E22  Feldhofli Sommerlinde E46  Ifflikon Nussbaum

E23 Seehusere Eiche E47  Ifflikon Sommerlinde
E24  Sureweid Winterlinde E48 Terra Alta Sommerlinde
Anhang 8b  Hecken und Uferbestockungen (H1 - H180)

Nr.  Gebiet Beschreibung  Nr.  Gebiet Beschreibung
H1 Hollbach Uferbestockung H91 Oberhof Uferbestockung
H2 Moos Hecke H92 Oberhof Uferbestockung
H3 Réssere Hecke H93 Oberhof Uferbestockung
H4 Chésweid Hecke H94 Oberhof Uferbestockung
H5 Réssere Hecke H95 Eichmatte Hecke

Hé6 Waldegg Hecke H96 Hindermatte Uferbestockung
H7 Schldssli Hecke H97 Hindermatte Uferbestockung
H8 Under Rollhafe Hecke H98 Hindermatte Uferbestockung

34 pyramiden-Pappel
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H9 Under Rollhafe Hecke H99 Hindermatte Uferbestockung
H10 Ober Rollhafe Hecke H100 Brand Hecke
H11 Leideberg Hecke H101 Schlossblick Hecke
H12 Slessberg Hecke H102 Eimatt Hecke
H13 Mooshusli Hecke H103 Munige Uferbestockung
H14 Mooshusli Hecke H104 Munige Uferbestockung
H15 Schniderweid Hecke H105 Sureweid Uferbestockung
H16 Schniderweid Hecke H106 Altes Burgerheim Uferbestockung
H17 Ober Gumele Hecke H107 Chilenau Uferbestockung
H18 Huttli Hecke H108 Seehubel Uferbestockung
H19  Huttli Hecke H109 Geisshusli Uferbestockung
H20 Abschid Hecke H110 Sureweid Uferbestockung
H21  Abschid Hecke H111 Under Fischzand Hecke
H22 Ried Hecke H112 Cheerhof Uferbestockung
H23 Libanon Hecke H113 Cheerhof Uferbestockung
H24 Libanon Hecke H114 Cheerhof Hecke
H25 Engelweid Hecke H115 Cheerhof Hecke
H26 Rossweid Hecke H116 Cheerhof Uferbestockung
H27 Gulch Hecke H117 Cheerhof Uferbestockung
H28 Abendstern Uferbestockung H118 Seehusere Hecke
H29  Schldssli Hecke H119 Seehlsere Hecke
H30 Abendstern Uferbestockung H120 Seehusere Uferbestockung
H31 Bognhau Hecke H121 Ewigkeit Hecke
H32 Bognauerbach Uferbestockung H122 Ewigkeit Hecke
H33 Birkenhof Hecke H123 Ewigkeit Uferbestockung
H34 Birkenhof Hecke H124 Ewigkeit Hecke
H35 Nisi Uferbestockung H125 Ewigkeit Hecke
H36 Haselwart Uferbestockung H126 Seehubel Uferbestockung
H37 Haselwart Uferbestockung H127 Seematt Uferbestockung
H38 Rosenau Hecke H128 Leoweid Uferbestockung
H39 D{sel Hecke H129 Seeweid Hecke
H40 Chrugel Hecke H130 Seeweid Hecke
H41 Meiefeld Hecke H131 Blankmatte Hecke
H42 Doggeli Hecke H132 Hirschmatte Hecke
H43 Schonebuel Hecke H133 Chneubuel Uferbestockung
H44  Sennhof Hecke H134 Chneubuel Uferbestockung
H45 Liebergott Hecke H135 Chneubuel Hecke
H46 Liebergott Hecke H136 Chneubulel Hecke
H47  Liebergott Hecke H137 Chneubuel Uferbestockung
H48 Liebergott Hecke H138 Chneubuel Uferbestockung
H49 Liebergott Hecke H139 ChneubUel Uferbestockung
H50 Schonebuel Uferbestockung H140 Chneubuel Uferbestockung
H51 Schonebduel Uferbestockung H141 Chneubuel Hecke
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H52 Stagersmatt Hecke H142 ChneubUel Hecke
H53 Stagersmatt Hecke H143 Bahnguet Hecke
H54 Gotterbarm Hecke H144 Bahnguet Hecke
H55 Gotterbarm Hecke H145 Strasshusli Hecke
H56 Gotterbarm Hecke H146 Haselwart Hecke
H57 Holzmatte Uferbestockung H147 Bognauerbach Uferbestockung
H58 Holzmatte Uferbestockung H148 Bognauerbach Uferbestockung
H59  Wisseruti Uferbestockung H149 Abendstern Uferbestockung
H60 Wisseruti Uferbestockung H150 Abendstern Uferbestockung
H61  Wisserdti Hecke H151 Abendstern Hecke
H62  Wisseruti Hecke H152 Chrugel Uferbestockung
H63 Holiebi Hecke H153 Chrugel Uferbestockung
H64 Holiebi Hecke H154 Chrugel Uferbestockung
H65  Iflike Hecke H155 Désel Hecke
H66 Allmend Uferbestockung H156 Schellenrain Hecke
H67  Allmend Uferbestockung H157 Schellenrain Hecke
H68 Allmend Uferbestockung H158 Underhof Uferbestockung
H69  Allmend Uferbestockung H159 Underhof Uferbestockung
H70 Allmend Hecke H160 Underhof Uferbestockung
H71 ROt Uferbestockung H161 Underhof Uferbestockung
H72 ROt Uferbestockung H162 Eichmatte Hecke
H73 Eimatt Uferbestockung H163 Chesselacher Uferbestockung
H74 Haselrain Uferbestockung H164 Chesselacher Uferbestockung
H75 Friesnau Uferbestockung H165 Iflike Hecke
H76 Hindermatte Uferbestockung H166 Steiblel Hecke
H77 Hindermatte Uferbestockung H167 Feldhofli Uferbestockung
H78 Hindermatte Uferbestockung H168 Rosenau Hecke
H79 Hindermatte Uferbestockung H169 Rosenau Hecke
H80 Gotterbarm Hecke H170 Hollbach Uferbestockung
H81 Gotterbarm Hecke H171 Munige Uferbestockung
H82 Brand Uferbestockung H172 Mlnige Uferbestockung
H83 Brand Uferbestockung H173 Haselwart Hecke
H84 Brand Uferbestockung H174 Neuhus Hecke
H85 Brand Uferbestockung H175 Friesenau Uferbestockung
H86 Dosel Hecke H176 Munige Uferbestockung
H87 Neuhus Hecke H177 Seehlsere Hecke
H88 Neuhus Hecke H178 Under Leideberg Hecke
H89 Neuhus Hecke H179 Feldhofli Uferbestockung
H90 Neuhus Hecke H180 Pfannenstil Hecke
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Anhang 8c  Aussichtspunkte (A1 - A4)

Nr.  Gebiet Beschreibung  Nr.  Gebiet Beschreibung
A1 Frieuf Aussichtspunkt A3 DoOsel Aussichtspunkt
A2 Schoénbuel Aussichtspunkt A4 Ober Fischzand Aussichtspunkt

Anhang 9 Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Anhang 9a  Gebiete mit bestehenden Gestaltungsplanen

Bezeichnung Zweck und ergdnzende Bestimmungen max. Abweichung
nach § 75 Abs. 1 PBG

Hirschen Gemass Anhang 3a -
Munigen Calida Gemadss Anhang 3b -
MUnigenfeld Gemass Anhang 3b -
West

Feld Gemass Anhang 3c -
Campus Mitte Gemass Anhang 4 -
Campus Gemass Anhang 4 -

Ubungsgelénde

Campus Sport Gemass Anhang 4 -

Golfpark Gemass Anhang 6 -

Langgass Sicherstellung einer moderaten Verdich- -
tung der Arbeitszone bzw. der bestehen-
den Bebauungsstruktur unter Bertcksich-
tigung einer sorgfaltigen Einpassung ins
Landschaftsbild-auf-Gronatage—eiresGe
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Anhang 9b  Gebiete ohne bestehende Gestaltungsplane

Bezeichnung Zweck und ergdnzende Bestimmungen max. Abweichung
nach § 75 Abs. 1 PBG
Campus West Gemass Anhang 4 -
Campus Nord Gemass Anhang 4 -
Camping Gemaéss Anhang 6
Kernzone Sicherstellung einer koordinierten, quali- UZ + 10 %
tativ hochwertigen Entwicklung unter
Berlicksichtigung eines sorgfaltig gestalte-
ten Aussenraums auf Grundlage eines
qualitatssichernden Verfahrens gemass
Art. 5 BZR und/oder eines Gesamtkon-
zepts gemass Art. 6 BZR.

Wohnzone D Sicherstellung einer koordinierten, quali- UZ + 10 %
tativ hochwertigen Entwicklung auf
Grundlage eines qualitatssichernden Ver-
fahrens gemass Art. 5 BZR und/oder eines
Gesamtkonzepts gemass Art. 6 BZR.

Wohnzone mit  Sicherstellung einer koordinierten, quali- UZ + 10 % (auf Grund-

verdichteter tativ hochwertigen Entwicklung auf lage von Art. 17 Abs. 3)
Bauweise Grundlage eines Gesamtkonzepts gemass GH + 3.0 m
Art. 6 BZR.

Grinfeldstrasse Sicherstellung einer hochwertigen Uber- UZ + 10 %
bauung unter Berucksichtigung der an-
grenzenden Quartierstrukturen auf Grund-
lage eines Gesamtkonzepts gemass Art. 6
BZR.
Feldmatt Sicherstellung einer hochwertigen Uber- UZ + 10 %
bauung unter Berucksichtigung der an-
grenzenden Quartierstrukturen sowie ei-
nes sorgfaltig gestalteten Aussenraums
auf Grundlage eines qualitatssichernden
Verfahrens gemass Art. 5 BZR und/oder
eines Gesamtkonzept geméss Art. 6 BZR-

Paradies Sicherstellung einer hochwertigen Wohn- UZ + 10 %
Uberbauung auf Grundlage eines Gesamt-
konzepts gemass Art. 6 BZR.

Geisshusli Sicherstellung einer hochwertigen Wohn- UZ + 10 %
Uberbauung unter Berlcksichtigung einer GH + 1.0 m
sorgfaltigen Einpassung ins Siedlungs-
und Landschaftsbild, einem gut gestalte-
ten Zonenrand sowie einer rationellen Er-
schliessung auf Grundlage eines Gesamt-
konzepts gemass Art. 6 BZR.
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Luzernstrasse Sicherstellung einer hochwertigen Wohn- UZ + 10 %
Sad Uberbauung am Ortseingang wrterBe-

auf Grundlage eines qualitatssichernden

Verfahrens gemass Art. 5 BZR und/oder

eines Gesamtkonzept geméass Art. 6 BZR.

. .
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Anhang 10 Berechnung und Anordnung der Abstellplatze

Anhang 10a Berechnung der erforderlichen Abstellplatze

Nutzungsart Abstellplétze (A.) flr Abstellplatze (A.) fir
Bewohner/Beschéftigte Besucher/Kunden
Wohnen
- Gebaude/Uberbauun- mind. 2 A. pro Wohnung keine zusatzlichen A.
gen bis 3 Wohnungen
- Gebaude/Uberbauun- mind. 1.5 A. pro Wohnung - zusatzlich 20 % A. bei

gen ab 4 Wohnungen

4 - 20 Wohnungen
- zuséatzlich 10 % A. bei

mehr als 20 Wohnungen

Gewerbe/Industrie

1 A. pro 100 m2 HNF3>

0.2 A. pro 100 m?2 HNF

Dienstleistung

- kundenintensive
Betriebe

- Ubrige Betriebe

2 A. pro 100 m2? HNF

2 A. pro 100 m2? HNF

1 A. pro 100 m2 HNF

0.5 A. pro 100 m?2 HNF

Verkauf

- kundenintensive
Verkaufsgeschéafte

- Ubrige Geschafte

2 A. pro 100 m2 VFs3é

1.5 A. pro 100 m2 VF

8 A. pro 100 m2 VF

3.5 A. pro 100 m? VF

Restaurants

0.25 A. pro Sitzplatz (fur Beschaftigte und Kunden)

Hotels

0.50 A. pro Bett (fur Beschaftigte und Kunden)

Anhang 10b Anordnung der erforderlichen Abstellplatze bei Neu- und

Ersatzbauten

Nutzungsart

Anordnung der Abstellplétze

Wohn- und Mischnutzung

- bis 8 zu erstellende
Abstellplatze

- ab 9 zu erstellenden
Abstellplatzen

zu mind. 50 % unterirdisch, im Gebaude integriert oder

in einer Garage

mit Ausnahme der Kunden- und Besucherparkplatze

unterirdisch

Kundenintensive
Verkaufsgeschafte ab ei-
ner VF36 von 500 m2

zu mind. 2/3 unterirdisch

35 Hauptnutzflache (HNF) gemass SN 504 416 (SIA 416, 2003)
36 verkaufsflache (VF) gemass SN 640 281 (VSS, 2013)
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Anhang 11 Verbunds- und Eignungsgebiete (orientierend)

Planausschnitt 1: Oberkirch Dorf

Legende:

orientierende Inhalte:

Energietrager in Verbunds- und Eignungsgebieten

Gebaude bestehend

Holz

Warmepumpe

Wald

Gewasser

(Erdwarme, Umgebungsluft)

Verbundsgebiet

1000 m

500
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Planausschnitt 2: Haselwart/Campus

Legende:

Energietrager in Verbunds- und Eignungsgebieten  orientierende Inhalte:

Holz |I| Gebaude bestehend
Warmepumpe
(Erdwarme, Umgebungsluft) |:| Wald

N

\J:‘E 0 100 500 1000 m
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Anhang 12 Skizzen (orientierend)
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- |

Hangzuschlag 1.0 m

Fassadenhohe ——

igung
iicne N
= durc\’\%c\’w\\t Salinie 10%

Abgrabung < 1.0m —
e extrs P T
S

=

massgebendes Terrain J
fertiges Terrain

e——eo—o M nde F nansich

o

Hangzuschlag 1.0 m j

Fassadenhthe —

Abgrabung < 1.0 m —L
__T——-—

t

massgebendes Terrain J

TeTUgeS Teramn——

<30m

e——o——o massgebende Fassadenansicht
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max. 3.50 m

Zurlickversetzte Flache

massgebende Grundflache
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Uberbauungsziffer Hauptbauten

Oberbauungsziffer| a (0z-a) | Art. 9 Abs. 2 BZR

ohne Sonderregelung

Oberbauungsziffer| b (0z-b) | Art. 9 Abs. 3 BZR

zurlickversetztes obgrstes Geschoss Schragdach Pultdach

'} 73

mind. 2.0 m
mind. 2.0 m

max. Fassadenhohe

mind.2.0 m

Oberbauungsziffer| ¢ (0z-c) | Art. 9 Abs. 4 BZR
reduzierte Gesamthdhe

mind. 2.0 m

Anhang 12b

Uberbauungsziffer

Uberbauungsziffer Nebenbauten

N (Uz-N) | Art. 10 Abs. 1 und 2 BZR

Nebenbauten = - kleine Bauten und Teile eines Geb4udes, die an die anrechenbare Gebaudefidche angerechnet werden
und eine Gesamthohe von 4.50 m nicht dberschreiten (Art. 10 Abs. 1 BZR)
- Ba_/ one, die keine vorspringenden Gebaudeteile darstellen und bei denen die obersten Punkte der Brustung

d. 2.0 m unterhalb der Dachkonstruktion des obersten Geschosses liegen (Art. 10 Abs. 2 BZR)

- Nebenbauten gem. Art.
- Nebenbauten gem. Art.

0 Abs. 1BZR: z.B. Gartenhduschen, Garage, gedeckter Sitzplatz, grosses Vordach, bewohnter Anbau, Einliegerwohnung
0 Abs. 2 BZR: Balkone
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- Balkone gem. Art. 10 Abs. 2 BZR

Anhang 12c | Abgrenzung Uz Hauptbauten / UZ Nebenbauten
! !
i .
| mind. 2.0 m: |
| -7 \\. -— —- max. Gesamthéhe Hauptbauten
A I:I 777777777777777 max. GesamthOhe Nebenbauten
! -——- -kleine Bauten und Teile eines Gebdudes
| gem. Art. 10 Abs. 1 BZR
i |:| - ——- -Balkone gem. Art. 10 Abs. 2 BZR
[ !
!. _________________________________
| I L
! max. 4.5m
I
i
i
il b 1
| I
I unbedeutend |
. <1/3Fa  ruckspringender .
| Gebéudeteil —l |
! | ' i
| N —— I___l Vorspringender |
i ,,,,, v Fa i Gebaudeteil |
! | ! .
| - | | S © |
. [y | | © ‘.g w
o I 2 ®

- e ERERIE: T
| A ! i fm Vordach
| A SR N e 1] e2 I
i A 4 i; Gebaude |
! Balkon I >15m
: . i ~~ "7 projizierte Fassadenlinie
i >1/3Fa Fa  zugehoriger Fassadenabschnitt
i [ ] anrechenbare Gebaudeflache
[ . 4
| il b 1
! !
! !
! . !
| i
| / I—, Kleine Baute I
I (GH < 4.50 m) :

|
| , S i
. Teil 7 §
! (Giefa; Gebédude (GH > 4.50 m) S T
| Vordach
I yordach e
| Gebaude
| Balkon
| [””] UzHauptbauten (Uz-a, UZ-b, UZ-c)
I UZ Nebenbauten (UZ-N)

- kleine Bauten und Teile eines Gebaudes
!L gem. Art. 10 Abs. 1 BZR
]

vorspringender Gebaudeteil (keine U2)
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Gesamthohe (GH) und Fassadenhohe (Fh)

Gesamtho6he 1 (GH-1) und Fassadenhdhe | Art. 11 Abs. 3 und 5 sowie Art. 12 BZR

ohne Sonderregelung

max. Fassadenhdhe

zurtckversetztes oberstes Geschoss

Flachdach mit reduzierter Gesamthohe

[ mind.30m 1

mind.2.0 m

_ - e

5 |

g !

3 g !

E S

g 5!

g é 31

= 7 8!

£ 3|z =
2l5 £

Gesamthohe 2 (GH-2) und Fassadenhéhe | Art. 11 Abs. 4 und 5 sowie Art. 12 BZR

Schrégdach Pultdach Schrégdach mit reduzierter Gesamthdhe
T ) \ | .
Anhang 12e Abgrabungen
(Art. 3443 Abs. 4 BZR)
‘(’)Y\GKG\/\\/ - -
O -
Geg'a o -
C o
T T et
-} T ces?

"""  gewachsenes

Gesamthéhe (GH)
! ﬂreduzierte Gesamthohe (GH -A) ‘-A?‘

T
\

ATm

|
I
|

i Terrain =
sgebendes 1eHe
B Terrain
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Anhang 12f | Querschnitt Dachaufbau und Dachgestaltung
(Art. 364re-3844 BZR)

Solaranlage sind in derselben Neigung wie das Dach zu erstellen
(Art. 44 Abs. 2 BZR)

Hohenkote hdchster Punkt des Gebdudes (in m U.M.)

max. 0.5 m (§ 34 PBV)

—t

————— Oberkante Dachflache

Schnittlinie Fassadenflucht mit der Oberkante der
5 N Dachkonstruktion (Fassadenhohe § 139 Abs. 3 PBG)

Technisch notwendige Aufbauten auf den Dachern mussen mind.
um ihre Hohe von der Fassade zurlickversetzt sein (Art. 44 Abs. 5 BZR)

Solaranlage durfen bis max. 10° aufgestandert werden oder
bis max. 20 cm Uber OK Dachkonstruktion ragen (Art. 44 Abs. 2 BZR)

IS
o
& Jr;“ Hohenkote hdchster Punkt des Gebaudes (in m U.M.)
x
©
s 4 Schnittlinie Fassadenflucht mit der Oberkante der
j © Dachkonstruktion (Fassadenhdhe § 139 Abs. 3 PBG)
i Technisch notwendige Aufbauten auf den Dachern mussen mind.
um ihre Hohe von der Fassade zurlickversetzt sein (Art. 44 Abs. 5 BZR)
HOchste Punkte der Dachkonstruktion
(Gesamthohe § 139 Abs. 1 PBG)
l:l Technisch bedingte Dachaufbauten
(§ 139 Abs. 2 PBG)
Abdichtng OK Dachkonstruktion
Ogo Eindeckmaterial; Dachaufbaute
£ (Art. 44 Abs. 4 BZR)
% Warmedammun
S
B . L max. 1/2 L
Tragkonstruktion # £
Fassadenbaschnitt
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naturnahe Flachen
(Art.45 Abs. 2 und 3 BZR)

////

NN\

Laubbaum

7,

|
|
|
I |
| Nebenbaut I
ebenbaute .
I (Garage) Zufahrt I
IS .
| 5 |
i Nebghbaute Hauptbaute 3 I
(Atbau) S |
|
| Hauszugang :
I |
Parkplatz .
l Balkon I
| Garten I
! Parkp/atz |

umgebumngsflache

Die Umge
Flachen U
umgebun
anschlies

Von Geb

N0 haturnah

- Hochg
- Obstg
- artenr
- artenr
- Ruder:
- natum
- hochs

pungsflache ist jene Flache des Grundstlcks, die nicht von Geb&dudeteilen durchdrungen wird.
ber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen von Bauten gelten als
bsflache, sofern sie bepflanzt, begangen oder befahren werden kdnnen und mit dem

enden Terrain in Verbindung stehen.

hudeteilen durchdrungene Flache

le Flache (Art. 45 Abs. 3 BZR)

faudenflure und Krautsaume,

rten,

piche Hecken aus einheimischen Straucharten,

piche Blumen-, Mager- und Feuchtwiesen sowie Blumenrasen,

Iflachen, schwach bewachsene Flachen wie Kies-, und Mergelplatze etc.,
ah gestaltete Kleingewasser sowie Retentions- und Versickerungsflachen,

ammige Laubbaume (zu 25 m2 pro Baum anrechenbar).
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Anhang 13 Bestehende Gestaltungspldne

(orientierend)

Bezeichnung Datum

Campus Sport 22.05.2014

Campus Mitte 30.11.2017

Campus Ubungsgelande 17.04.2014
Munigen-Calida-S3 15.12.2011
Minigenfeld West 18.09.2014

Dorfzone Hirschen 12.03.2015
Langgasse 29.09.2011

Golfpark 04.05.2005
Burgmatte Genehmigung hangig
Munigenfeld Genehmigung hangig
Surenweidpark Nordwest Genehmigung hangig
Ahornweg Genehmigung hangig
Seehdusern Genehmigung hangig
Kirchenau Genehmigung hangig
Campus West Genehmigung hangig
Feld Genehmigung hangig
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