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OBERKIRCH1
Vereinbarung
überdie Realisierung von Alterswohnungen
und die Begründungeines Vorkaufsrechts

zwischen

Feld Oberkirch AG, Sitz in Oberkirch
Handelnd durch den einzeln zeichnungsberechtigten Präsidentendes Verwaltungsrates
HerrAndre Hunkeler, Isleren 10, 6214 Schenkon
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Leben im Alter Oberkirch AG, Oberkirch
Handelnd durch die kollektiv zu zweien Zeichnungsberechtigten:
1. Frau Annemarie Kaspar-Bolt, Präsidentindes Verwaltungsrates
2. Frau Ruth Bucher-Gut, Vizepräsidentindes Verwaltungsrates
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Einwohnergemeinde Oberkirch
Handelnd durch den Gemeinderat und dieser durch:
1. Herr Ernst Roth, Gemeindepräsident
2. Herr Markus Inauen, Gemeindeschreiber
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und erklärenwas folgt:
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1. Ingress

1.1.Absicht

Die Vertragsparteien beabsichtigen, gemeinsam auf dem Areal Feld ein attraktives Angebot
fürdas Wohnen im Alter zu schaffen. Die Feld Oberkirch AG wird auf diesem Areal Alterswoh-
nungen realisieren. Dafürist eine Anpassung der Zonenbestimmung im Bau- und Zonenreg-
lement der Gemeinde Oberkirch erforderlich.

Die Leben im Alter Oberkirch AG wird die neuen Alterswohnungen von der Feld Oberkirch AG
mieten. Ausserdem wird die Leben im Alter Oberkirch AG fürdiese Wohnungen ein Dienst-
leistungsangebot anbieten, sodass die Bewohner möglichstlange in den Wohnungen wohnen
bleiben könnenund ihre Versorgung dadurch, im Sinne von ambulant vor stationär, sicherge-
stellt werden kann.

Damit diese Absichten unter den Parteien verbindtich werden, wird diese Vereinbarung abge-
schlossen.

1.2 Alterswohnungen

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Pflegezentrums Feld wurde auch die Realisierung
von Alterswohnungen geprüft. Im Rahmen des Architektur-Wettbewerbs wurde ein Richtpro-

jekt entwickelt und juriert. Auf dieser Basis (Siegerprojekt) wurde von der Feld Oberkirch AG
das Umzonungsgesuch gestellt und der Gestaltungsplan ausgearbeitet.

Die Grundstücke Nrn. 402 und 469 sowie eine Teilflächevon GrundstückNr. 749, GB Ober-
kirch, sollen in eine spezielle Wohnzone mit Gestaltungsplanpflicht umgezont werden.

Auf dem umgezonten Areal Feld sollen Alterswohnungen entstehen. Die Leben im Alter Ober-
kirch AG wird fürdiese Alterswohnungen Dienstleistungen anbieten.

2. Realisierung von Alterswohnungen durch die Feld Oberkirch AG

Das Umzonungsgesuch wurde bereits behandelt und dem RegierungsratzurVorprüfungein-

gereicht. Dieser hat dazu im positiven Sinne Stellung genommen. Sollte die Umzonung des
Areats Feld von den Stimmberechtigten und vom Regierungsrat genehmigt werden, so wird
die Feld Oberkirch AG auf diesen Grundstückenaltersgerechte Wohnungen erstellen und ins-
besondere auf Bereich B1 (gemäss Zonenplan) Alterswohnungen (im Sinne der SIA Norm
500) realisieren. Die Leben im Alter Oberkirch AG wird fürdie Alterswohnungen das nötige
Dienstleistungsangebot bereitstellen.



3. Vermietung von Alterswohnungen auf Bereich B1 durch die Feld

Oberkirch AG

Die Feld Oberkirch AG verpflichtet sich, der Leben im Alter Oberkirch AG oder der Einwohner-

gemeinde Oberkirch die auf Bereich B1 realisierten Alterswohnungen langfristig (mind. 10
Jahre mit der Option um Verlängerung)zu vermieten. Sie verpflichtet sich ferner, diese Alters-
wohnungen nach den Wünschenund Bedürfnissender Leben im Alter Oberkirch AG oder der
Einwohnergemeinde Oberkirch auszubauen.

Das Mietverhältnisfürdiese Alterswohnungen wird in einem separaten Mietvertrag vereinbart.
Es besteht die Absicht, das ganze Gebäudeauf Bereich B1 zu mieten.

Die Leben im Alter Oberkirch AG oder die Einwohnergemeinde Oberkirch hat sich im Mietver-
trag gegenüberder Feld Oberkirch AG zu verpflichten, in die Verträgemit den Bewohnern der
Alterswohnungen auf Bereich B1 die Bestimmung aufzunehmen, wonach von diesen Bewoh-
nern nur das Dienstleistungsangebot des Pflegezentrums Feld genutzt werden darf.

In den Mietvertrag zwischen der Leben im Alter Oberkirch AG oder der Einwohnergemeinde
Oberkirch und der Feld Oberkirch AG aufgenommen wird auch eine Bestimmung zu den Vo-
raussetzungen fürdie Aufnahme von Bewohnern in die Alterswohnungen auf Bereich B1. Der
Gemeinderat Oberkirch wird diese Voraussetzungen verbindlich festlegen. Die Parteien erklä-
ren sich mit diesem Vorgehen einverstanden.

4. Dienstleistungsangebot fürdie Alterswohnungen auf Bereich B1

Die Leben im Alter Oberkirch AG bietet fürdie Alterswohnungen auf Bereich B1 ein umfassen-
des Dienstleistungsangebot gemässihrem Betriebskonzept an. Dieses umfasst im Wesentli-
chen:

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
•

24-Stunden-Notruf, Präsenzbei Notfällendurch Fachpersonal des Pflegezentrums Feld
Vorrang bei der Vergabe eines Pflegeplatzes im Pflegezentrum Feld
TäglicheKontrolle
Spitex- Pflegeleistungen nach Bedarf
Bezug von Pflegematerial
Vermietung von Rollstühlenund Gehhilfen, andere Krankenmobilien
Kontakt- und Koordinationsperson im Pflegezentrum Feld
Verpflegung nach Angebot im Pflegezentrum Feld
reduzierte Preise in der Restauration des Pflegezentrums Feld
Teilnahme an Aktivitäten,Aktivierung und Anlässen(ohne Verpflegung) im Pflegezent-
rum Feld
Reinigungsservice
Wäscheservice, Bettwäscheservice
Nutzung der Gemeinschafseinrichtungen des Pflegezentrums Feld
Mitbenützungder Infrastruktur Pflegezentrum Feld
Leistungen durch den Hauswart Pflegezentrum Feld

Diese Dienstleistungen werden den Bewohnern der Alterswohnungen direkt durch die Leben
im Alter Oberkirch AG in Rechnung gestellt.



5. Einräumungeines Vorkaufsrechts fürdas GrundstückNr. 402

Damit das Angebot an Alterswohnungen auf Bereich B1 auch langfristig sichergestellt werden
kann, räumtdie Feld Oberkirch AG der Leben im Alter Oberkirch AG und der Einwohnerge-
meinde Oberkirch ein nicht limitiertes Vorkaufsrecht fürdasGrundstückNr. 402 mitWohnhaus
auf Bereich B1 ein. Dieses kann bei einem Verkauf an Dritte durch die Leben im Alter Ober-
kirch AG oder die Einwohnergemeinde Oberkirch ausgeübtwerden. Dieses nicht limitierte Vor-
kaufsrecht wird hiermit von den Parteien begründetund kann aufGrundstückNr. 402, Grund-
buch Oberkirch, nach der rechtskräftigen Umzonung (nach Genehmigung durch den Regie-
rungsrat) durch die Gemeindeverwaltung Oberkirch, beim Grundbuchamt Luzern West,
Schüpfheim, auf die Dauer von 25 Jahren ab Vertragsabschluss zur Vormerkung und Eintra-

gung im Grundbuch angemeldet werden. Besteht zwischen den Vertragsparteien kein Miet-
vertrag mehr, so geht das Vorkaufsrecht mit der Aufhebung des Mietvertrages unter und ist im
Grundbuch zu löschen.

6. Sicherstellung der Realisierung von Alterswohnungen und der Nutzung als

Alterswohnungen auf Bereich B1

Die Realisierung von Alterswohnungen und die Nutzung als Alterswohnungen auf Bereich B1
wird der Gemeinderat Oberkirch mit Auflagen im Gestaltungsplangenehmigungsentscheid und
in der Baubewilligung sicherstellen.

Die Feld Oberkirch AG als Eigentümerindes GrundstücksNr. 402, Grundbuch Oberkirch, er-
klärt sich mit dieser Sicherstellung einverstanden und stimmt der Anmerkung der verfügten
Auflagen im Grundbuch zu.

7. Schlussbestimmungen

Die Feld Oberkirch AG und die Leben im Alter Oberkirch AG verpflichten sich, diese Verein-
barung einer allfälligen Rechtsnachfolgerin zu übertragen mit der Pflicht zur Weiterübertra-

gung.

Die Parteien verpflichten sich, ihr Möglichstesdazu beizutragen, damit die gemeinsame Ab-
sicht, ein attraktives Angebot fürdas Wohnen im Alter zu schaffen, umgesetzt werden kann.

Sollte diese Absicht nicht erreicht werden können, indem die Umzonung nicht in Rechtskraft
erwachsen sollte, so wird diese Vereinbarung gegenstandslos.

Diese Vereinbarung wird vierfach ausgefertigt. Es erhalten je ein Exemplar die Vertragspar-
teien sowie die Gemeindeverwaltung Oberkirch. Diese wird angewiesen, gemässZiffer 5 vor-
stehend die Grundbuchanmeldung zum gegebenen Zeitpunktvorzunehmen.



Oberkirch, 27.03.2020 Feld Oberkirch AG, Oberkirch

Andre Hunkel^r.'Präsidentdes VR

Leben im Alter Oberkirch AG, Oberkirch

Annefriarie Kaspar-Bolt, Präsidentindes VR
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Ruth Buche^-Gül;,Vizepräsidentindes VR

Einwohnerdcimeinde Oberkirch
Der Gemeirrfderat

t tpoth,|qe^n3<ffKlepräsi

irkus Inauen, Gemeindeschreiber


