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1. Ausgangslage
1.1 Aktuelle Ortsplanung

1.1.1 Gesamtrevision der Ortsplanung 2010

Die heute gultige Ortsplanung der Gemeinde Oberkirch, bestehend aus
Zonenplan, Zonenplan Siedlung, Bau- und Zonenreglement (BZR) und dem
Richtplan Sureraum wurde an der Gemeindeversammlung vom 9. Dezem-
ber 2010 beschlossen und vom Regierungsrat am 7. Juli 2011 genehmigt.
Als Grundlage dazu wurde 2001 ein Siedlungsleitbild entworfen.

1.1.2 Teilrevisionen der Ortsplanung bis Ende 2022

Seit der letzten Gesamtrevision wurden diverse Teilrevisionen der Ortspla-
nung vorgenommen:

— Teilrevision «kkommunale Naturschutzzone»: Von der Gemeindever-
sammlung (GV) am 03.12.2012 beschlossen und mit dem Regierungs-
ratsentscheid (RRE) Nr. 355 vom 28.03.2012 genehmigt.

— Teilrevision «Grlnzone Munigen»: Von der GV am 03.12.2012 beschlos-
sen und mit dem RRE Nr. 355 vom 28.03.2013 genehmigt.

— Teilrevision «Hirschen»: Von der GV am 03.12.2012 beschlossen und
mit dem RRE Nr. 355 vom 28.03.2013 genehmigt.

— Teilrevision «Campus Haselwart»: Von der GV am 02.12.2013 beschlos-
sen und mit dem RRE Nr. 239 vom 11.03.2014 genehmigt.

- Teilrevision «Minigenfeld»: Von der GV am 02.12.2013 beschlossen
und mit dem RRE Nr. 239 vom 11.03.2014 genehmigt.

— Teilrevision «Golfpark»: An der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017
beschlossen mit dem RRE Nr. 1251 vom 14.11.2017 genehmigt.

— Teilrevision «Feldho6flin: An der Urnenabstimmung vom 21. Mai 2017
beschlossen und mit dem RRE Nr. 1251 vom 14.11.2017 genehmigt.

— Teilrevision «Campus West»: An der Urnenabstimmung vom 07.03.2021
beschlossen mit dem RRE Nr. 1230 vom 19.10.2021 genehmigt.

— Teilrevision «Feld»: An der Urnenabstimmung vom 07.03.2021 be-
schlossen und mit dem RRE Nr. 439 vom 05.04.2022 genehmigt (Be-
schwerde hangig).

— Teilrevision «Landi»: An der Urnenabstimmung vom 13.02.2022 be-
schlossen und mit dem RRE Nr. 789 vom 17.06.2022 genehmigt.

1.1.3 Laufende Teilrevisionen

Die grundeigentimerverbindliche Gewasserraumfestlegung erfolgt im
Rahmen einer parallel zur vorliegenden Ortsplanungsrevision laufenden
Teilrevision. Die Mitwirkung dazu erfolgte vom 13.09.-12.10.2021. Auf-
grund hangiger Abklarungen wurde der zugehdrige Mitwirkungsbericht
noch nicht zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegt.
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1.2 Herausforderungen

Basierend auf der Analyse im Rahmen der Erarbeitung des Raumlichen
Entwicklungskonzepts (REK) wurden verschiedene Herausforderungen fur
die Gemeinde Oberkirch erkannt:

1.2.1 Siedlungsentwicklung

Oberkirch verfugt Uber eine schone Wohnlage sowie eine sehr gute Er-
schliessung. Somit stellt die Gemeinde einen attraktiven Wohnort dar. Zwi-
schen 2000 und 2018 hat ein starkes und kontinuierliches Bevolkerungs-
wachstum stattgefunden. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sollen die
Grundlagen geschaffen werden, um die im REK formulierten Ziele bzw. ein
qualitatives Bevolkerungs- und Siedlungswachstum zu erreichen. Dabei
soll die Erhaltung der Lebensqualitat und der landschaftlichen Qualitaten
im Vordergrund stehen.

Damit die Lebensqualitdt in Oberkirch weiterhin gehalten und verbessert
werden kann, ist neben einer quantitativen auch eine qualitative Sied-
lungsentwicklung nach innen von zentraler Bedeutung. Um dies zu errei-
chen, sollen unternutzte Bauparzellen, Baullcken und Siedlungsbrachen
uberbaut, resp. entwickelt werden, bevor neues Bauland eingezont wird.
Dadurch kann die Zersiedlung gebremst und das Kulturland sowie die
Landschaft geschont werden.

Die Luzernstrasse strukturiert und pragt das Erscheinungsbild sowie die
Siedlungsentwicklung der Gemeinde massgebend. Im Sinne einer nach
innen gerichteten Siedlungsentwicklung wurde sie zudem als potenzielles
Aufwertungs- und Verdichtungsgebiet bezeichnet. Durch das hohe Ver-
kehrsaufkommen auf der Luzernstrasse sind eine bauliche Entwicklung
sowie die Schaffung eines Dorfzentrums im Gebiet «Kirche/Schulhaus»
beeintrachtigt. Im Jahr 2017 wurde im Rahmen eines Studienauftrags ab-
geklart, wie die Luzernstrasse (insbesondere im Abschnitt «Zentrum») im
Hinblick auf eine erhdhte Siedlungsqualitat und Verkehrssicherheit aufge-
wertet werden kann. Gestutzt auf diese Ergebnisse gilt es festzulegen, wie
sich die Gemeinde entlang dieses markanten Strassenzuges weiterentwi-
ckeln soll und kann.

Die Gesamtverkehrsbelastung ist im Auge zu behalten. Der Handlungsbe-
darf im Bereich Verkehrs- und Parkierungsmanagement ist im Rahmen der
MIV- und Velonetzplanung Sursee Plus mit den Nachbargemeinden — ins-
besondere der Stadt Sursee — zu koordinieren.

Der Schutz und die Aufwertung der Landschaftsrdume (Landwirtschaft,
Naherholung und Okologie) sind Daueraufgaben in der Landschaftspla-
nung. Im Bereich Naherholung gilt es, die Naherholungsgebiete (u.a. Um-
gebung des Sempachersees und der Sure) besser zuganglich zu machen.
Wichtige Landschaftsverbindungen sind freizuhalten und der Surenraum
ist im Siedlungsgebiet gemass dem Richtplan Surenraum aufzuwerten.
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Der funktionale und stadtebauliche Zusammenhang insbesondere zwi-
schen Oberkirch und Sursee (u.a. Offentlicher Verkehr, motorisierter
Individualverkehr, Versorgung) ist zu berucksichtigen. Entwicklungen in
Sursee sollen nicht zu einer Schwachung sondern zu einer Starkung von
Oberkirch und umgekehrt fuhren.

1.2.2 Anderung iibergeordneter Gesetzgebung

Seit der letzten Ortsplanungsrevision erfolgten auf Ubergeordneter ge-
setzgeberischer Ebene verschiedene Anderungen, die im Rahmen der
vorliegenden Revision zu berdcksichtigen sind und teilweise umfangreiche
Anpassungen an den Planungsinstrumenten bedingen:

— Teilrevision kantonaler Richtplan: Mit dem aufgrund der 1. Etappe der
Revision des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979
(Raumplanungsgesetz, RPG) teilrevidierten kantonalen Richtplan 2015
wurden die Vorgaben des RPG konkretisiert, namentlich der Zersied-
lungsstopp und die Siedlungsentwicklung nach innen. FUr die Beur-
teilung von Neueinzonungen sind kunftig die demografischen Wachs-
tumswerte des Richtplans entscheidend. Innerhalb der rechtskraftigen
Bauzonen konnen sich die Gemeinden jedoch unabhéngig von den
Wachstumswerten des Richtplans und damit auch starker entwickeln.
Die gednderten Vorgaben des kantonalen Richtplans sind im Rahmen
der Ortsplanungsrevision zu bertcksichtigen.

- Teilrevision PBG/PBV 2014: Die am 1. Januar 2014 in Kraft getretene Teil-
revision des Planungs- und Baugesetzes vom 7. Marz 1989 (PBG) und
der Planungs- und Bauverordnung vom 29. Oktober 2013 (PBV) diente
in der Hauptsache der Ubernahme der Begriffe und Messweisen der
Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) in das Luzernische Planungs- und Baurecht. Namentlich 16sen
die Uberbauungsziffer (Uz) und/oder die Grinflachenziffer (GZ) die
bisherige Ausnutzungsziffer (AZ) ab. Weiter beinhaltet die Revision u.a.
folgende Themen: Baulandverflissigung und Siedlungsentwicklung nach
innen; Abstands-, Geschoss- und Hohenvorschriften; Inhalt, Erlass und
Anderung von Bebauungs- und Gestaltungsplénen.

Die Gemeinde Oberkirch muss das revidierte PBG im Rahmen der vorlie-
genden Ortsplanungsrevision umsetzen.

— Teilrevision PBG/PBV 2018: Im Fokus der am 1. Januar 2018 in Kraft
getretenen Teilrevision des PBG und der PBV stand die Umsetzung des
Mehrwertausgleichs.

— Revision Gewasserschutzgesetzgebung: Gemass Art. 36a des Gewasser-
schutzgesetzes vom 24. Januar 1991 (GSchG) sind entlang der Gewasser
(Fliessgewasser und Seen) Gewasserradume auszuscheiden. Als Frist flr
diese Festlegung gilt der 31. Dezember 2018 (Ubergangsbestimmung
zur Anderung vom 4. Mai 2011 der Gewasserschutzverordnung vom 28.
Oktober 1998).
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1.2.3 Herausforderungen auf kommunaler Ebene

Weitere Herausforderungen, welche es im Rahmen der Ortsplanungsrevisi-
on zu berucksichtigen gilt, sind unter anderem:

— die Zuweisung des Gebietes «Haselmatte» zum kantonalen Entwick-
lungsschwerpunkt (ESP) «Sursee Zentrum» gemass kantonalem Richt-
plan 2015 sowie die Aufnahme der Gebiete «Campus Sursee» und
«Munigen/Surenweid/Bahnhof Oberkirch» als regionale Entwicklungs-
schwerpunkte (rESP) in die RGumliche Entwicklungsstrategie Sursee-
Mittelland 2016. Dabei ist es besonders wichtig, die zuklnftige Entwick-
lung der Gebiete «Haselmatte» und «Campus Sursee» festzulegen.

— die Ablehnung der Teilanderung «Feldmatt» durch die Gemeindever-
sammlung im Jahr 2015. Diese Anderung héatte bewirkt, dass eine
Spezialzone fur Wohnen und Gewerbe entlang der Luzernstrasse ausge-
schieden worden wére, um eine verdichtete Uberbauung des Gebietes
zu ermoglichen. Die Gemeindeversammlung hat aber festgehalten, dass
zuerst die kunftigen Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde geklart
werden mussen, bevor einzelne Teilzonenanderungen vorgenommen
werden.

1.3 Zielsetzung

Der Gemeinderat von Oberkirch hat flr die Ortsplanungsrevision folgende

Ziele formuliert:

— Kunftige Entwicklungsmaoglichkeiten der Gemeinde klaren,

— Vorstellungen der Bevdlkerung zur kinftigen Entwicklung der Gemeinde
einholen,

— Basis fur eine qualitative Siedlungsentwicklung nach innen schaffen,

— Basis fur eine ausgewogene BevoOlkerungs- und Siedlungsstruktur
schaffen,

— Basis fur eine vertragliche Verkehrsabwicklung schaffen.

2. Organisation und Vorgehen
2.1 Projektorganisation
FUr die Ortsplanungsrevision gilt folgende Projektorganisation:

Der Gemeinderat (GR) ist fur die strategische Fuhrung verantwortlich. Er
wird regelmassig Uber den Stand der Arbeit informiert. Er ist insbeson-
dere zustandig fur die Freigabe der Planungsinstrumente zur Mitwirkung,
Vorprifung und offentlichen Auflage sowie fur die Verabschiedung der
Planungsinstrumente zuhanden der Urnenabstimmung.
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Die Planungs- und Baukommission (PBK) unterstltzt den Gemeinde-

rat bei der Erfullung seiner ortsplanerischen Aufgaben und besteht aus
verschiedenen Vertreterinnen und Vertretern der Bevdlkerung. Die PBK
begleitet die Planungsaufgaben und ist das beratende Gremium, in wel-
chem die Vorlagen inhaltlich diskutiert und zuhanden des Gemeinderates
verabschiedet werden.

Das Kernteam bereitet die Geschafte zuhanden der PBK vor. Somit un-
terstitzt es die PBK und tragt dazu bei, dass die Planungsarbeiten ter-
mingerecht erledigt werden. Darin vertreten sind die Bauvorsteherin, der
Gemeindeschreiber, der Prasident der PBK, der Leiter des Bauamts (bei
Bedarf) und das beauftragte Planungsburo.

Der Ortsplaner ist zustandig flr die Vorbereitung und die Bearbeitung der
Planungsarbeiten sowie fur die Projektkoordination. Somit unterstitzt er
das Kernteam und die PBK in ihren ortsplanerischen Tatigkeiten.

Die Bevolkerung wird Uber Kommunikations- und Partizipationsmassnah-
men (Mitwirkung mit Bevolkerungsbefragung, Quartierworkshops, Flyer,
Informationsveranstaltungen und «Sprechstunden») regelmassig in die
Planung miteinbezogen.

Die kantonalen Fachstellen prifen die revidierten Planungsinstrumente
auf ihre Rechtmassigkeit.

Organe Partner Hauptaufgaben
der Partner

Stimmberechtigte

Gemeinderat (GR)

. . ) ) Partizipation
Planungs- und Baukommission Offentlichkeit

(Bevolkerung, Grundeigentimer)

) Verfahrensbegleitung
Kantonale und regionale

Kern m
erntea Fachstellen

Auftragnehmer
(Ortsplaner u. weitere)

Abb. 1 Organigramm Ortsplanungsrevision
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2.2 Vorgehen in mehreren Phasen

Die Ortsplanungsrevision der Gemeinde Oberkirch gliedert sich in die
folgenden zwei Phasen:

1. Phase: Raumliches Entwicklungskonzept (REK)’

In dieser im Juli 2020 abgeschlossenen Phase ging es darum, eine Grund-
lage zu erarbeiten, in welcher die mittel- bis langfristigen Entwicklungsab-
sichten der Gemeinde Oberkirch aufgezeigt werden. Die Entwicklungsziele
wurden mit der Bevolkerung sowie politisch konsolidiert, die konzeptio-
nellen Aussagen in einem Bericht und einer Konzeptkarte konkretisiert.
Das REK ist nicht grundeigentimerverbindlich, sondern stellt ein behor-
denverbindliches Instrument ohne Rechtsanspruch dar.

2. Phase: Erarbeiten der Planungsinstrumente

Im Rahmen der zweiten Phase werden die im REK formulierten Entwick-
lungsabsichten in die grundeigentimerverbindliche Nutzungsplanung
(Zonenplan und BZR) umgesetzt. Zugunsten einer breit abgestlitzten Par-
tizipation ist vorgesehen, in ausgewahlten Quartieren Quartierworkshops
durchzufihren, welche eine wesentliche Grundlage flr die Festlegungen
in den Planungsinstrumenten darstellen.

2.3 Umfang der Revision
Die Ortsplanungsrevision umfasst die folgenden Dokumente:

Grundeigentlimerverbindliche Planungsinstrumente
— Zonenplan Siedlung 1:3000

— Zonenplan Landschaft 1:5000

Bau- und Zonenreglement (BZR)

Reglement Mehrwertabgabe (MWAR)

BehoOrdenverbindliche Planungsinstrumente
- Raumliches Entwicklungskonzept (REK)

- Verkehrsrichtplan

— Konzept «Raumliche Energieplanung»

Orientierende Unterlagen
- Planungsbericht nach Art. 47 der Raumplanungsverordnung (RPV)
— Planungsbericht Camping «Steibuel»
— Kurzbericht zum Quartierworkshop «Entwicklung der Wohn- und
Lebensraume entlang der Luzernstrasse»
— Mobilitatskonzept
— Bericht «Raumliche Energieplanung»
— Mitwirkungsbericht zur Mitwirkungsauflage vom 04.04.-13.05.2022
- Orientierendes BZR mit markierten Anderungen aufgrund der
1. Mitwirkung

1

Das Raumliche Entwicklungskonzept erfullt die Anforderungen des Siedlungsleitbilds gemass kantonalem Richtplan.
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3. Verfahren

3.1 Ubersicht zum Verfahrensablauf

Planungsschritt Zeitraum
Erarbeitung REK 2019/2020
Beschluss REK durch Gemeinderat 02. Juli 2020

Januar 2021-Marz 2022
21. + 22. September 2021
24. Méarz 2022

Entwurf Planungsinstrumente OP-Revision

Quartierworkshops Luzernstrasse

Beschluss Gemeinderat zur 1. Mitwirkung

1. Mitwirkung OP-Revision

04. April-13. Mai 2022

Info-Veranstaltung zur 1. Mitwirkung

12. April 2022

Sprechstunden zur 1. Mitwirkung

02. Mai + 03. Mai 2022

Erstellung Mitwirkungsbericht und Bereinigung
Planung aufgrund 1. Mitwirkung

Mai 2022-August 2023

Mitwirkung Verkehrsrichtplan/Masterplan 30. Mai-30. Juni 2023

Luzernstrasse

Erstellung Mitwirkungsbericht «Verkehrsrichtplan Juli-Dezember 2023

und Masterplan» / Bereinigung Planung

Beschluss GR zur 2. Mitwirkung / Vorprufung 21. September 2023

2. Mitwirkung OP-Revision

16. Okt.—17. Nov. 2023

Kantonale Vorprufung

Oktober 2023-Méarz 2024

Info-Veranstaltung zur 2. Mitwirkung

17. Okt. 2023

Erstellung Mitwirkungsbericht; Bereinigung Planung
aufgrund 2. Mitwirkung und kantonaler Vorprufung

Nov. 2023-Juni 2024

Beschluss Gemeinderat zur Auflage

Juli 2024

Offentliche Auflage OP-Revision

August / September 2024

Einspracheverhandlungen

Oktober-Dezember 2024

Januar / Februar 2025
Marz 2025

Mai 2025
anschliessend

Erstellung Botschaft

Beschluss Gemeinderat zur Urnenabstimmung

Urnenabstimmung

Genehmigung durch Regierungsrat

3.2 Die einzelnen Planungsphasen

3.2.1 Erste 6ffentliche Mitwirkung

Mitwirkungsauflage

Im Rahmen der Entwurfsphase der Planungsinstrumente wurde die Bevol-
kerung von Oberkirch eingeladen, sich im Rahmen der Quartierworkshops
vom 20. und 22. September 2021 zur zuklnftigen Entwicklung der Gemein-
de entlang der Luzernstrasse zu aussern. Erganzend wurde bei Quartie-
ren mit komplexer Fragestellung ein Quartiergesprach durchgeflihrt. Die
Erkenntnisse und Resultate aus den Veranstaltungen wurden im Rahmen
der weiteren Bearbeitung bertcksichtigt.
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Nach dem Entwurf der Planungsinstrumente und der Verabschiedung
durch den Gemeinderat vom 24. Marz 2022 wurde die Ortsplanungsrevisi-
on zur 1. Offentlichen Mitwirkung aufgelegt. Im Rahmen der 6ffentlichen
Mitwirkungsauflage vom 4. April bis 13. Mai 2022 wurden alle interessier-
ten Personen und Kreise eingeladen, Anregungen zu unterbreiten und
Stellungnahmen abzugeben.

Fur die 1. 6ffentliche Mitwirkungsauflage wurde die Bevdlkerung via Flyer
und am 12. April 2022 an der Informationsveranstaltung im Gemeindesaal
uber die Mitwirkungsauflage der Gesamtrevision informiert. Zudem wurde
in der Gemeindezeitschrift «infoBrogg» Uber die Mitwirkungsauflage be-
richtet und es bestand die Moglichkeit an zwei Abenden im Rahmen von
Sprechstunden Fragen zur Revisionsvorlage zu stellen.

Mitwirkungseingaben

Im Rahmen der Mitwirkung gingen insgesamt 96 Mitwirkungseingaben bei
der Gemeindeverwaltung ein. Davon stammen 3 von Parteien, Organisati-
onen und Vereinen und 93 von Privatpersonen. Die Mitwirkungseingaben
sowie die jeweilige Stellungnahme des Gemeinderats sind in einem sepa-
raten Mitwirkungsbericht zur Ortsplanungsrevision zusammengefasst.

Hauptanliegen und deren Umsetzung

Im Rahmen der Auswertung der Mitwirkungseingaben wurden die folgen-
den Hauptanliegen erkannt:

1. Transparente Kommunikation und Einbezug der Bevdlkerung

2. Erhohung des Handlungsspielraums flur Bauvorhaben

3. Wahrung der heutigen Nutzungsmoglichkeiten

4. Zukunftsgerichtete und nachhaltige Entwicklung

5. Anliegen betreffend den «Masterplan Luzernstrasse»

Die einzelnen Hauptanliegen sowie der Umgang mit diesen im Rahmen
der Ortsplanungsrevision kann dem separaten Mitwirkungsbericht zur 1.
Offentlichen Mitwirkungsauflage entnommen werden.

3.2.2 Beurteilung der Ortsplanungsrevision durch den Kanton

Ursprunglich war vorgesehen, die kantonale Vorprufung parallel zur 1. 6f-
fentlichen Mitwirkungsauflage durchzufuhren. Aufgrund der Mitwirkungs-
eingaben sowie den damit verbundenen Anpassungen in den Planungs-
instrumenten wurde die eigentliche Vorprufungsphase nach Rucksprache
mit dem Kanton sistiert. Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) hat
die eingereichten Unterlagen dennoch in einer tabellarischen Ubersicht
zusammengefasst und eine raumplanerische Beurteilung vorgenommen.
Generell kann festgehalten werden, dass die kantonale Ruckmeldung
mehrheitlich positiv ausgefallen ist. Es wurden jedoch folgende Ergan-
zungs-, Prazisierungs- und/oder Anderungsantrage formuliert:
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- Das Ubrige Gebiet C (UG-C) gilt es im Zonenplan vollstdndig (inkl. Wei-
her und Wald) darzustellen.

— Die Waldflachen in den Gebieten «Fischerhof/Hinderiweid», «Feldhofli»
und «Pfannenstiel» gilt es im Zonenplan als solche darzustellen.

— Die Grundwasserschutzzonen sind in der Legende des Zonenplans als
solche zu bezeichnen (Grundwasserschutzzone anstelle Schutzzone).

— Die provisorische Grundwasserschutzzone «Liebergott» ist im Zonen-
plan Landschaft zu erganzen.

- Art. 9 «Dorfzone»: Prazisierung, dass es in der Dorfzone die gewachse-
nen Baustrukturen zu erhalten und pflegen gilt.

- Art. 24 «Naturschutzzone»: Ergdnzung Zonenzweck, Ausnahmebestim-
mungen und Bewirtschaftung gemass Muster-BZR des Kantons.

- Art. 29 «Geologische und geomorphologische Elemente»: Erganzung
Artikel gemass Muster-BZR des Kantons.

- Art. 38 «<Dachgestaltung»: Erganzung, dass zur Dachbegrinung nur ein-
heimisches Saatgut verwendet werden darf.

- Art. 39 «<Anforderungen an die Okologie und Bepflanzung»: Erganzung,
dass nur einheimisches Saatgut verwendet werden darf.

- Art. 44 «Technische Gefahren»: Sicherstellen, dass in risikorelevanten
Gebieten eine Uberpriifung der Risikorelevanz vorgenommen wird.

- Art. 47 «Beleuchtung und Lichtimmissionen»: Korrektur, dass es sich um
«Lichtemissionen» und nicht «Lichtimmissionen» handelt.

- Die Einhaltung der Mindestabstédnde von Landwirtschaftsbetrieben ge-
genuber neuen Bauzonen oder bei Umzonungen ist sicherzustellen und
im Planungsbericht zu behandeln.

— Esist aufzuzeigen, welche larmreduzierende Wirkung die Umsetzung
potenzieller Larmschutzmassnahmen haben, bevor einer Aufstufung der
Larmempfindlichkeitsstufe in Wohngebieten zugestimmt werden kann.

— Esist eine neue Fuss- und Wanderwegverbindung «Haselwartwald —
Bognau» zu prufen.

— Der Planungsbericht ist um ein Kapitel zur Bertcksichtigung der regio-
nalen Planungsinstrumente und -grundlagen zu erganzen.

Die eingebrachten Anpassungsbegehren wurden in den jeweiligen Pla-
nungsinstrumenten und -unterlagen weitestgehend berdlcksichtigt bzw.
umgesetzt.

3.2.3 Zweite 6ffentliche Mitwirkung

Im Rahmen der 2. 6ffentlichen Mitwirkungsauflage vom 16. Oktober bis am
17. November 2023 erhalten alle Grundeigentimerinnen und Grundeigen-
timer, Einwohnerinnen und Einwohner die Moglichkeit, die Uberarbeiteten
Planungsinstrumente einzusehen und erneut Anregungen zu unterbreiten
bzw. Stellungnahmen abzugeben. In diesem Rahmen werden auch Inhalte
aufgelegt, welche zwischenzeitlich erarbeitet wurden und wahrend der 1.
Mitwirkung noch nicht eingesehen werden konnten (Reglement Mehrwert-
abgabe, Camping «Steiblel», R&umliche Energieplanung).
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3.2.4 Kantonale Vorpriifung

Parallel zur 2. 6ffentlichen Mitwirkungsauflage werden die Planungsinstru-
mente und -grundlagen dem kantonalen Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsde-
partement (BUWD) zur Vorprufung eingereicht.

3.2.5 Offentliche Auflage

Der Gemeinderat legt die grundeigentimerverbindlichen Planungsins-
trumente wahrend 30 Tagen Offentlich auf. Einsprachebefugte haben die
Moglichkeit zur Einsprache mit Antrag und Begrundung.

Der Gemeinderat fuhrt mit den Einsprechenden Einigungsverhandlungen
mit dem Ziel, die Einsprachen gutlich zu erledigen.

3.2.6 Beschlussfassung und Genehmigung

Die grundeigentumerverbindlichen Planungsinstrumente werden den
Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung zur Beschlussfassung vorge-
legt. Die Genehmigung der revidierten Ortsplanung obliegt nach § 20 Abs.
1 PBG dem Regierungsrat.

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 15
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

4. Raumliches Entwicklungskonzept (REK)
4.1 Vorgehen

Im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) ging es insbesondere darum,
die mittel- bis langfristigen Entwicklungsabsichten in den Bereichen Sied-
lung, Landschaft und Verkehr aufzuzeigen. Der Planungshorizont des REK
ist das Jahr 2045. Das REK stitzt sich unter anderem auf das Leitbild der
Gemeinde Oberkirch vom 30. November 2015.

Im Rahmen des REK wurde unter Begleitung der Planungs- und Baukom-
mission (PBK) eine Analyse der Ausgangslage sowie der gesetzlichen
Rahmenbedingungen vorgenommen und Varianten der raumlichen Ent-
wicklung bis 2045 gepruft. Dabei wurden auch die Erkenntnisse aus der
Bevolkerungsbefragung vom 3. April bis 5. Mai 2019 sowie der damals
durchgeflhrten Mitwirkungsauflage vom 2. bis 31. Marz 2020 berucksich-
tigt.

Das Raumliche Entwicklungskonzept, welches am 2. Juli 2020 durch den
Gemeinderat beschlossen wurde, stellt die Vorstufe der eigentlichen Orts-
planungsrevision dar und dient dieser als massgebende Grundlage. Das
REK besteht aus den folgenden zwei Teilen:

— Analyse mit den Themen Bevolkerungsentwicklung, Siedlung, Verkehr,
Landschaft und Lagebeurteilung (orientierend)

— Konzept mit Leitsatzen, Zielen und Massnahmen (behdrdenverbindlich)

FEAN

Abb. 2 Konzeptkarte Siedlung und Landschaft geméass REK
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4.2 Kernpunkte

4.2.1 Bevélkerungswachstum und Entwicklung der Beschéftigten

In den nachsten Jahren beabsichtigt die Gemeinde Oberkirch, das starke
Bevolkerungswachstum der letzten Jahrzehnte zu konsolidieren. Zwischen
2024 und 2035 strebt die Gemeinde ein durchschnittliches Bevdlkerungs-
wachstum von ca. 0.5 bis 0.75 % pro Jahr — mit der Tendenz eher bei

0.5 % — an. Somit soll die Gemeinde 2035 ca. 5'400-5'600 Einwohnerinnen
und Einwohner zahlen.

6500
6000

5500

~ 5140 EW in 2024

5000 ~5'430 EW in 2035

Einwohner (EW)
w =3 b
o [=] 14
o =] (=1
o o o

2010 2020 2030 2035
——Bisherige Entwicklung ----Geplante Entwicklung bis 2024 - --Angestrebte Entwicklung 2024-2035

Abb. 3 Angestrebte Bevidlkerungsentwicklung bis 2035 geméass REK

Diese Entwicklung soll mit einer behutsamen Siedlungsentwicklung nach
innen sowie einer gut geplanten Etappierung der kiinftigen Uberbauungen
erreicht werden. Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind daher keine
Einzonungen von Wohnbauland vorgesehen. Das angestrebte Bevolke-
rungswachstum kann innerhalb der bestehenden Baulandreserven und
mittels Nachverdichtung realisiert werden.

Das Hauptaugenmerk der Entwicklung der Beschaftigten liegt auf einer
besseren Ausnutzung der bestehenden Arbeitsgebiete. Es bestehen Bau-
landreserven «Arbeiten» im Umfang von rund 4.1 Hektaren (Stand 2019),
wobei diese teilweise als interne Reserven der Betriebe fungieren und
daher nicht verfugbar sind. Zudem wurden seither diverse Baulandreser-
ven Uberbaut.

Die Gemeinde Oberkirch mochte den ansassigen Gewerbebetrieben gute

Rahmenbedingungen fur Betriebsentwicklungen schaffen und strebt eine

leichte Steigerung der Arbeitsplatze im Sektor 2 an. In den Sektoren 1 und
3 sind die heutigen Beschaftigtenzahlen auch in Zukunft zu halten.

Sofern sich im Rahmen der Ortsplanungsrevision ein lokaler Bedarf nach
zusatzlichem Gewerbebauland abzeichnet, soll eine Arbeitszonenerweite-
rung im Gebiet «Langgass» gepruft werden.
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4.2.2 Leitsatze

Die wichtigsten Stossrichtungen flr die raumliche Entwicklung der Ge-
meinde wurden im REK in den folgenden flunf Leitsatzen festgehalten:

Oberkirch ist eine attraktive Wohngemeinde mit einem vielfaltigen Ange-
bot an individuellen Wohnformen flr eine durchmischte Bevolkerung. Mit
der Siedlungsentwicklung nach innen sollen attraktive Wohn- und Aussen-
rdume geschaffen werden.

Oberkirch zeichnet sich durch eine qualitatsvolle raumliche Entwicklung
aus. Nach einem intensiven Bevolkerungswachstum steht die Konsolidie-
rung und sorgfaltige Weiterentwicklung im Vordergrund. Ein moderates
Bevolkerungswachstum unterstitzt die Zielerreichung.

Oberkirch fordert den Erhalt und die Entwicklung von nachhaltigen Natur-
und Naherholungsraumen.

Oberkirch ist ein lebendiges Dorf mit einem vielfaltigen Angebot an Ein-
kaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf. Das oOrtliche Gewerbe soll in
seinem Bestand unterstltzt und geférdert werden. Ebenfalls sollen gute
Rahmenbedingungen fur seine Entwicklung geschaffen werden.

Optimierte Verkehrsflisse und ein gutes offentliches Verkehrsangebot un-
terstltzen die siedlungsvertragliche Verkehrserschliessung. In Oberkirch
wird der Sicherheit der schwacheren Verkehrsteilnehmenden besondere
Beachtung geschenkt.

4.3 Stellungnahme des Kantons

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) des Kantons Luzern hat im
Schreiben vom 12. Februar 2021 Stellung zum verabschiedeten Raumli-
chen Entwicklungskonzept (REK) der Gemeinde Oberkirch genommen.

Darin wird festgehalten, dass der Kanton die im REK enthaltenen Inhalte

Uberwiegend als zweckmassig und kongruent mit den Ubergeordneten

Vorgaben beurteilt. Zudem werden insbesondere die folgenden Zielsetzun-

gen begrisst:

— Konsolidierung des starken Bevdlkerungswachstums der letzten Jahre;

— Qualitative Siedlungsentwicklung nach innen und Verzicht auf Einzo-
nungen von Wohnbauland;

— FoOrderung der Siedlungs- und Aussenraumaqualitaten, u.a. mit Sonder-
nutzungsplanungen und qualitatssichernden Verfahren;

— Erneuerung und Aufwertung der zentralen Siedlungsbereiche entlang
der Luzernstrasse.

Weiter gilt es, im Rahmen der Ortsplanungsrevision einer potenziellen Ar-
beitszonenerweiterung sowie der Trennung von Siedlung und Landschaft
besondere Beachtung zu schenken.
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5. Partizipative Prozesse, konzeptionelle Grundlagen
und laufende Planiiberpriifungen

Fur die Umsetzung der im REK formulierten Entwicklungsabsichten sowie
zur Klarung von gebietsspezifischen Fragestellungen wurden als Grundla-
ge der vorliegenden Ortsplanungsrevision bzw. im Rahmen der laufenden
Planung verschiedene partizipative Prozesse durchgefuhrt und konzeptio-
nelle Grundlagen erarbeitet.

Da sich die Ausgangslagen, die Anzahl an betroffenen Grundeigentime-
rinnen und Grundeigentimern sowie die Fragestellungen je Gebiet stark
voneinander unterscheiden, hat sich der Gemeinderat fur die Durchflh-
rung von unterschiedlichen Verfahren entschieden. Auf diese sowie die
entsprechenden Ergebnisse wird nachfolgend eingegangen.

Quartierworkshops

» v\

77 Wohn-/Lebensraume
7 entlang Luzernstrasse

Quartiergesprache

77 Kunftige Entwicklung
% Grinauquartier

Uberfiihrung
Gestaltungsplane

Wohnzone mit )
verdichterer Bauweise

= M

Weitere Planliberpriifungen ‘;
-

77 Prifung Erweiterung X !
7 Arbeitszone . W 5y |
e i
% Prifung Camping- ) %./a y /
Nutzung ; ”.\ o
£ 57 1AM
H]]m]l Priifung bauliche @ .
Entwicklung ,’/1'5;4 ‘ o
Z -
7
D8 =1
e -
& i =
se \
PPy |
\ |\
.,
2\ ¢
A
N
\ .- -
\\," - R
3‘; ;_\ -

2\ o
N

<

Abb. 4 Ubersicht (iber die partizipativen Prozesse, konzeptionellen Grundlagen und laufenden
Plantberprufungen im Rahmen der Ortsplanungsrevision
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5.1 Quartierworkshops «Entwicklung der Wohn- und
Lebensraume entlang der Luzernstrasse»

5.1.1 Ausgangslage

Im Rahmen des verabschiedeten Radumlichen Entwicklungskonzepts (REK)
wurde die Luzernstrasse auf dem gesamten Abschnitt von Oberkirch als
potenzielles Entwicklungsgebiet definiert. Um die klinftige Gestaltung
dieses Gebiets zusammen mit der Bevolkerung zu thematisieren bzw. zu
scharfen, hat der Gemeinderat von Oberkirch beschlossen, ein Workshop-
verfahren durchzufthren.

5.1.2 Prozess und Zielsetzung

An den Quartierworkshops vom 20. und 22. September 2021 hatten alle
Einwohnerinnen und Einwohner von Oberkirch die Moglichkeit, sich zur
zukUnftigen baulichen Entwicklung entlang der Luzernstrasse zu aussern.
In Gruppen sowie anschliessend im Plenum wurde Uber den heutigen
Zustand des Strassenraums, die Erwartungen an eine bauliche Entwick-
lung, die Setzung von ortsbaulichen Akzenten sowie die Gestaltung und
Adressierung entlang der Strasse diskutiert. In den konstruktiven Gespra-
chen dusserte sich die teilnehmende Bevolkerung zu den verschiedenen
Themen.

Im Rahmen der beiden Quartierworkshops sollten insbesondere die
Starken und Schwachen des Wohn- und Lebensraums entlang der Luzern-
strasse erkannt sowie die Ansprlche und Erwartungen an eine bauliche
Entwicklung entlang des Strassenraums geklart werden.

5.1.3 Ergebnis

Die Ergebnisse aus den Quartierworkshops «Entwicklung der Wohn- und
Lebensrdume entlang der Luzernstrasse» sowie die daraus resultierenden
Erkenntnisse fur die weitere Planung lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Starken

- Bestehende Baume, Grunrdume und begrlnte Vorgarten
- Vorhandene Einkaufsmoglichkeiten

- Verschiedene Nutzungen

- Gute OV-Qualitat inkl. Ausgestaltung der Bushaltestellen
- Hohe Qualitat der neuen Uberbauungen (bspw. Migros)

Schwéachen

— Hohe Verkehrsmenge/starker Durchgangsverkehr

— Hohe Larmbelastung

— Niedrige Verkehrssicherheit fur den Fuss- und Veloverkehr
— Hoher Anteil an versiegelten Flachen

— Starke Trennwirkung der Strasse
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Erwartungen an
die bauliche
Entwicklung

Bestehende (Neben-)Zentren starken und entwickeln

Verschiedene Nutzungen zulassen und fordern

Verdichtung im Bereich der Knoten fordern

Bauliche Verdichtung auf der 6stlichen Strassenseite (ca. eine Bautiefe) denkbar
Hohenentwicklung bis ca. 4 Geschosse ermoglichen

Vereinzelte Akzentuierungen (zusatzliches Geschoss) denkbar

Bei der zuldssigen Dichte am Projekt «Ypsilon» (Migros) orientieren

Neben der Luzernstrasse auch weitere Verdichtungsgebiete prifen

Erwartungen an
die Gestaltung und
Adressierung

Unterschiedliche Grun- und Begegnungsraume schaffen

Pflanzen neuer Baume im Bereich des Strassenraums fordern
Parkierungsflachen verlagern und/oder eine Mehrfachnutzung fordern
Belebung der Luzernstrasse mittels strassenorientierter Adressierung fordern
Vernetzung Uber die Luzernstrasse verbessern

Verkehrsberuhigung mittels Tempo-30-Zonen forcieren

Erreichbarkeit bzw. Auffindbarkeit des Bahnhofs Oberkirch verbessern

Fur detailliertere Informationen wird auf den separaten Kurzbericht zum
Quartierworkshop «Wohn- und Lebensrdume entlang der Luzernstrasse»
verwiesen.

5.1.4 Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

Die Ergebnisse aus den Quartierworkshops werden folgendermassen in
den Planungsinstrumenten der Ortsplanungsrevision umgesetzt:

Schaffung von Kernzonen im Bereich der Knoten zur:

Starkung der bestehenden Nebenzentren,

FoOrderung eines breiten Nutzungsmixes,

Innenentwicklung im Bereich der Knoten,

Begrinung und Aufwertung des Strassenraums.
Uberfiihrung des Gebiets «Feldhofli» in die neugeschaffene Wohnzone D
mit Gestaltungsplanpflicht zur FOrderung einer qualitativen baulichen
Innenentwicklung entlang der Luzernstrasse.
Festlegung von Gestaltungsplanpflichten an Schllsselarealen entlang
der Luzernstrasse zur Sicherstellung einer hochwertigen Uberbauung
und Gestaltung unter Berucksichtigung der angrenzenden Quartier-
strukturen.
Anderung bzw. Prazisierung der Zweckbestimmungen der Zonen fir
Offentliche Zwecke entlang der Luzernstrasse (Gebiete ¢ und f), um die
Voraussetzungen fur eine kanftigen Nutzung als Grin- und Begegnungs-
ort zu schaffen.
Erstellung eines Verkehrsrichtplans mit themenspezifischen Massnah-
menblattern, welcher sich auf das Mobilitatskonzept stltzt, um unter
anderem entlang der Luzernstrasse die Verkehrssicherheit zu erhohen
und den Verkehrsfluss zu verbessern.
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5.2 Quartiergesprache

5.2.1 Quartiergesprach «Griinau»

Das Quartier Grinau befindet sich an zentraler Lage zwischen der Luzern-
strasse und dem Gebiet «Feldhofli», welche beide im REK als potenzielle
Innenentwicklungsgebiete bezeichnet sind. Das Grinauquartier stellt eine
mehrheitlich mit Reihenhdusern bebaute Siedlung dar, fur welche die Be-
stimmungen des Gestaltungsplans «Grinfeldstrasse» zum Tragen kommen
und eine bauliche Entwicklung somit abschliessend geregelt ist. Nach

§ 224 PBG gilt es, Gestaltungsplédne bis Ende 2023 aufzuheben oder an die
geanderten Ubergeordneten Gesetzesvorgaben anzupassen.

Aufgrund der kleinen Parzellen mit verhaltnismassig grossen Gebauden
weist das Quartier insgesamt eine sehr hohe Uberbauungsziffer (Uz) auf,
welche in keiner regularen Wohnzone abgebildet werden kann. In der Kon-
sequenz wurden bei der Aufhebung des Gestaltungsplans viele Bauten in
einen zonenwidrigen Zustand fallen, weshalb es flur das zentral gelegene
Quartier eine zweckmassige Losung zu finden gilt.

Aus dem Quartiergesprach vom Januar 2022 ging hervor, dass die Quar-
tierstruktur grundsatzlich beibehalten, die bestehenden Bauten aber in
einen zonenkonformen Zustand Uberfuhrt werden sollen. In Anbetracht
der zentralen Lage sowie unter Berlcksichtigung der bestehenden Struk-
tur, sollen geringfligige bauliche Erweiterungen ermdglicht werden.

Basierend auf den Ergebnissen des Quartiergesprachs war ursprunglich
vorgesehen, das Quartier in die «Spezielle Wohnzone» mit abschliessend
definierten Bestimmungen zu UberfUhren. Im Rahmen der 1. Mitwirkung
wurden von der Quartierbevolkerung teilweise noch restriktivere Bestim-
mungen gefordert. Einige forderten aber auch eine Erhohung der zulas-
sigen Nutzungsmasse. Um diesen Absichten gerecht zu werden, wird ein
anderer Losungsansatz weiterverfolgt, welcher einen Erhalt der Quartier-
struktur gewahrleistet, eine weitergehende bauliche Entwicklung jedoch
nicht ganzlich verunmaglicht. Das Grunauquartier wird in die «Wohnzone
mit verdichteter Bauweise» umgezont, welche weitestgehend den Nut-
zungsmassen gemass ehemaligem Gestaltungsplan entspricht. Zusatzlich
wird das Quartier mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt, welche eine
hohere und dichtere Uberbauung zulasst (vgl. Ziff. 6.2.9 und 6.2.15).

Abb. 5  Planausschnitt Konzeptkarte Siedlung und Landschaft gemass REK mit Perimeter
«Quartier Grunau»

21

ecoptima



Ausgangslage

Herausforderung

Prozess

Umsetzung

Gemeinde Oberkirch 22
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

5.2.2 Weitere Quartiergesprache

Ein Grossteil der Bebauung im Siedlungsgebiet von Oberkirch ist Uber ein-
zelne Sondernutzungsplanungen geregelt. Die Gestaltungsplane basieren
noch auf dem alten PBG und enthalten i.d.R. Bestimmungen zur Ausnut-
zungsziffer (AZ) bzw. zu den anrechenbaren Geschossflachen (aGF) sowie
zu den Geschossen. Mit der Revision des PBG und der damit verbundenen
Abschaffung der AZ und der Geschosse haben sich die Verhaltnisse erheb-
lich gedndert, was eine Uberprifung und Anpassung oder eine Aufhebung
dieser altrechtlichen Gestaltungsplane erforderlich macht.

Die Gestaltungsplane, welche teilweise sehr spezifische Bestimmungen
aufweisen, kbnnen in Oberkirch vielfach nicht ohne weiteres aufgehoben
werden. Es gilt sicherzustellen, dass die bestehenden Qualitdten in den
Gestaltungsplangebieten erhalten und die entsprechenden Siedlungs-
strukturen (mit teilweise sehr hohen UZzs) zonenkonform Uberflihrt werden
konnen. Gleichzeitig sollen so viele Gestaltungsplane wie moglich aufge-
hoben werden, da die entsprechenden Bestimmungen nicht mehr mit der
ubergeordneten Planungs- und Baugesetzgebung Ubereinstimmen.

Um diesen Herausforderungen gerecht zu werden, war zunachst vorgese-
hen, viele der weitgehend Uberbauten Quartiere in eine «Wohnzone Erhal-
tung und Erneuerung» zu Uberfihren und die jeweiligen Gestaltungsplane
aufzuheben. Basierend auf den Mitwirkungseingaben im Rahmen der 1.
Mitwirkung wurden die Planungsinstrumente tiefgreifend Uberarbeitet. Es
wurden neue Losungen entwickelt und auf die bisherigen «Erhaltungszo-
nen» (neu «Wohnzone Strukturerhalt») weitestgehend verzichtet. Ziel der
Uberarbeitung ist es, die heutigen Nutzungsmoglichkeiten und -reserven
sowie quartierbezogenen Qualitdten zu wahren und einhergehend einen
angemessenen Entwicklungsspielraum zu gewahren.

Mit den entsprechenden Quartieren bzw. den Gestaltungsplanen wird
grundsatzlich wie folgt umgegangen:

1 Wenn immer moglich, werden die Quartiere in eine regulare Dorf-,
Kern-, Wohn-, Misch- oder Arbeitszone Uberflhrt. Dies ist dann der Fall,
wenn der entsprechende Gestaltungsplan weitestgehend einer Regel-
bauzone entspricht.

2 Uz-technisch dicht Uberbaute Quartiere, welche keiner Regelbauzone
zugewiesen werden kénnen, werden in die «Wohnzone mit verdichteter
Bauweise» Uberflhrt. Dadurch wird gewahrleistet, dass eine bauliche
Entwicklung in jedem Fall moglich ist.

3 Quartiere mit sehr komplexen Gestaltungspldnen werden in die «Spe-
zielle Wohnzone» umgezont. Damit einhergehend ist in der Regel eine
Uberflihrung der bestehenden Gestaltungsplane vorgesehen, da die
spezifischen Regelungen oder quartierbezogenen Besonderheiten nicht
zweckmassig in die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Uberfuhrt
werden kénnen. Eine entsprechende Vorabklarung beim Kanton wurde
durch den Rechtsdienst des Kantons Luzern aus planungsrechtlicher
sowie raumplanerischer Sicht positiv beurteilt.
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Diejenigen Quartiere, welche von weitgehenden Anderungen betroffen
sind, wurden im Rahmen von Quartiergesprachen im Juni 2023 uber die
neuen Losungsansatze orientiert und angehort. Dabei handelt es sich um
Gebiete, in welchen die bestehenden Gestaltungsplane angepasst werden
sollen und/oder welche neu in der «Wohnzone mit verdichteter Bauweise»
zU liegen kommen.

5.3 Priifung Arbeitszonenerweiterung und Anpassung
regionale Siedlungsbegrenzungslinie

5.3.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Oberkirch halt im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK)
fest, dass es bei Bedarf Erweiterungen von Arbeitszonen zu prufen gilt.
Ein solcher Bedarf wird aktuell durch das lokale Gewerbe ausgeldst.
Einer der entsprechenden Gewerbebetriebe befindet sich innerhalb des
noch nicht realisierten Bereichs des Gestaltungsplans «Munigen-Calida»,
welcher Teil des regionalen Entwicklungsschwerpunkts «Wohnen» ist. Zur
Realisierung der vorgesehenen Wohnnutzung sowie aufgrund knapper
Platzverhaltnisse ist der Betrieb gezwungen, an einen geeigneten Standort
umzusiedeln. Ferner haben im Rahmen der Ortsplanungsrevision weitere
Betriebe ihre BedUrfnisse nach zusatzlichem Gewerbebauland dargelegt.
Dabei handelt es sich primar um Betriebe, die sich ausserhalb der Bau-
zone befinden und dadurch in der baulichen Entwicklung stark einge-
schrankt sind.

Der Gemeinde Oberkirch ist es ein grosses Anliegen, gute Voraussetzun-
gen flr das ansassige Gewerbe zu schaffen und dieses in der Gemeinde
halten zu kénnen. Da die bestehenden Arbeitszonen weitgehend Uberbaut
sind, die noch bestehenden Bauzonenreserven aktuell Uberbaut werden,
fur die Umsiedlung nicht geeignet sind oder nicht zur Verfligung stehen,
soll eine Erweiterung der bestehenden Arbeitszonen geprift werden. Ge-
mass Festlegung im REK sollen potenzielle Einzonungen sudwestlich des
bestehenden Gewerbegebiets «Langgass» erfolgen.

Abb. 6  Planausschnitt Konzeptkarte REK; blauer Stern (*): pot. Einzonungsgebiet «Arbeiten»
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Nachdem der Baulandbedarf der entsprechenden Gewerbebetriebe er-
mittelt und ein erstes Grobkonzept zur Erschliessung und Bebauung der
potenziellen Arbeitszonenerweiterung vorlag, wurde im Rahmen einer
Sitzung mit dem GrundeigentlUmer, Vertretern der jeweiligen Gewerbebe-
triebe sowie Vertretern der Gemeinde das entsprechende Vorhaben disku-
tiert und im Anschluss zu einer vertieften Prifung freigegeben. Entspre-
chend war die Einzonung auch Bestandteil der 1. d6ffentlichen Mitwirkung.
Bedingt durch die gegenwartig nicht gegebene Baulandverflgbarkeit der
zur Einzonung vorgesehenen Teilparzelle, kann die zunachst geplante Ar-
beitszonenerweiterung im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision
nicht umgesetzt werden.

5.3.2 Regionaler Teilrichtplan «Siedlungsbhegrenzung»

Der Regionale Teilrichtplan «Siedlungsbegrenzung» sieht eine Siedlungsbe-
grenzungslinie (SBL) vom Typ A unmittelbar angrenzend an die bestehende
Arbeitszone «Langgass» vor. Eine solche wird dort festgelegt, wo aufgrund
der Ubergeordneten Interessen auf eine Siedlungserweiterung zu ver-
zichten ist. Der Teilrichtplan wurde an der Delegiertenversammlung des
regionalen Entwicklungstragers (RET) Sursee-Mittelland vom 14. Dezember
2021 verabschiedet und dem Regierungsrat zur Genehmigung eingereicht.

Auf dieser Grundlage hat der Gemeinderat Oberkirch mit Schreiben vom
10. Januar 2022 beim Regierungsrat beantragt, zwei Siedlungsbegren-
zungslinien von der Genehmigung auszunehmen. Dabei handelt es sich
um die Festlegungen in den Gebieten «Langgass» und «Burg» (beide Typ A
= rote Linie). Mit Beschluss vom 17. Juni 2022 hat der Regierungsrat den
Teilrichtplan Siedlungsbegrenzungslinien genehmigt. Die Siedlungsbegren-
zungslinie, welche zwischen der Arbeitszone «Langgass» und der Parzelle
Nr. 268 verlauft, wurde hingegen sistiert. Uber die Genehmigung dieser
Siedlungsbegrenzungslinie wird mit der Genehmigung der Ortsplanungsre-
vision Oberkirch befunden.

Die Genehmigung der Siedlungsbegrenzungslinie
¢ 2zwischen der Arbeitszone Langgasse und dem ! , A N
.| Grundstiick Nr. 268, GB Oberkirch ist sistiert ) * S

\

Abb. 7 Planausschnitt Regionaler Teilrichtplan Siedlungsbegrenzungslinien
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5.3.3 Alternative Festlegung der Siedlungshegrenzungslinie

Die Planungs- und Baukommission sowie der Gemeinderat sind der
Ansicht, dass eine derartige Einschrankung mittels einer die Bauzone um-
schliessenden Siedlungsbegrenzungslinie vom Typ A nicht stufengerecht
ist und die Gemeindekompetenz beschneidet. Aus diesem Grund wird im
Rahmen der Ortsplanungsrevision das Ziel verfolgt, die vorgesehene Sied-
lungsbegrenzungslinie im Gebiet «Ldnggass» anzupassen bzw. im Regiona-
len Teilrichtplan abweichend festzulegen.

Die im Regionalen Teilrichtplan bezeichnete Siedlungsbegrenzungslinie
widerspricht dem Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) von Oberkirch
(potenzielle Arbeitszonenerweiterung Langgass) und somit den Entwick-
lungsabsichten der Gemeinde. Hinzu kommt, dass eine potenzielle Ein-
zonung des Gebiets im Rahmen einer vergangenen Ortsplanungsrevision
bereits weitgehend gepruft und als zweckmassig erachtet wurde. Um nicht
Kapazitaten zu schaffen, welche womaoglich nicht bendtigt werden, wurde
damals von einer Einzonung abgesehen. Es wurde jedoch festgehalten,
dass sich der Standort fUr eine potenzielle Erweiterung der Arbeitszone
eignet, was die entsprechende Festlegung im REK begrindet.

Parzelle: ca. 4'375 m2
Gebdude: ca. 1'800 m2
Umschlag: ca. 1'000 m2
Grlnraum: ca. 840 m?

Parzelle:  ca. 4'835m2
Gebdude: ca. 1'600 m2
Umschlag: ca. 1'400 m2
Grinraum: ca. 1'050 m?

Cc

Parzelle: ca.2'195m2
Gebdude: ca. 800 m2
umschlag: ca. 600 m2
Grlnraum: ca. 570 m2

D1.  Stichstrasse
D2:  Wendeplatz
. Fussweg

/N

Abb. 8 Grobkonzept zur Bebauung und Erschliessung einer potenziellen Arbeitszonenerweite-
rung im Gebiet «Ldnggass» im Rahmen einer spateren OP-(Teil)Revision

Sofern in den kommenden Jahren eine kommunale Arbeitszonenerweite-
rung in Oberkirch erfolgen soll bzw. muss, hat diese im Gebiet «Langgass»
zu erfolgen, was wie folgt begrindet wird:

— Die Arbeitszone «Langgass» ist bestehend und liegt in Anbetracht der
vorgesehenen bzw. vorherrschenden Nutzung an optimaler Lage.

— Im Sinne einer zweckmassigen Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebie-
ten, ist das Gebiet fUr eine potenzielle Erweiterung bestens geeignet.

— Das Gebiet gilt baurechtlich als erschlossen. Die Zufahrt erfolgt Uber
die explizit fur eine potenzielle Erweiterung der Arbeitszone erstellten
Erschliessungsstrasse. Zudem sind die erforderlichen Anschllisse wie
Wasser, Energie und Abwasser vorhanden.

— Der Standort «Langgass» ermdéglicht es, Flachen fUr Gewerbebetriebe
bereitzustellen, ohne dass bestehende Wohngebiete vor schadlichen
oder lastigen Einwirkungen wie Larm beeintrachtigt werden.
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— Das Gebiet «Langgass» ist optimal an das Ubergeordnete Strassennetz
angebunden und bietet gute Voraussetzungen fur Gewerbebetriebe.

- Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist mit der Bushaltestelle
«Langgasse» gewahrleistet.

— Mit der im Verkehrsrichtplan behdrdenverbindlich verankerten Schlie-
ssung der Netzllcke fur den Veloverkehr bzw. der Umsetzung der
regionalen Veloroute wird das Gebiet kinftig auch fur Velofahrende gut
erreichbar sein.

— Der Standort beeintrachtigt weder das Siedlungs- oder Landschaftsbild
noch allfallige Natur- oder Schutzobjekte (bspw. Geotope).

Prufung von Alternativen

Mit der Ortsplanungsrevision wurden maogliche Alternativstandorte fur
eine kunftige notwendige Arbeitszonenerweiterung gepruft. Die Ergebnis-
se der Prufung ist nachfolgend dargelegt:

Der Zentrumsentwickler «Sursee Plus» betreibt seit 2013 ein Arbeitszo-
nen- und Standortmanagement. Dadurch sollen Neuansiedlungen zentral
an einem Ort in Autobahnnahe (Schllsselgebiet «Sursee Nord») erfolgen.
Die Gemeinde Oberkirch ist der Ansicht, dass nicht sédmtliche lokal ver-
ankerten Betriebe mit zusatzlichem Flachenbedarf nach Sursee ausgela-
gert werden mussen. In der Konsequenz muss es moglich sein, auch auf
kommunaler Stufe ein entsprechendes Angebot bereitstellen zu konnen.
Das Gebiet «Sursee Nord» weist mit dem direkten Autobahnanschluss eine
ausserordentlich gute Erschliessung auf, was nicht fir alle Gewerbebetrie-
be gleichermassen von Bedeutung ist. Zudem sind aufgrund dieser Lage
hohe Baulandpreise zu erwarten, die den BedUrfnissen der entsprechen-
den Betriebe nicht angemessen sind.

Das REK sieht eine potenzielle Arbeitszonenerweiterung im Gebiet «Wy-
berlist» vor. Die Arbeitszone wird jedoch durch die Teilrevision «Landi»
bereits um einen rund 10 m breiten Streifen erweitert, wobei ein Sied-
lungsabschluss mittels hochstammiger Obstbdume geschaffen wird. Die
schlechte Erschliessung mit dem OV spricht gegen eine Neuansiedlung
an diesem Ort, auch wenn die Betriebe in geringem Masse darauf ange-
wiesen sind. Erschwerend kommt hinzu, dass ein Geotop nach INR, Teil
2 tangiert wird. Eine potenzielle Bauzonenerweiterung durfte daher nur
schwer umsetzbar sein.

Als weitere Alternative wurde das Gebiet «Ziegelhof/Neuheim» in Betracht
gezogen. Aufgrund der nur schwer realisierbaren Erschliessung kann
dieser Ansatz jedoch nicht weiterverfolgt werden. In Anbetracht einer
potenziellen zuklnftigen Siedlungsentwicklung im Rahmen kommender
Ortsplanungsrevisionen erachtet die Gemeinde den Standort des Wei-
teren als ungeeignet fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Sofern
eine Siedlungsentwicklung Uber die Bahnlinie je stattfinden soll, wird an
diesem Standort eine andere Nutzung bevorzugt.
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Fazit, Angestrebte Festlegung und Begrindung

Sofern in den kommenden Jahren eine kommunale Arbeitszonenerwei-
terung in Oberkirch erfolgen soll bzw. muss, hat diese aus raum- und
verkehrsplanerischen Grinden sowie unter Bertcksichtigung bestehender
Natur- und Landschaftsschutzobjekte bzw. -zonen im Gebiet «Langgass»
zu erfolgen.

Der Gemeinderat Oberkirch verfolgt das Ziel, die sistierte Siedlungsbe-
grenzungslinie vom Typ A (rot) in eine solche vom Typ B (grin) umzuwan-
deln und entlang der Kantonsstrasse K47 Richtung Buttisholz eine Sied-
lungsbegrenzungslinie vom Typ C (blau) festzulegen.

Abb. 9 Angestrebte Festlegung der Siedlungsbegrenzungslinien im Gebiet «Ldnggass»

Erlduterung der verschiedenen Siedlungsbegrenzungslinien

- Typ A (rot) wird dort festgelegt, wo aufgrund der Ubergeordneten Interessen
auf Siedlungserweiterungen zu verzichten ist.

- Typ B (grun) zeigt auf, wo bei entsprechendem Bedarf und unter Beachtung der
qualitativen Mindest-Anforderungen Siedlungserweiterungen zulassig sind.

- Typ C (blau) definiert die langfristig moglichen Siedlungsgrenzen, wobei die
Entwicklung von innen nach aussen zu erfolgen hat.

Mit einer entsprechenden Anpassung des Regionalen Teilrichtplans
«Siedlungsbegrenzung» kann sichergestellt werden, dass eine kommunale
Arbeitszonenerweiterung im Gebiet «Ldnggass» nicht bereits auf regiona-
ler Stufe verunmoglicht wird. Sollte die Baulandverfligbarkeit im Rahmen
einer kommenden Ortsplanungsrevision gegeben und der Baulandbedarf
kommunaler Gewerbebetriebe nach wie vor vorhanden sein, ware es fur
die Gemeinde Oberkirch grundsatzlich moglich, eine potenzielle Einzo-
nung zur Schaffung kommunaler Arbeitszonen erneut zu prufen.
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5.4 Camping «Steibiiel»

Der Grundeigentumer der Parzellen Nrn. 260 und 813 beabsichtigt, im
Gebiet «Steiblel» einen naturnahen Campingplatz mit Stellplatzen far
Wohnmobile zu realisieren. Die Projektidee wurde durch die Gemeinde
sowie die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) gepruft und zur Weiter-
bearbeitung freigegeben.

Mit der in die Ortsplanungsrevision integrierten Teilplanung soll die Grund-

lage flr die Realisierung einer auf den Standort sowie die Nachfrage ab-

gestimmten Campinganlage mit Fokus auf kurzzeitige Aufenthalte (Durch-

gangscamping) ermoglicht werden. Die Gemeinde knUpft das Vorhaben an

die folgenden Bedingungen:

— Die Campinganlage gliedert sich optimal in die Landschaft bzw. das
bestehende Gelande ein.

— Der eingedolte Bach wird renaturiert.

— Bestehende Bauten werden, soweit nicht mehr bendtigt, zurtickgebaut.

- Die Campinganlage weist hohe Qualitaten betreffend Okologie und
Biodiversitat auf.

Zur Kladrung der diversen Fragestellungen erarbeitete der Grundeigentu-
mer in Zusammenarbeit mit der freiraumarchitektur gmbh ein Nutzungs-
und Betriebskonzept. Zuséatzlich wurde auf dieser Basis ein Gesamt-
konzept erstellt, welches die wesentlichen Rahmenbedingungen fur die
bauliche Entwicklung aufzeigt, unter anderem die Baukonzeption und die
Baudichte.

Gestltzt auf diese Grundlagen werden die (Teil-)Parzellen Nrn. 260 und
813 in die «Zone fur Sport- und Freizeitanlagen» eingezont und mit einer
Gestaltungsplanpflicht belegt. Das Gesamtkonzept dient als Grundlage fur
die spezifischen BZR-Bestimmungen im Anhang 7 sowie die Erarbeitung
des Gestaltungsplans.

Fur detailliertere Informationen wird auf den separaten Planungsbericht
«Camping Steiblel» verwiesen.

o 2
11
‘@',"'@7,_

Abb. 10 Planausschnitt Betriebs- und Nutzungskonzept «Camping Steiblel»
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5.5 Prifung bauliche Entwicklung «Feldhofli Nord/
Hubelmatte»

Die Quartiere «Feldhofli Nord» und «Hubelmatte» wurden im REK aufgrund
ihrer Lage und baulichen Dichte teilweise als potenzielle Umstrukturie-
rungs- bzw. Aufwertungs- und Verdichtungsgebiete bezeichnet. Bezogen
auf ihre zentrale Lage weisen die Quartiere eine geringe Ausnutzung auf
und befinden sich gegenlber den angrenzenden Gebieten in Bauzonen,
welche betreffend Bau- und Nutzungsmasse weniger Handlungsspielraum
bieten. Im Zuge der von Gesetzes wegen geforderten Siedlungsentwick-
lung nach innen gilt es, die Quartiere auf eine potenzielle Innenentwick-
lung hin zu prifen, was sich auch im Rahmen der durchgefihrten Quar-
tierworkshops «Luzernstrasse» bestatigte.

Aufgrund der kleinteiligen Quartierstrukturen sowie den voraussichtlich
unterschiedlichen Absichten und Interessen der diversen GrundeigentU-
mer, stellt eine koordinierte bauliche Entwicklung eine grosse Herausfor-
derung dar. Daher wird im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision
davon abgesehen, eine Verdichtung mittels Aufzonung oder Festlegung
einer Gestaltungsplanpflicht anzustossen. Stattdessen gilt es, eine poten-
zielle bauliche Entwicklung in Zusammenarbeit mit den Grundeigentlimern
zu prufen und allenfalls zu ermaoglichen. Eine zentrale Rahmenbedingung
stellt dabei das gemass REK angestrebte Bevolkerungswachstum. Sofern
eine Innenentwicklung als zielfihrend erachtet wird, sollen die Rahmen-
bedingungen einer baulichen Entwicklung im Rahmen eines qualitatssi-
chernden Verfahrens aufgezeigt und als Basis fur die kinftig zuldssigen
Nutzungsmasse berucksichtigt werden.

-
|

Abb. 11 Luftbild mit Perimeter der potenziellen Entwicklungsgebiete «Feldhdfli Nord» und
«Hubelmatte»
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6. Anderungen im Zonenplan

6.1

Legende bisheriger Zonenplan

Neue Zonensystematik

Legende neuer Zonenplan

Dorfzonen Dorf- und Kernzonen

D-A Dorfzone A B Kernzone
_ D-B Dorfzone B 1 _ D Dorfzone
_ D-C Dorfzone C 'II I D-S Spezielle Dorfzone

Wohnzonen Wohnzonen

La Landhauszone W-A Wohnzone A

w2 2-geschossige Wohnzone ohne Verdichtung W-B Wohnzone B

W2-D 2-geschossige Wohnzone mit Verdichtung W-C Wohnzone C
_ w3 3-geschossige Wohnzone ll: _ W-D Wohnzone D

\— W-V Wohnzone mit verdichteter Bauweise
W-SE Wohnzone Strukturerhalt

W-S Spezielle Wohnzone mit Zonenbezeichnung W-S Spezielle Wohnzone

Mischzonen Mischzonen

Gsw Geschafts- und Wohnzone M Mischzone

M-SE Mischzone Strukturerhalt

GSW-S  Spezielle Geschafts- und Wohnzone M-S Spezielle Mischzone

Arbeitszonen Arbeitszonen

Ar-lil Arbeitszone Larmempfindlichkeitsstufe ES Il A-A Arbeitszone A

T A-B Arbeitszone B
Ar-IvV Arbeitszone Larmempfindlickeitsstufe ES IV A-C Arbeitszone C

sb

Oez

SpF

Gr-A

‘ Gr-B

Weitere Bauzonen

Sonderbauzone

Zone flr offentliche Zwecke

Zone fur Sport und Freizeitanlagen
Griinzone A

Griinzone B

E
[ 1]

Weitere Bauzonen

Sb

Oez

SpF

Gr-A

Gr-B

Gr-Gwr

\%4

Sonderbauzone

Zone flir offentliche Zwecke

Zone flir Sport und Freizeitanlagen
Grlinzone A

Grlinzone B (Uberlagernd)

Grlinzone Gewasserraum (Uberlagernd)

Verkehrszone

Abb. 12 Ubersicht zur bisherigen und neuen Zonensystematik

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden verschiedene bestehende
Zonen zusammengefasst oder weiter unterteilt, gewisse Zonen aber auch
neu geschaffen. Zudem gilt es, aufgrund der abgeschafften «Geschoss-
Bezeichnung» im Rahmen der PBG-Revision von 2014 eine «geschossneu-

trale» Bezeichnung der Zonen zu verwenden.

Die Abbildung hiervor zeigt die Anderungen in der Zonensystematik auf.
Die einzelnen Anderungen (Bau- und Nichtbauzonen) werden nachfolgend

beschrieben:
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Kern- und Dorfzonen

Die Kernzone wird neu erlassen und dient insbesondere der stadtebau-
lichen Entwicklung entlang der Luzernstrasse. Sie soll die bestehenden
Nebenzentren von Oberkirch mittels eines breiten Nutzungsmixes stéar-
ken und einen Beitrag an die Aufwertung des Strassenraums leisten.

An der heutigen Dorfzone A wird grundsatzlich festgehalten. Das Kurzel
«A» wird jedoch gestrichen, da es kunftig nur noch eine Dorfzone gibt.
Mit der Ortsplanungsrevision wird die Dorfzone insgesamt reduziert. Sie
beschrankt sich neu auf den historischen Ortskern von Oberkirch.

Die Dorfzone B wird aufgehoben und mehrheitlich in die neugeschaffe-
ne Kernzone Uberflhrt.

Die bisherige Dorfzone C wird zur neuen «Speziellen Dorfzone». Wie
bisher regelt die Zone das Areal rund um den Hirschen.

Wohnzonen

Die Landhauszone wird in die Wohnzone A Uberflhrt.

Die «2-geschossige Wohnzone ohne Verdichtung» (W2) wird in die
Wohnzone B Uberfuhrt.

Die «2-geschossige Wohnzone mit Verdichtung» (W2-D) wird mehrheit-
lich in die «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» Uberflhrt. Weiter
kommt die Zone in ehemaligen Gestaltungsplangebieten zum Tragen,
welche im baulichen Bestand eine hohe sowie von Grundstuck zu
Grundstiick stark heterogene Uberbauungsziffer aufweisen.

Die «3-geschossige Wohnzone» wird in die Wohnzone C tberfuhrt.

Die Wohnzone D wird neu erlassen und lasst eine gewisse bauliche
Innenentwicklung zu. Die Zone umfasst insbesondere Gebiete, welche
sich bisher in der «3-geschossigen Wohnzone» befanden und im Rah-
men von Gestaltungspldnen hoher bebaut wurden als gemass rechts-
kraftiger Grundnutzung zulassig war.

Die «Spezielle Wohnzone» wird Ubernommen.

Die im Rahmen von Gestaltungsplanen realisierten Gesamtuberbau-
ungen in den Gebieten Haselwart und Calida-Munigen werden in die
neue «Wohnzone Strukturerhalt» umgezont. Dadurch wird der bauliche
Bestand in einen zonenkonformen Zustand Uberfihrt und die heute
bestehenden Qualitdten kdnnen erhalten werden. Die Gebiete weisen
(aktuell) keinen Nachverdichtungsbedarf auf und sollen bis zur nachs-
ten OP-Revision als solche bestehen bleiben.
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Mischzonen

Die «Geschafts- und Wohnzone» (GsW) wird zur Mischzone.

Die auf Grundlage eines Gestaltungsplans mit zugrundeliegendem
Gesamtkonzept erstellten Uberbauungen an der Umfahrungsstrasse
im Gebiet «Haselwart» werden in die neue «Mischzone Strukturerhalt»
uberfuhrt. Dadurch sollen die bestehenden Besonderheiten bzw. Struk-
turen und Qualitaten in die neue Bau- und Zonenordnung Uberfuhrt
werden.

Die «Spezielle Geschafts- und Wohnzone» wird in «Spezielle Mischzone»
umbenannt.

Arbeitszonen

Die bisherige «Arbeitszone ES lll» regelte zwei verschiedene Nutzungs-
masse (Ar-1 11l und Ar-2 111). Neu wird die Zone aufgeteilt und in die
Arbeitszone A, respektive die Arbeitszone B Uberflhrt.

Die «Arbeitszone ES IV» wird in die Arbeitszone C Uberfihrt.

Weitere Bauzonen

Die Sonderbauzone, die «Zone fur 6ffentliche Zwecke», die «Zone flur
Sport- und Freizeitanlagen» sowie die Grinzone A und die Grinzone B
werden Ubernommen.

Die Grunzone Gewasserraum wird innerhalb des Siedlungsgebiets als
Uberlagernde Zone festgelegt (erfolgt im Rahmen der parallel laufenden
Teilrevision «Gewasserraumpy).

Flachen fur den Strassen- (Grund-, Grob- und Feinerschliessung, aus-
genommen Hauszufahrten) und den Eisenbahnverkehr (Gleise, Perrons
und zugehodrige Bahninfrastruktur) werden innerhalb des Siedlungsge-
biets der neuen Verkehrszone zugeteilt.

Nichtbauzonen

Die Landwirtschaftszone und das Ubrige Gebiet C gemass der kantona-
len Verordnung zum Schutz des Sempachersees und seiner Ufer bleiben
bestehen.

Das Ubrige Gebiet A umfasst gemass § 56 Abs. 1 Bst. a PBG Land, «das
keiner Nutzung zugewiesen werden kann». Darunter fallen gemass
Vorgaben des Kantons die Strassenflachen ausserhalb des Siedlungs-
gebiets (Verkehrsflachen) sowie die offenen Gewasser, sofern diese
ausparzelliert oder breiter als 3.0 m sind.

Ausserhalb des Siedlungsgebiets wird der Gewasserraum mittels der
neuen Uberlagerten Freihaltezone Gewasserraum gesichert (erfolgt im
Rahmen der parallel laufenden Teilrevision «Gewasserraumy).

Die Naturschutzzone wird Ubernommen.
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6.2 Anderungen im Zonenplan

6.2.1 Einzonungen

alter zustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 260, 813

Begrundung

Feldhofli

- Landwirtschaftszone — Zone flur Sport- und Freizeitanlagen
mit Gestaltungsplanpflicht

= \
Abb. 13 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Basierend auf dem Betriebs- und Nutzungskonzept «Steibuel», erarbeitet durch die
freiraumarchitektur gmbh, werden die (Teil-)Parzellen Nrn. 260 und 813 im Umfang
von 22'992 m? von der Landwirtschaftszone in die «Zone flr Sport- und Freizeitanla-
gen» eingezont. Die Einzonungsflache wird zudem mit einer Gestaltungsplanpflicht
belegt. Im Rahmen des Gestaltungsplans gilt es insbesondere die Baubereiche der
verschiedenen Nutzungen und Bauten, die Erschliessung sowie die Terrain- und
Aussenraumgestaltung zu klaren. Fur die Einzelheiten der Planung wird auf den
separaten Planungsbericht «Camping Steiblel» verwiesen.

6.2.2 Umzonungen in die Kernzone

alter Zustand neuer Zustand

Parz. Nr. 489

Begrundung

— Spezielle Geschafts- und Wohnzone — Kernzone
mit Gestaltungsplanpflicht

i z

Die Parzelle Nr. 489 wurde im Rahmen einer Teilrevision zur Umstrukturierung bzw.
Neubebauung in die «Spezielle Geschafts- und Wohnzone» mit Gestaltungsplan-
pflicht Uberflhrt. In der Zwischenzeit wurde das Areal auf Grundlage des Gestal-
tungsplans «Ypsilon» entwickelt und bebaut. Da die Parzelle erst kirzlich neu
Uberbaut wurde und sich eine weitere Entwicklung in den kommenden Jahren nicht
abzeichnet, wird die Parzelle in die neue Kernzone Uberfuhrt. Die Zone entspricht
betreffend Zweck, Nutzung und Baumasse ungefahr der realisierten Uberbauung.
Aufgrund der Tatsache, dass der bestehende Gestaltungsplan vollstandig realisiert
ist, wird dieser aufgehoben. Auf die Festlegung einer neuen Gestaltungsplanpflicht
wird verzichtet.
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alter Zustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 399, 622,
681, 682,736

Begrundung

Dorf

Abb. 15 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Uberbauung wurde urspringlich mittels Gestaltungsplan aus dem Jahre 1974
entwickelt. Dieser ist langst fertig Uberbaut und soll daher im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision aufgehoben werden. Auf Grundlage des alten Gebdudebestandes,
des Raumlichen Entwicklungskonzepts sowie der Quartierworkshops «Luzern-
strasse» sollen die entsprechenden Parzellen in die neugeschaffene Kernzone Uber-
fuhrt und mit einer neuen Gestaltungsplanpflicht belegt werden. Dadurch soll eine
zeitgemasse Innenentwicklung unter Berlcksichtigung eines sorgfaltig gestalteten
Aussenraums ermoglicht werden.

alter zZustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 368, 381,
451, 452, 539, 916,
1005

Begrindung

— Dorfzone A — Kernzone mit Gestaltungsplanpflicht
— Dorfzone B

Die Dorfzone B wurde seinerzeit spezifisch zur Realisierung der Uberbauung im
Gebiet «Dorf» erlassen. Grundlage flr die Uberbauung bildete der Gestaltungsplan
«Matthof» aus dem Jahre 2002 bzw. sein Vorganger (Gestaltungsplan «Dorfkerny).
Zur Aufwertung des Zentrums von Oberkirch, geméass Vorgabe des REK sowie den
Inputs aus den Quartierworkshops «Luzernstrasse», wird das gesamte ehemalige
Gestaltungsplangebiet «Matthof» inklusive der Parzellen Nrn. 451, 452 und 916
sowie den auf der gegenuberliegenden Strassenseite befindlichen Parzellen Nrn.
368 und 539 in die neugeschaffene Kernzone Uberfuhrt und mit einer neuen Gestal-
tungsplanpflicht belegt. Dadurch sollen die zusammenhangenden Gebiete, unter
Berucksichtigung eines sorgfaltig gestalteten Aussenraums, koordiniert und qualita-
tiv hochwertig entwickelt werden konnen. Ziel ist es, das Zentrum durch verschie-
dene Nutzungen im Erdgeschoss zu beleben und den Strassenraum aufzuwerten.
Die ehemaligen Gestaltungsplane «Matthof» bzw. «Dorfkern» werden aufgehoben.
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6.2.3 Umzonungen in die Dorfzone

alter zZustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 365

Begrundung

Feldhofli Nord

- 2-geschossige Wohnzone mit - Dorfzone
Verdichtung

=a - % P} waxdtio g A

Abb. 17 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die sich in der «2-geschossigen Wohnzone mit Verdichtung» befindliche Teilparzelle
Nr. 365 wird aufgrund der realisierten Gesamthohe sowie des Erscheinungsbilds
des bestehenden Gebaudes in die Dorfzone umgezont, analog den nérdlich und
westlich angrenzenden Parzellen. Dadurch wird das zum alten Dorfkern von Ober-
kirch gehorende Gebaude betreffend Hohenmass in einen zonenkonformen Zustand
Uberfuhrt. Weiter ist das Gebaude Teil des Gestaltungsplans «Rankhof», welcher

zur Bebauung des damals eingezonten Baulands im Osten erarbeitet wurde. Da der
Gestaltungsplan zur Parzelle Nr. 365 keine Inhalte aufweist und das angrenzende
Einfamilienhausquartier in der Zwischenzeit vollstandig bebaut ist, wird der Gestal-
tungsplan im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision aufgehoben.

6.2.4 Umzonungen in die Wohnzone D

alter zustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 592, 628,
715

Begrindung

- 3-geschossige Wohnzone — Wohnzone D mit

n - : ) .. i

Abb. 18 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Parzellen Nrn. 592, 628 und 715 wurden im Rahmen des Gestaltungsplans
«Feldhofli» Uberbaut, wobei gegenlber den umliegenden Quartieren deutlich
hohere Bauten realisiert wurden. Aufgrund des in die Jahre gekommenen Gebau-
debestandes sowie unter Berucksichtigung der realisierten Mehrhdhen und der
Bezeichnung im Raumlichen Entwicklungskonzept als «potenzielles Erneuerungs-
bzw. Umstrukturierungsgebiet» wird das Areal in die neugeschaffene Wohnzone D
mit Gestaltungsplanpflicht Uberfuhrt. Dadurch wird gewahrleistet, dass kinftig eine
qualitativ hochwertige Innenentwicklung auf dem Areal stattfinden kann. Bis zu
diesem Zeitpunkt geniessen die bestehenden Bauten Bestandesgarantie.
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alter Zustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 404, 407,
431, 447, 455, 467,
468, 511, 531, 626,
630, 924

Begrundung

Feld

- 3-geschossige Wohnzone — Wohnzone D mit

Das zentral gelegene Gebiet «Feldhofli» weist teilweise hohe Bauten, jedoch eine
lockere Bebauungsstruktur auf. Gemass Raumlichem Entwicklungskonzept wird
das Gebiet sowohl als potenzielles «Erneuerungs- bzw. Umstrukturierungsgebiet»
als auch als «Aufwertungs- und Verdichtungsgebiet» bezeichnet und eignet sich
aufgrund der vorhandenen Parzellenstruktur fur eine Innenentwicklung. Auf dieser
Grundlage werden die entsprechenden Parzellen in die neugeschaffene Wohnzone
D Uberfuhrt, welche sich betreffend zuldssiger Gesamthohe am baulichen Bestand
orientiert. Um eine hochwertige und koordinierte bauliche Entwicklung sicherzu-
stellen, wird das Gebiet mit zwei separaten Gestaltungsplanpflichten belegt, deren
Abgrenzung durch die Erschliessung begrindet ist.

alter zZustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 749, 759

Begrundung

— Geschéfts- und Wohnzone — Wohnzone D mit
Gestaltungsplanpflicht

Abb. 20 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Parzellen Nrn. 749 und 759 wurden im Rahmen des Gestaltungsplans «Feld»
Uberbaut, wobei gegenlber den zulassigen Nutzungsmassen gemass «Geschafts-
und Wohnzone» deutlich hohere Bauten realisiert wurden. Da die Parzellen
ausschliesslich fur wohnzwecke genutzt werden, sollen diese klnftig in eine reine
Wohnzone bzw. die Wohnzone D Uberfuhrt werden. Diese neugeschaffene Zone
ermdglicht die Realisierung einer Gesamthohe, wie sie bereits heute auf dem Areal
realisiert wurde. Aufgrund der zentralen Lage, des alteren Gebaudebestandes sowie
der Parzellenstruktur (zwei grossere Parzellen) eignet sich das Gebiet fur eine
Innenentwicklung. Zur Sicherstellung einer qualitativ hochwertigen Bebauung wird
das Gebiet mit einer neuen Gestaltungsplanpflicht belegt. Einhergehend wird der
bestehende Gestaltungsplan aufgehoben.
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6.2.5 Umzonungen in die Wohnzone C

alter zZustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 339, 405,

512, 858

Begrundung

Underhof

Die ausschliesslich fur das Wohnen genutzten Parzellen im Gebiet «Feldmatt»
werden analog dem restlichen Quartier in eine reine Wohnzone Uberfuhrt. Mit der
Umzonung in die Wohnzone C kommen ungefahr die gleichen Hohemasse zum
Tragen wie in der ehemaligen Gewerbe- und Wohnzone. Im Weiteren wird dadurch
die weitldufige Mischnutzung entlang der Luzernstrasse auf die neuen Kernzonen
konzentriert, wodurch die Wohnquartiere dem Wohnen sowie dem nicht storenden
Gewerbe vorbehalten bleiben sollen.

Einhergehend werden die larmvorbelasteten Parzellen Nrn. 339, 405 und 512 (sowie
die Parzellen Nrn. 808 und 1017 «Ahornweg» in die LArmempfindlichkeitsstufe I
aufgestuft. Dadurch gelten kunftig dieselben Rahmenbedingungen wie in der ehe-
maligen Mischzone (vgl. Ausfuhrungen unter Ziff. 13.1).

alter zustand neuer Zustand

Parz. Nr. 575, 775,
790, 793

Begrindung

- 2-geschossige Wohnzone - Wohnzone C

\SEQPRIEA! = = SRS

- 5 3 2

Abb. 22 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Parzellen Nrn. 575, 775, 790 und 793 wurden im Rahmen des Gestaltungsplans
«Underhof» bebaut. Dabei wurde gegenuber der Grundnutzung bzw. den in der
«2-geschossigen Wohnzone» zuldssigen Nutzungsmassen eine Mehrhohe realisiert.
Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision werden der vollstandig bebaute
Gestaltungsplan aufgehoben und die entsprechenden Parzellen anhand der reali-
sierten Gesamthdhen in die Wohnzone C uberfuhrt.
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Kirchenau West alter zustand neuer Zustand
Parz. Nr. 371, 433, - Dorfzone A - Wohnzone C
691, 1237, 1238,

1239, 1240

Begrindung

— Zone fur offentliche Zwecke

a7 4 u .

CRC R e I

Abb. 23 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Parzellen Nrn. 1237-1240 wurden erst klrzlich im Rahmen des Gestaltungs-
plans «Kirchenau West» Uberbaut und weisen betreffend Erscheinungsbild und
Nutzung keinerlei Bezug zur zugrunde liegenden Dorfzone auf. Vorliegend dominiert
eine reine Wohnnutzung. Ein ahnlicher Sachverhalt trifft auch auf die Parzellen
Nrn. 344 und 691 zu. Aus diesem Grund werden die entsprechenden Parzellen in
die Wohnzone C umgezont, welche betreffend Nutzungsmasse in etwa dieselben
Handlungsspielraume zulasst wie die ehemalige Dorfzone. Zudem wird der voll-
standig bebaute Gestaltungsplan «Kirchenau West» aufgehoben. Mit der Aufhebung
der Dorfzone im entsprechenden Gebiet wird einhergehend die Parzelle Nr. 371
vollstandig in die «Zone fur 6ffentliche Zwecke» (Gebiet a) Uberfuhrt bzw. an die
Parzellierung angepasst.

Einhergehend werden die larmvorbelasteten Parzellen Nrn. 244, 1237, 1239 und
1240 in die Larmempfindlichkeitsstufe Il aufgestuft. Dadurch gelten kunftig diesel-
ben Rahmenbedingungen wie in der ehemaligen Dorfzone (vgl. AusfUhrungen unter
Ziff. 13.1).
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Dorf / Hirschmatte alter Zustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 388, 406, - Dorfzone A - Wohnzone C (teilweise mit Gestal-
432, 890, 867, 586, — Dorfzone B tungsplanpflicht)

585, 573, 997 - Mischzone

Begrundung Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wird die Dorfzone verkleinert und soll dadurch

nur noch diejenigen Grundsttcke bzw. Bauten umfassen, welche charakteristisch
fur den historischen Ortskern von Oberkirch sind bzw. einen effektiven Bezug zu
diesem aufweisen (Berucksichtigung Bauinventar, pragende Bauten und Gebau-
defluchten, Parzellierung). In der Konsequenz werden diverse Parzellen von der
ehemaligen Dorfzone A bzw. B in die Wohnzone C und teilweise in die Mischzone
Uberfluhrt. Betreffend zulassigem Nutzungsmass entsprechen diese Zonen weitest-
gehend der ehemaligen Dorfzone.

Weiter werden die Parzellen Nrn. 573, 585 und 586 aufgrund von vorhandenen
Nutzungsreserven, der zusammenhangenden Parzellenstruktur und Erschliessung
sowie der Lage, unmittelbar am Dorfeingang, mit einer Gestaltungsplanpflicht be-
legt. Dadurch werden die Voraussetzungen fur eine hochwertige Wohnuberbauung
am Ortseingang geschaffen.

Zudem werden die Parzellen Nrn. 388, 406, 423, 867, 586, 585 und 573 in die
Larmempfindlichkeitsstufe 1l aufgestuft. Dies ist damit zu begriinden, dass die
entsprechenden Grundsticke einer erhohten Larmbelastung ausgesetzt sind
(Eisenbahn- und/oder Strassenverkehrslarm). Dadurch kann gewahrleistet werden,
dass die Parzellen der richtigen Zone zugeteilt werden, ohne dass eine Anderung in
der Larmempfindlichkeitsstufe einhergeht (Bestandeswahrung). Weiter wird auf die
Ausfihrungen unter Ziff. 13.1 verwiesen.
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6.2.6 Umzonungen in die Wohnzone B

alter zZustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 789

Begrindung

Chrlizhubel

- 3-geschossige Wohnzone - Wohnzone B

. 24 .' z 3 d \
R o8 1L <
Abb. 25 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)

Die Parzelle Nr. 789 befindet sich gemass rechtskraftigem Zonenplan in der
«3-geschossigen Wohnzone». Gemass Art. 8 Abs. 4 aBZR besteht flr das Grund-
stlck jedoch eine maximale Firsthohe, welche lediglich eine Bauweise gemass der
«2-geschossigen Wohnzone» zulasst. Aus diesem Grund wird die Parzelle in die
Wohnzone B gemass den angrenzenden Grundsticken Uberfluhrt. Auf die Festle-
gung einer parzellenspezifischen Hohenbeschrankung gemass rechtskraftigem BZR
wird verzichtet.

alter Zustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 572, 596,
652, 1100, 1099

Begrindung

— Landhauszone - Wohnzone B

Die nahe der Luzernstrasse gelegenen Parzellen innerhalb der heutigen Landhaus-
zone werden auf Grundlage des Raumlichen Entwicklungskonzepts sowie anhand
der realisierten GesamthOhen und teilweise Gebaudelangen in die Wohnzone B
Uberfuhrt. Dadurch kénnen die bestehenden Bauten in einen rechtméssigen Zu-
stand Uberfuhrt werden.

ecoptima



Hirschen

Gemeinde Oberkirch 41
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

6.2.7 Spezielle Dorfzone

alter zZustand neuer Zustand

Parz. Nrn. 376, 377,

1205, 1228

Begrundung

Dorfzone C — Spezielle Dorfzone

N
RN Y ﬂ‘. 2 \

Abb. 27 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Die Dorfzone C stellt eine Art Spezialzone dar, welche fur die Parzellen Nrn. 376,
377, 1205 und 1228 zum Tragen kommt. Die Zone bezweckt die Bebauung des
Areals «Hirschen» im Rahmen eines Gestaltungsplans, welcher sich auf ein qua-
lifiziertes Verfahren zu stltzen hat. Der Wettbewerb und die darauf basierende
Uberbauung sind in der Zwischenzeit abgeschlossen. Aufgrund der sensiblen Lage,
der realisierten Gesamthohe und Uberbauungsziffer sowie der schitzenswerten
Bauten, wird die Dorfzone C in die «Spezielle Dorfzone» Uberfuhrt. Die zuldssigen
Bau- und Nutzungsmasse stltzen sich auf den bestehenden Gestaltungsplan. An
der Gestaltungsplanpflicht wird festgehalten, wonach eine potenzielle bauliche
Entwicklung eine Anpassung des bestehenden Gestaltungsplans bedingt.

6.2.8 Spezielle Wohnzone / Spezielle Mischzone

Oberkirch weist eine Vielzahl an bestehenden Gestaltungspléanen auf,
welche teilweise sehr detaillierte Bestimmungen mit quartierspezifischen
Besonderheiten aufweisen. Da die geanderten Ubergeordneten Gesetzes-
vorgaben verlangen, dass bestehende Gestaltungsplane aufgehoben oder
angepasst werden, gilt es pro Quartier zweckmassige Losungen zu finden.
Dabei sollen sowohl die heutigen Nutzungsmaoglichkeiten und -reserven
als auch die bestehenden Qualitaten und Besonderheiten erhalten blei-
ben.

In einigen Quartieren wird der vorhandenen Baustruktur mit der Uberfih-

rung in eine Regelbauzone zu wenig Rechnung getragen. Dies ist damit zu
begrinden, dass die bis anhin zuldssigen bzw. realisierten Nutzungsmasse
zZU wenig berucksichtigt werden kdnnen und/oder die quartierspezifischen
Besonderheiten verloren gehen wirden.

Aus diesem Grund sollen die Gestaltungsplane in sechs Quartieren beste-
hen bleiben und an die neuen Gesetzesvorgaben angepasst werden. Diese
Gebiete werden in die «Spezielle Wohnzone» Uberflhrt. Die spezifischen
Bestimmungen im BZR (Anhang 3) bilden die Grundlage fur die angepass-
ten Gestaltungsplane und ermoglichen eine Uberfihrung der ehemaligen
Bestimmungen unter Berucksichtigung der heutigen Nutzungsmoglich-
keiten und -reserven sowie eines angemessenen Entwicklungsspielraums
(analog den Regelbauzonen).

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 42
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

Folgende Quartiere werden in die «Spezielle Wohnzone» UberfUhrt: Mini-
genfeld West (Parz. Nrn. 1223-1227, analog restliches Gestaltungsplange-
biet), Munigenfeld, Kirchenau, Seehausern, Ahornweg und Burgmatte.

N

Abb. 28 Ubersicht (iber diejenigen Quartiere, welche die «Spez. Wohnzone» (iberfiihrt werden

Im Weiteren verbleiben folgende Quartiere in der «Speziellen Wohn- und/
oder Mischzone», wobei die zugehorigen BZR-Bestimmungen an die
geanderten Ubergeordneten Gesetzesvorgaben angepasst werden: Calida-
Munigen (noch nicht realisierter Teil-Gestaltungsplan), Surenweidpark
Nordwest, Surenweidpark Studost und Feld (gemass separater Teilrevision).

Im Weiteren wird auf die Ausfuhrungen unter Ziff. 8 verwiesen.

6.2.9 Wohnzone mit verdichteter Bauweise

Die neue «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» kommt mehrheitlich in
denjenigen Quartieren zur Anwendung, welche sich bisher in der «2-ge-
schossigen Wohnzone mit Verdichtung» (W2-D) befunden haben und/
oder im baulichen Bestand eine hohe sowie stark heterogene Uberbau-
ungsziffer aufweisen. Diese Zone dient in erster Linie einer zonenkonfor-
men Uberfiihrung von kompakt bebauten Quartieren bei gleichzeitiger
Ermoglichung einer baulichen Weiterentwicklung. In der «wohnzone mit
verdichteter Bauweise» gelten grundsatzlich die Bestimmungen tber die
Wohnzonen. Um auch bei Uz-technisch Ubernutzten Parzellen einen an-
gemessenen Entwicklungsspielraum zu gewahren, kann auf jeder Parzelle
eine zuséatzliche anrechenbare Gebaudefladche von 20 m? im Umfang der
max. zulassigen Gesamthdhe beansprucht werden.

Folgende Quartiere werden in die neue «Wohnzone mit verdichteter Bau-
weise» Uberfuhrt: Feldhofli (Erlenrain), Grinau (unterteilt in Nord und Sud),
Burghohe, Hirschmatte, Grinfeldpark (Munigen) und Rankhof.

Zusatzlich werden die Quartiere Grunau und Feldhofli mit einer Gestal-
tungsplanpflicht belegt. Dies ist damit zu begrinden, dass sich diese
Gebiete gemass rechtskraftigem Zonenplan in einer Zone befinden, die ge-
genuber dem realisierten Gestaltungsplan eigentlich eine héhere Bebau-
ung zugelassen hatte. Die Gestaltungsplanpflicht wird erst dann ausgelost,
wenn die max. zuldssigen Nutzungsmasse (Gesamthohe und UZ gemass
Regelbauzone) Uberschritten werden sollen. In Anbetracht der Lage der
entsprechenden Quartiere wird dadurch eine weitergehende Entwicklung

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 43
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

(GH + 3.0 m, UZ + 10 %) ermoglicht, bedingt aber, dass ein neuer Gestal-
tungsplan erarbeitet wird.

Abb. 29 Ubersicht (iber diejenigen Quartiere, welche in die «Wohnzone mit verdichteter
Bauweise» (berfuhrt werden

6.2.10 Wohn- / Mischzone Strukturerhalt

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden einige Gebiete in die neue
«Wohn- bzw. Mischzone Strukturerhalt» umgezont. Bei den Gebieten han-
delt es sich um gréssere Gesamtuberbauungen, die im Rahmen von Ge-
samtkonzepten respektive auf Grundlage von Gestaltungsplanen erstellt
worden sind.

Die Gebiete charakterisieren sich durch in sich stimmige, angemessen
dichte und gestalterisch gut aufeinander abgestimmte Bebauungen, die in
ihrer Grundstruktur erhalten sind und nicht wesentlich verandert werden
sollen. Mit der Umzonung werden die Erhaltung und die zeitgeméasse Er-
neuerung dieser Uberbauungen unter Berlicksichtigung der bestehenden
Quartierstrukturen bezweckt. Ersatz- und Umbauten sowie Sanierungen
sind maoglich, sofern sie innerhalb des vorhandenen baulichen Bestands
erfolgen und sich gut in die bestehende Uberbauung einordnen. Bauliche
Erweiterungen sind in untergeordnetem Ausmass moglich.

Das BZR enthalt im Anhang zu jedem Gebiet spezifische Bestimmungen,

die bei der Beurteilung von baulichen Veranderungen zu berdcksichtigen
sind. Mit der Ortsplanungsrevision werden folgende (Teil-)Gebiete in die

«Wohnzone bzw. Mischzone Strukturerhalt» umgezont: Haselwart, Hasel-
wart Sud und Munigen Calida (Uberbauter Teil).

S

Abb. 30 Ubersicht (iber diejenigen Quartiere, welche in die «Wohn- bzw. Mischzone Strukturer-
halt» uberfiihrt werden
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6.2.11 Weitere Zonenplaninderungen

Hirschmatte alter zZustand neuer Zustand
Parz. Nr. 365 — Dorfzone A — Zone fur 6ffentliche Zwecke
Abb. 31 Planausschnitt alter Zonenplan (links) und neuer Zonenplan (rechts)
Begrundung Im Gebiet «Hirschmatte» wird die sich im Besitz der Gemeinde befindliche und als

Parkplatz genutzte Parzelle Nr. 365 in die neugeschaffene «Zone flr 6ffentliche
Zwecke» (Gebiet f) umgezont. Der Zonenzweck lasst einen Parkplatz, welcher be-
reits heute besteht, sowie eine Grinanlage gemass Studienauftrag «Luzernstrasse
— Abschnitt Zentrum» zu.

Haselwartmatte alter zustand neuer Zustand
Parz. Nrn. 799,38, - Arbeitszone ES llI — Arbeitszone B
1201 — Arbeitszone ES IV — Arbeitszone C
- Geschafts- und wWohnzone — Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen

Begrindung

Grinzone A

Auf Grundlage der aktualisierten amtlichen Vermessungsdaten werden im Gebiet
«Haselwartmatte» verschiedene Grenzbereinigungen vorgenommen bzw. die diver-
sen Bauzonen an die neue Parzellierung angepasst
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6.2.12 Umgang mit Griinzonen

Die rechtskraftigen Grinzonen, namentlich die Grinzone A und die Grin-
zone B, werden in die neue Bau- und Zonenordnung von Oberkirch tber-
fuhrt. Entgegen der bisherigen Praxis werden, mit Ausnahme der allgemei-
nen Bestimmungen zu den Grinzonen, neu samtliche Vorschriften zu den
einzelnen Gebieten (A1-A8 und B) im Anhang 7 des Bau- und Zonenregle-
ments geregelt. Im Weiteren sind folgende Anderungen vorgesehen:

1. Schaffung neuer Griinzonen

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden diverse altrechtliche Gestal-
tungsplane aufgehoben. Dies hat zur Folge, dass die in den Planen und
Sonderbauvorschriften verankerten Spiel- und Freifldchen kunftig teil-
weise nicht mehr rechtlich gesichert sind. Um deren Erhalt weiterhin zu
gewahrleisten, werden diese Flache mehrheitlich in die neue Grinzone A
«Gebiet A8» Uberfuhrt (betrifft abparzellierte Spiel- und Freiflachen) oder
teilweise mit der GUnzone B Uberlagert (betrifft nicht abparzellierte Spiel-
und Freiflachen).

2. Erweiterung bestehender Griinzonen

Auf Grundlage der parallel laufenden Teilrevision «Gewasserraum» wird
die Grinzone A7 im Gebiet «Campus» (Parz. Nr. 122) an den vorgesehenen
Gewasserraum angepasst. Dadurch kommt die naturnah gestaltete Reten-
tionsanlage vollstandig innerhalb der Grinzone zu liegen.

3. Aufhebung bestehender Griinzonen

Durch die von Gesetzes wegen erforderliche Ausscheidung der Verkehrs-
zonen mussen einige Grunzonen, welche sich bisher im Bereich von Stra-
ssen oder dem Bahntrassee befanden, aufgehoben werden.

4. Umzonungen innerhalb der Griinzonen

Die im bisherigen Zonenplan bezeichnete Grundwasserschutzzone im Ge-
biet «Sureweid/Munige/Underhof» wird geméass Aussagen der Dienststelle
Umwelt und Energie (uwe) aufgehoben und das bisherige Schutzzonenreg-
lement ausser Kraft gesetzt. In diesem Zusammenhang wird die ehemalige
Grunzone Gebiet «a» gestrichen. Mit den Flachen innerhalb der entspre-
chenden Grunzone wird wie folgt umgegangen:

Massnahme

416, 418, 518,757,
774

Umzonung in die Grunzone Gebiet «A1» geméass Anhang 7 BZR.

Zudem wird das Gebiet «A1» um ergadnzende Bestimmungen wie folgt erganzt:

- Parzelle Nr. 757: private Gartenanlage auf einer Breite von 8 m angrenzend an
die Wohnzone (ohne Mauern und Hochbauten aller Art).

- Parzelle Nr. 774: 6ffentlicher Spielplatz, Freizeit- und Spielflachen.

1199, 1145-1147

Umzonung in die Grinzone Gebiet «A2» gemass Anhang 7 BZR.

1172-1176, 401,
1199, 1145, 1146

Umzonung in die Grunzone Gebiet «A3» gemass Anhang 7 BZR.

762,756,776

Umzonung in die Grinzone in Gebiet «A7» gemass Anhang 7 BZR.
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Abb. 33 Ubersicht (iber den Umgang mit Griinzonen (Nr. 1: neue Griinzone, Nr. 2: Erweiterung Griinzone, Nr. 3: Aufhe-
bung Grtunzone, Nr. 4: Umzonung innerhalb der Griinzone)

6.2.13 Ausscheidung der Verkehrszonen und -fladchen

Das neue PBG verlangt die Ausscheidung von Verkehrszonen, welche die
Flachen fur den Strassen-, Bahn- und Flugverkehr umfassen (§ 52 PBG).
Gemass § 11 PBV zahlen zu den Strassenflachen die Flachen der Grund-,
Grob- und Feinerschliessung, nicht jedoch die Hauszufahrten. Damit
konnen innerhalb des Siedlungsgebiets liegende Erschliessungsstrassen
- unabhéngig davon, ob sie ausparzelliert oder Bestandteil von angren-
zenden Grundstlcken bzw. ob sie sich im privaten oder 6ffentlichen
Eigentum befinden — grundsatzlich nicht mehr der Uberbaubaren Bauzone
(resp. einer Bauzone mit Ausnitzung) zugewiesen werden. Demzufolge
werden sie nicht mehr an die Grundsticksflache angerechnet und mussen
entsprechend in die neue «Verkehrszone» Uberfihrt werden. Ubergeord-
nete Strassen ohne Erschliessungsfunktion (angrenzend an die Bauzone
und ausserhalb der Bauzone) und Bahntrassees sind in der Regel dem
«Ubrigen Gebiet a» gem. § 56 PBG zuzuweisen («Land, das keiner Nutzung
zugewiesen werden kann»). Gemass kantonalen Vorgaben ist dieses Land
im Fall von Strassen/Bahntrassees als «Verkehrsflache» zu bezeichnen.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden die Verkehrszonen und Ver-
kehrsflachen (lbriges Gebiet a) auf Grundlage der kantonalen Richtlinie
«Darstellung der Verkehrszonen (§ 52 PBG) und Verkehrsflachen in den
Zonenplanen» ausgeschieden.



Wohnzone mit
verdichteter Bau-
weise
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6.2.14 Festlegung der Gewasserraume

Die geanderte Gewasserschutzgesetzgebung des Bundes verlangt von
den Kantonen, die erforderlichen Gewasserraume zur Gewahrleistung der
natdrlichen Funktionen der Gewdasser, zum Schutz vor Hochwasser und
fur die Gewassernutzung in der Nutzungsplanung festzulegen (Art. 36a
GSch@G). Der Kanton hat die Festlegung des Gewdasserraums an die Ge-
meinden delegiert und festgehalten, dass sie dazu in der Regel Grinzonen
und Freihaltezonen auszuscheiden haben (§ 11a der Kantonalen Gewas-
serschutzverordnung vom 23. September 1997).

Die Ausscheidung der grundeigentimerverbindlichen Gewasserraume

flr das gesamte Gemeindegebiet von Oberkirch erfolgt im Rahmen der

parallel laufenden Teilrevision der Ortsplanung «Gewasserraum». Die Ge-

wasserraume werden dabei in der Nutzungsplanung (separater Zonenplan

Gewasserraum) mittels Uberlagernder «Griinzonen Gewasserraum» (inner-

halb der Bauzone) bzw. Uberlagernder «Freihaltezonen Gewasserraum»

(ausserhalb der Bauzone) gesichert (im Detail siehe separaten Bericht zur

OP-Teilrevision «Gewasserraump»). Fur die Nutzung und Bebauung entlang

der Gewasser gelten damit klnftig:

— die im separaten Zonenplan Gewdasserraum festgelegten Gewasserrau-
me in Verbindung mit den entsprechenden BZR-Bestimmungen,

— die Gewasserabstande nach Wasserbaugesetz,

— die erganzenden kommunalen Abstandsbestimmungen entlang von
bestimmten Gewassern gemass Art. 41 BZR.

6.2.15 Neue Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden auf Grundlage von § 75
Abs. 1 PBG folgende Gebiete neu mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt:

Zone Gebiet
Sonderbauzone - Campus Nord
Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen — Steiblel (Camping)
Kernzone — alle Gebiete exkl. Feldhofli (Migros)
Wohnzone D - alle Gebiete
Wohnzone A-C - Geisshusli

- Grunfeldstrasse

- Paradies

- Luzernstrasse Sud
Wohnzone mit verdichteter Bauweise - Feldhofli

- Grlnau
Mischzone - Feldmatt

In der «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» wird die Gestaltungsplan-
pflicht erst ausgeldst, wenn die max. zulassigen Nutzungsmasse gemass
Grundnutzung (inkl. Beanspruchung der zusatzlichen anrechenbaren
Gebaudeflache von 20 m?) im Rahmen eines Baugesuchs Uberschritten
werden (vgl. auch Zziff. 6.2.9).
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6.2.16 Uberlagerung «erganzende Bestimmungen»

In den Gebieten «Burghthe» (Parz. Nrn. 1103, 1104 und 1105) und «Ha-
selwartmatte» (Parz. Nrn. 37, 38, 1136 und 1155), welche im Rahmen von
Gestaltungsplanen entwickelt wurden, galten bislang spezifische Bestim-
mungen zu den Gebaudehohen (HOhenkoten). Bedingt durch die Aufhe-
bung der beiden Gestaltungspldne, werden die entsprechenden Hohenbe-
stimmungen in den neuen Anhang 1 zum BZR aufgenommen.

Damit im Zonenplan Siedlung ersichtlich ist, dass auf einzelnen Grundstu-
cken erganzende Bestimmungen gelten, werden die betroffenen Gebiete
mit einer neuen Uberlagerung (rote Schraffur) Uberlagert, die auf den
entsprechenden Anhang zum BZR verweist.

6.2.17 Uberpriifung der kommunalen Naturobjekte

Die geschutzten und im rechtskraftigen Zonenplan bezeichneten markan-
ten Einzelbaume und Naturobjekte (Hecken, Feldgeh0lze, Uferbestockun-
gen) wurden durch die kommunale Natur-, Umwelt- und Energiekommissi-
on (NUEK) bzw. durch einen Fachexperten Uberprift und neu erhoben.

Die Resultate der Erhebung wurden in den neugeschaffenen Zonenplan
Landschaft sowie den Anhang 8 BZR Uberfuhrt, wodurch die entsprechen-
den Objekte auf kommunaler Stufe unter Schutz gestellt werden. Die Ein-
zelbaume und Naturobjekte sind nummeriert. In Form eines kommunalen
Inventars verweist die Nummer auf das entsprechende Objekt im Anhang
8a (Einzelbaume) bzw. 8b (Hecken und Uferbestockungen) des Bau- und
Zonenreglements. Erganzend werden die Naturobjekte im Zonenplan Sied-
lung hinweisend dargestellt.

6.2.18 Uberpriifung von Waldflachen

Oberkirch weist gemass den amtlichen Vermessungsdaten einige sehr
kleine Waldfladchen im Bereich bestehender Bauzonen auf, welche auf ihre
Rechtmassigkeit im Sinne der Waldgesetzgebung Uberprift werden sollen.
Dabei handelt es sich um die folgenden Gebiete:

— Gebiet «Feldhofli»

— Gebiet «Pfannenstil»

Im Rahmen eines Gesuchs wurde die Dienststelle Landwirtschaft und Wald
(lawa) gebeten, die entsprechenden Waldflachen zu Uberprifen. Mit der
Stellungnahme vom 24. November 2022 hat die Dienststelle der Gemeinde
mitgeteilt, dass es sich bei samtlichen Flachen um «Wald» im Sinne der
Waldgesetzgebung handelt, wonach diese nicht aus dem Waldareal entlas-
sen werden kénnen.

Die Gemeinde Oberkirch kann diese Ruckmeldung nicht nachvollziehen.
Nach Einschatzung der Gemeinde handelt es sich vorliegend um eine
Ufervegetation (Gebiet Feldhofli) bzw. ein Feldgeholz (Gebiet Pfannenstil).
Die jeweils unmittelbar angrenzenden Parzellen innerhalb der Bauzone
kommen vollumfanglich im Waldabstand zu liegen und kdnnen daher
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kaum noch als solche genutzt werden. Der Gemeinderat halt deshalb an
seinem Vorschlag fest, die entsprechenden Waldflachen nicht als solche
im Zonenplan zu bezeichnen.

Abb. 34 Planausschnitt mit zu Uberprifender Waldfldche,; Gebiet Feldhofli (links) und Gebiet
«Pfannenstil» (rechts)

49
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7. Anderung des Bau- und Zonenreglements (BZR)
7.1 Systematik

Der Aufbau des neuen BZR unterscheidet sich massgebend vom bisheri-
gen. Grundlagen der neuen Systematik des BZR sind das revidierte PBG
und die neue PBV sowie das vom BUWD bereitgestellte Muster-BZR vom
Februar 2021. Das Muster-BZR ist unterteilt in einen Teil «Mindestinhalt»,
von dem nur in begrindeten Fallen abgewichen werden soll, und in einen
Teil «erganzender Inhalt», der fur die Regelung gemeindespezifischer
Bedurfnisse zu verwenden ist. Das neue BZR entspricht in seiner Struktur
weitestgehend dem verbindlichen Teil des Muster-BZR und stltzt sich auf
die Gliederung der kantonalen Planungs- und Bauverordnung (PBV). Es ist
in folgende Abschnitte unterteilt:

Ingress

I. Allgemeines
a. Allgemeine Bestimmungen
b. Definitionen

Il. Zonenbestimmungen
C. Bauzonen
d. Nichtbauzonen
e. Schutzzonen und Schutzobjekte
f. Sondernutzungsplanung

I1l. Bauvorschriften
g. Erschliessung

h. Abstande
i. Schutz des Orts- und Landschaftsbilds
j. Sicherheit

k. Gesundheit
IV. Gebuhren, Straf- und Schlussbestimmungen

Anhang

7.2 Ubergeordnetes Recht

Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist in jedem Fall vorbehalten. Das
BZR regelt grundsatzlich nur, was nicht auf eidgendssischer und kantona-
ler Ebene geregelt ist. Zur besseren Orientierung der Rechtsanwendenden
wird unter jedem Artikel im BZR auf die massgebenden Bestimmungen des
PBG verwiesen.
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7.3 Ablosung Ausniitzungsziffer durch Uberbauungsziffer

7.3.1 Neue Rahmenbedingungen

Mit der Revision des PBG wurde die bislang in den meisten Gemeinden
zur Festlegung des Nutzungsmasses verwendete Ausnutzungsziffer (Az)
abgeschafft. Neu kann die maximale und minimale Nutzung in den Bau-
zonen nur noch mittels Uberbauungsziffer (UZ) und Grinflachenziffer (GZ)
bestimmt werden (§ 23 PBG). Die Uz definiert das Verhaltnis der anrechen-
baren Gebaudeflache («Fussabdruck» des Gebaudes) zur anrechenbaren
Grundstucksflache (vgl. nachfolgende Skizze), die Grunflachenziffer das
Verhaltnis der anrechenbaren Grunflache zur anrechenbaren Grundsticks-
flache (im Detail vgl. Bestimmungen PBG/PBV und erlauternde Skizzen des
BUWD).

— «Nutzflache» (anrechenbare Geschossflache) - «Fussabdruck» des Gebaudes (anrechenbare
im Verhaltnis zum Grundsttck Gebaudeflache) im Verhaltnis zum Grundstuck

— «Nutzflache» ergibt sich erst aus Kombination mit
Hohenmassen (realisierbare Geschosse)

Abb. 35 Gegenliberstellung Ausnutzungsziffer (AZ) und Uberbauungsziffer (UZ2)

Da sich die Grunflachenziffer fur die Bestimmung des Nutzungsmasses
nur eingeschrankt eignet (insbesondere ist sie problematisch im Vollzug),
bedingt der Systemwechsel flr diejenigen Bauzonen, in denen heute eine
AZ gilt und auch kunftig ein Nutzungsmass gelten soll, einen Wechsel von
der AZ auf die UZ. Die Grinflachenziffer kommt lediglich als Ergédnzung zur
UZ zur Anwendung.

7.3.2 Vorgehen bei der Festlegung der Uberbauungsziffer

Bei der Festlegung der UZ wurde in folgenden Schritten vorgegangen:

- Schritt 1: Unterscheidung unterschiedlicher Siedlungstypologien
— Schritt 2: Uz-Analyse des vorhandenen Gebdudebestandes
- Schritt 3: Umsetzung der UZ im BZR (vgl. Ziff. 7.3.3)
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Unterscheidung unterschiedlicher Siedlungstypologien
In einem ersten Schritt wurden verschiedene Siedlungstypologien unter-
schieden, fur die jeweils ein spezifischer Ansatz weiterverfolgt wurde:

Siedlungstypologie

Verfolgter Ansatz

Klnftiger Zonentyp

&) W=l Historisch gewachsene Festlegung einer hohen Uz, - Dorfzone
O%",Ugu i :%J)SG Gebiete mit eher klein- qualitativen Anforderungen
) Z% 2 teiliger Parzellenstruktur (Einordnung, Dachgestal-
6% NS (3\3 und dichter Bauweise tung etc.)
° b\ & (alter Dorfkern)
Im Rahmen von Gestal- Verzicht auf Festlegung - Wohnzone
=5 ’}’\% tungsplanen realisierte einer Uz, Erhalt der Quar- Strukturerhalt
9%%{&' \%\0x Gesamtiberbauungen ohne tierstrukturen, Ermogli- - Mischzone
00%‘ %x Nachverdichtungsbedarf chung einer Erneuerung im  Strukturerhalt
®e® . u\ (bspw. Haselwart) Bestand

Umstrukturierungs- und
Entwicklungsgebiete entlang
der Luzernstrasse

(bspw. Surenweidstrasse)

Starkung der Nebenzent-
ren, Belebung und Aufwer-
tung des Strassenraums

- Kernzone

Umstrukturierungs- und Ent-
wicklungsgebiete in weite-
ren Gebieten

(bspw. Feldhdfli)

Sicherstellung einer
qualitativ hochwertigen
baulichen Entwicklung

- Regelbauzone mit
Gestaltungsplan-
pflicht

Gebiete mit speziellen
Nutzungs-, Gestaltungs- und
Entwicklungsansprichen

(bspw. Feld)

Entwicklung von massge-
schneiderten Losungen als
Grundlage fur spezifische
Bestimmungen im BZR

- Spezielle Dorfzone
- Spezielle Wohnzone
- Spezielle Mischzone

Vorwiegend in Einzelbau-
weise Uberbaute Wohn- und
gemischt genutzte Gebiete

(bspw. Hofbachweg)

UZ so festlegen, dass
massvolle Nachverdich-
tungen und Erneuerungen
maoglich sind

- Wohnzone
- Mischzone

Verdichtete Quartiere mit
teilweise sehr hoher und
heterogener Uz

(bspw. Burghdhe)

Ermoglichung einer Besitz-
standswahrung inklusive
Nachverdichtungsmaoglich-
keit

- Wohnzone mit ver-
dichterer Bauweise

Gewerbe- und Industriege-
biete

(bspw. Schellenrain)

Anlehnen an heutige
Regelung, Verdichtung
ermoglichen, qualitative
Anforderungen

- Arbeitszone

Spezifisch genutzte Gebiete
mit individuellen Bedurfnis-
sen

(bspw. Campus Sursee)

Verzicht auf Festlegung
einer Uz, nutzungsspezifi-
sche Bestimmungen

- Sonderbauzone
- Offentliche Zonen
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Uz-Analyse des baulichen Bestands (Quartieranalyse)

Zur Ermittlung der bestehenden Dichte wurde Uber das gesamten Ge-
meindegebiet die Uberbauungsziffer des baulichen Bestandes analysiert.
Dabei wurde zundchst auf Grundlage der amtlichen Vermessungsdaten die
massgebenden Flachen zur UZ-Ermittlung (anrechenbare Gebaudeflache,
anrechenbare Grundstlcksflache) erhoben. Anschliessend wurde auf die-
ser Basis die UZ des baulichen Bestandes je Quartier und Parzelle berech-
net. Die Ergebnisse wurden grafisch und tabellarisch zusammengefasst
und dienen der Festlegung und Uberprifung der je Zone kiinftig geltenden
Dichtemasse (vgl. auch Anhang B).

0.150
0.200

0.250

Abb. 36 Planausschnitt Quartieranalyse «generalisierte Uberbauungsziffer»s

0.65

0.55

0.45

0.35

Uberbauungsziffer

0.25

0.15

0.05

[la W2 w2-d Jw3 [Jw-s OGsw [OD-A AN OAV

Abb. 37 Ubersicht zu den realisierten Uberbauungsziffern in den Regelbauzonen sowie der
«Speziellen Wohnzone»
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Die Analyse fuhrte im Wesentlichen zu folgenden Erkenntnissen:

- Die «Streuung» der realisierten Uberbauungsziffer (d.h. von niedrigen
bis hohen Werten) ist in den unterschiedlichen Bauzonen gross.

- Ein Zusammenhang zwischen realisierter Uberbauungsziffer und bisher
geltender Grundnutzung lasst sich nur schwer erkennen.

— Bei Reihen- und Doppeleinfamilienhausern (mit Naherbaurecht) ist die
UZ signifikant hoher.

— Wo gemeinschaftlich nutzbare Aussenflachen abparzelliert wurden,
weisen die Gbrigen (Uberbauten) Parzellen eine hohere UZ auf.

— Die Landhauszone (La) unterscheidet sich nur unwesentlich von der
«2-geschossigen Wohnzone» (W2).

— Ein merklicher Unterschied ist zwischen den beiden 2-geschossigen
Wohnzonen (W2-D und W2) zu erkennen. Dies ist allerdings nur bedingt
auf die je Zone unterschiedlich festgelegte AZ zurtckzufuhren. Viel
mehr fallt ins Gewicht, dass die W2-D grossmehrheitlich im Rahmen
von Gestaltungsplanen Uberbaut wurde und viele Reihenhausquartiere
umfasst.

Insgesamt zeigt die Quartieranalyse ein heterogenes Bild auf. Die ermittel-
te Uberbauungsziffer des baulichen Bestandes l&sst nur bedingt Riick-
schlisse auf die bisherige Ausnutzungsziffer zu. Dies ist insbesondere
darauf zurlckzufihren, dass sich die Uz grundlegend von der bisherigen
AZ unterscheidet. Viel aussagekraftiger ist die Parzellierung bzw. die
Parzellengrosse in Kombination mit der vorhandenen Siedlungsstruktur.
So weisen im Rahmen von Gestaltungsplanen bebaute Quartiere, insbe-
sondere Reihen- und Doppeleinfamilienhaus-Siedlungen, eine im Schnitt
deutlich grossere UZ auf.

Demnach lasst sich festhalten, dass allein basierend auf der UZ des Be-
standes kein kunftiges Nutzungsmass festgelegt werden kann, welches
als «vernunftiges» Mass der kinftig anzustrebenden baulichen Entwick-
lung dient. Umso mehr trifft dies zu, wenn man bedenkt, dass die Analyse
unbertcksichtigt lasst, inwieweit flr die einzelnen Parzellen das rechtlich
zulassige Nutzungspotenzial Uberhaupt ausgeschopft wurde. Vielmehr
muss der Frage nachgegangen werden, wie dicht die Gebiete klnftig dber-
baut werden sollen und welche Uz dazu die massvolle Grenze bildet.
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7.3.3 Umsetzung der Uberbauungsziffer im BZR

Uberbauungsziffer Hauptbauten und Nebenbauten

Das BZR Oberkirch unterscheidet zwischen der Uz fiir Hauptbauten und
der Uz fir Nebenbauten. Die jeweils massgebenden Uberbauungsziffern
werden in den einzelnen Zonenartikeln festgelegt und definieren das ma-
ximal zuldssige Dichtemass pro Parzelle.

Uberbauungsziffer  In den Regelbauzonen stehen drei verschiedene Uberbauungsziffern fur
Hauptbauten Hauptbauten zur Verflgung. Grundséatzlich wird es dem Grundeigentimer
Uberlassen, welche er beansprucht bzw. wie er sein Grundstlck bebauen
maochte. Je nach Ausgestaltung des obersten Geschosses werden die fol-
genden Uberbauungsziffern fir Hauptbauten unterschieden:
- die Uz-a, bei einem voll ausgebauten obersten Geschoss (keine Sonder-
regelungen, maximale Gesamthodhe, maximale Fassadenhohe),
- die Uz-b, wenn das oberste Geschoss als Attikageschoss, Schragdach
oder Pultdach ausgestaltet wird (maximale Gesamthohe, reduzierte
Fassadenhdhe),
- die Uz-c, wenn die max. zulassige Gesamthohe um mind. 3.0 m unter-
schritten wird (reduzierte Gesamthohe, reduzierte Fassadenhdhe).

Oberbauungsziffer a (0z-a) Uberbauungsziffer ¢ (0z-c)
ohne Sonderregelung reduzierte Gesamthdhe
I I e A
el o
i é g _ /\‘ E
g 3 13 2
) 5 53 3
z 58 2
€ €
Uberbauungsziffer b (Uz-h)
zurtickversetztes oberstes Geschoss Schrégdach Pultdach

4y Y 5

1 13 23 ® /\‘

3/3

mind. 2.0 m

mind. 2.0 m

mind. 2.0 m

max. Fassadenhohe
mind.2.0m

max. Gesamthohe
max. Gesamthoh

max

Abb. 38 Skizzen zu den verschiedenen Uberbauungsziffern flir Hauptbauten (UZ-Systematik)

Die Uberbauungsziffern fir Hauptbauten (Uz-a, Uz-b, UZ-c) sind unter-
schiedlich hoch festgelegt, wobei die UZ-a einen kleineren Fussabdruck
(anrechenbare Gebaudeflache) zulasst als die UZ-b. Im Gegenzug kann
bei der UZ-a das oberste Geschoss voll ausgenutzt werden. Die grosste
anrechenbare Gebaudeflache lasst die UZ-c zu. Sie soll dann angewendet
werden, wenn es Topografie und Sichtbeziehungen erfordern. Der An-
reiz, diese flachenintensive Bebauungsstruktur zu wahlen, wird Uber das
zulassige Nutzungsmass (Kombination UZ und Gesamthohe) eher klein
gehalten.
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Erganzend zur UZ flr Hauptbauten, wird im BZR Oberkirch eine separate
UZ fur Nebenbauten (Uz-N) definiert. Die UZ-N steht fir Teile eines Ge-
bdudes oder kleine Bauten zur Verflgung, welche eine Gesamthohe von
4.5 m nicht Uberschreiten, unabhéngig davon, ob Sie Haupt- oder Neben-
nutzflachen aufweisen. Ebenfalls kann die UZ-N zur Erstellung von offenen
Balkonen im Umfang der um mindestens 2.0 m reduzierten massgeben-
den Gesamthdhe beansprucht werden. Somit kann die Bauherrschaft frei
entscheiden, wozu die zur Verfigung stehende UZ-N beansprucht wird
(Garage, Gartenhauschen, grosses Vordach, bewohnte Anbauten, Balkone
etc.).

Eine detaillierte Skizze zur Abgrenzung der UZ Hauptbauten von der Uz
Nebenbauten kann dem Anhang E entnommen werden.

Zudem gilt es zu berlcksichtigen, dass die UZ Hauptbauten auch fiir Ne-
benbauten beansprucht werden kann, nicht jedoch umgekehrt.

Festlegung der Uberbauungsziffer in den Regelbauzonen
Die massgebenden Dichtemasse fur die Regelbauzonen werden im BZR
wie folgt festgelegt:

Regelbauzone Uz-a Uz-b Uz-c Uz-N
Kernzone 0.28 0.30 0.32

Dorfzone - 0.32 0.34 0.06
wohnzone A 0.24 0.30 0.31 0.06
Wohnzone B 0.24 0.30 0.31 0.06
Wohnzone C 0.24 0.28 0.29 0.06
wohnzone D 0.24 0.26 0.27 0.06
Mischzone 0.26 0.30 0.32 0.06
Arbeitszone A 0.55

Arbeitszone B 0.60

Arbeitszone C 0.60

Die Kernzone, welche zur stadtebaulichen Entwicklung entlang der Lu-
zernstrasse geschaffen wurde, weist gegenliber den Wohnzonen eine
hohere Uberbauungsziffer auf. Im Gegenzug wird keine zusatzliche UZ fur
Nebenbauten definiert. Dies ist insbesondere darauf zurtckzufthren, dass
fir diese Gebiete eine Gestaltungsplanpflicht besteht, wonach ein Uz-
Bonus in Anspruch genommen werden kann.

Unter Berdcksichtigung des baulichen Bestandes im Bereich des histori-
schen Dorfkerns von Oberkirch wird in der Dorfzone eine eher hohe 0z
festgelegt. Dies ist auf die kleine Parzellierung in Kombination mit den
verhaltnismassig grossflachigen Bauten zurtckzufiuhren. In der Dorfzone
wird keine Uz-a definiert. Dies ist damit zu begriinden, dass in der Dorfzo-
ne keine Flachdacher auf Hauptbauten erstellt werden durfen und somit
die Uz-a (voll ausgebautes oberstes Geschoss mit Flachdach) nicht zur
Anwendung kommen kann.
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Die Uberbauungsziffern fir Hauptbauten in den Wohnzonen A-D orientie-
ren sich stark am baulichen Bestand und wurden unter Berucksichtigung
eines massvollen Handlungsspielraums zu Gunsten einer baulichen Ent-
wicklung festgelegt.

Bedingt durch die zuldssige Gewerbenutzung in der Mischzone wird die
zulassige Uberbauungsziffer hoher festgelegt als in den Wohnzonen. Im
Gegensatz zur Kernzone kann in dieser Zone eine UZ-N in Anspruch ge-
nommen werden.

Da Gewerbe- und Industrienutzungen auf grossflachige Bauten angewie-
sen sind, wird in den Arbeitszonen eine verhaltnismassig hohe UZ festge-
legt. Abweichend von den Ubrigen Bauzonen kommt in der Arbeitszone
eine erganzende Grunflachenziffer von 0.10 zur Anwendung.

Festlegung der Uberbauungsziffer in den lbrigen Bauzonen
In den Ubrigen Bauzonen wird die massgebenden Uberbauungsziffer wie
folgt festgelegt:

In der «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» gelten je Quartier grund-
satzlich die Nutzungsmasse gemass Wohnzone A, B oder C. Wird die
maximal zuldssige Uberbauungsziffer erreicht oder ist diese gemass
baulichem Bestand bereits Uberschritten, ist eine bauliche Erweiterungen
um eine zusatzliche anrechenbare Gebaudefldche von 20 m2 im Umfang
der max. zulassigen Gesamthohe zulassig. Dadurch wird auch fur dichte
Bebauungsstrukturen (bspw. Reihenhausquartiere mit einer hohen Uz) die
Moglichkeit geschaffen, eine massvolle bauliche Entwicklung realisieren
zu kénnen.

In den «Wohn- und Mischzonen Strukturerhalt» wird keine fixe Uberbau-
ungsziffer festgelegt. Massgebend ist der bestehende und rechtmassig
realisierte bauliche Bestand. Bauliche Erweiterungen konnen im Umfang
einer zusatzlichen UZ von 0.06 bewilligt werden, sofern es sich um An-
und Kleinbauten gemass § 112a Abs. 2 lit. ¢ und d PBG handelt.

In den «Speziellen Zonen» wird eine massgeschneiderte Uberbauungszif-
fer auf Grundlage des zugrundeliegenden bzw. bestehenden Gestaltungs-
plans sowie des realisierten baulichen Bestandes festgelegt (vgl. Anhang
3 BZR).

In den Offentlichen Zonen (Zone flur 6ffentliche Zwecke, Zone flr Sport-
und Freizeitanlagen) wird die Uberbauungsziffer im Einzelfall festgelegt. In
den Grinzonen und Verkehrszonen bedarf es keiner UzZ-Festlegung.
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7.4 Neues H6hensystem

7.4.1 Neue Rahmenbedingungen

Das revidierte PBG und die neue PBV sehen in Bezug auf die Regelung der
Bauhohen grundlegende Anderungen vor. Diese bedingen eine umfassen-
de Umstellung des bisherigen Hohensystems, welches aus einer Kombi-
nation aus Geschosszahl (Anzahl Vollgeschosse) und Bestimmungen zur
Geschosshohe (Bestimmungen zu den Dach- und Attikageschossen sowie
den Untergeschossen) bestand. Folgende Anderungen des PBG und der
PBV sind mit der Revision umzusetzen:

- Die «Geschossigkeit» wird aufgehoben, d.h. planungsrechtlich gibt es
kinftig keine Unter-, Voll- und Dachgeschosse mehr. Damit kdnnen den
einzelnen Zonen auch keine Geschosszahlen mehr zugewiesen werden
(z.B. 2-geschossige Wohnzone = Wohnzone B).

- FUr jede Bauzone ist zwingend eine Gesamthohe festzulegen (§ 139
PBG). Nach dieser bemisst sich kinftig der Grenzabstand (§§ 122 und
139 Abs. 1 und 2 PBG).

- Erganzend koOnnen insbesondere aus gestalterischen Grunden (Dach-
gestaltung) Fassadenhdhen festgelegt werden, wobei zwischen trauf-,
giebel-, berg- oder talseitigen Fassaden unterschieden werden kann
(§ 139 Abs. 3 PBG).

— Werden Fassadenhohen festgelegt, so gilt fUr die Dachgestaltung die
Dachnorm, d.h. die Dachkonstruktion oder ein zurtckversetzter Gebau-
deteil durfen eine Ebene, die von der zulassigen FassadenhOhe aus mit
einem Winkel von 45° ansteigt, nicht tberschreiten (§ 35 PBV).

— Im Weiteren kann die Zurtckversetzung des «obersten Geschosses»
(Attikageschoss) geregelt werden (§ 139 Abs. 4 PBG, § 36 PBV).

Die Gesamthohe stellt den grossten HOhenunterschied zwischen dem
hochsten Punkt der Dachkonstruktion und dem lotrecht darunterliegenden
Punkt auf dem massgebenden Terrain dar.

Die Fassadenhdhe stellt den grossten Hohenunterschied zwischen der

Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie dar. In Oberkirch wird sie auf der

Traufseite bzw. der Talseite gemessen.

(GH)

esamthohe (GH)

Gesamthohe
Fassadenhéhe (Fh)

Fassadenhéhe (Fh)

Abb. 39 Skizze zur Messweise der Gesamt- und Fassadenhdohe
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7.4.2 Vorgehen bei der Festlegung des neuen Messsystems

Bei der Uberfiihrung des bisherigen Messsystems (Geschosszahl und Ge-
schosshohe) ins neue Messsystem (Gesamt- und Fassadenhohe) wurde in
folgenden Schritten vorgegangen:

- Schritt 1: Analyse der nach bisherigem Recht maximal realisierba-
ren Gesamt- und Fassadenhohen

— Schritt 2: Analyse der effektiv realisierten Gesamthdhen je Zone

- Schritt 3: Umsetzung neue Hohenmasse im BZR (vgl. Ziff. 7.4.3)

Analyse der bisher realisierbaren Gebdudehthen

Auf Grundlage der bisherigen Bestimmungen gemass PBG und PBV sowie
den bisherigen Regelungen im BZR wurden die heute theoretisch reali-
sierbaren Gesamt- und Fassadenhohen je Zone ermittelt und in die neuen
Zonen uberfuhrt. Dabei wurden die neuen zulassigen Héhenmasse so
festgelegt, dass sie moglichst der bestehenden Messweise entsprechen
und die bestehenden Bauten wieder realisiert werden kénnen. In den
nachfolgenden Abbildungen wird dies flur die ehemalige «2-geschossige
Wohnzone» (W2) bzw. die neue Wohnzone B (W-B) exemplarisch aufgezeigt
(Weitere Skizzen zu den verschiedenen Zonentypen sind im Anhang D
aufgefihrt):
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Abb. 40 Heute mégliche Gebdudehohen in der «2-geschossigen Wohnzone ohne Verdichtung» (W2) aufgrund der rechts-
kréftigen Bestimmungen im BZR sowie den bisherigen Regelungen im PBG und der PBV
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Abb. 41 Klinftig mégliche Hohenmasse in der Wohnzone B aufgrund der neuen Bestimmungen im BZR (UZ-Systematik,
Gesamt- und Fassadenhdhen)

Analyse der effektiv realisierten Gesamthdhen (Quartieranalyse)

In einem zweiten Schritt wurde im Rahmen einer vertieften Analyse Uber
das gesamte Gemeindegebiet gepruft, welche Gesamthdhen je Zonentyp
und Parzelle in Oberkirch effektiv realisiert wurden. Dazu wurden insbe-
sondere der Geodatensatz der Gebaude als 3D-Modell (swissBUILDINGS3D)
sowie die Bestimmungen und Schnitte aus den diversen Gestaltungspla-
nen verwendet. Im Rahmen dieser Analyse sollte insbesondere erkannt
werden, wie stark sich die realisierte Gesamthohe je Zonentyp und Parzel-
le unterscheidet. Ferner wurde anhand der gewonnenen Erkenntnisse die
gemass Schritt 1 definierten Hohenmasse flr die klnftigen Zonen verifi-
ziert.

Legende:
Gesamthohe (GH)

0.0m
<60m
61-75m
7.6-9.0m
9.1-10.5m
10.6-12.0m
121-135m

13.6-15.0m

>150m

Abb. 42 Planausschnitt Quartieranalyse «generalisierte Gesamthohe»
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Abb. 43 Ubersicht zu den realisierten Gesamthohen in den Regelbauzonen sowie der «Speziel-
len Wohnzone»

Die Analyse fuhrte im Wesentlichen zu folgenden Erkenntnissen:

- Die beiden «2-geschossigen Wohnzonen mit Verdichtung» (W2-D) bzw.
«ohne Verdichtung» (W2) weisen bezuglich der Gesamthdhe keine signi-
fikanten Unterschiede auf.

— In der «3-geschossigen Wohnzone» sind die realisierten Gesamthohen
je nach Quartier sehr unterschiedlich.

— Eine grosse Streuung betreffend die Gesamthohe zeigt sich ebenfalls in
der «Geschafts- und Wohnzone» (GsW) sowie innerhalb der «Speziellen
onen».

— Im Rahmen von Gestaltungspldnen wurden teilweise signifikant hohe-
re Bauten erstellt, als gemass rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung
zulassig waren.

— Die maximal zulassigen Firsthdhen in den Arbeitszonen gemass rechts-
kraftigem BZR widerspiegeln sich klar in den realisierten Gesamthohen.

— Die verschiedenen Dorfzonen (D-A/D-B/D-C) lassen sich betreffend
GesamthoOhe klar voneinander unterscheiden.

7.4.3 Umsetzung des neuen Messsystems im BZR

GesamthOhe und Fassadenhothe

Zur Umsetzung des neuen HOhensystems werden im BZR max. zulassige

GesamthoOhen, unterschieden nach Haupt- und Nebenbauten, eingefihrt.
Erganzend gelten Fassadenhdhen, welche im Grundsatz der jeweils maxi-
mal zuldssigen Gesamthohe entsprechen.

Die max. zulassige Gesamthohe flr Hauptbauten wird in den einzelnen
Zonenartikeln festgelegt. Sie ist abhangig von der Ausgestaltung des
obersten Geschosses bzw. der UZ-Systematik, wobei entweder die Ge-
samthohe 1 (GH-1 fur Flachdachbauten) oder die Gesamthdhe 2 (GH-2 fur
Schragdachbauten) zur Anwendung kommt.
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Um das oberste Geschoss bei Schragdachern sinnvoll ausgestalten bzw.
nutzen zu konnen, fallt die Gesamthohe 2 hoher aus als die Gesamtho-
he 1. Im Weiteren wird diese Unterscheidung vorgenommen, dass gegen-
uber der heutigen Regelung nicht ein zusatzliches Vollgeschoss realisiert
werden kann (betrifft insb. die Anwendung der UZ-a, welche neu ein voll
ausgebautes oberstes Geschoss zulasst).

Fassadenhohe Im BZR Oberkirch wird keine fixe Fassadenhohe je Zone definiert. Die
Hauptbauten Fassadenhohe entspricht im Grundsatz der jeweils massgebenden bzw.
max. zulassigen Gesamthohe. Sie wird jeweils auf der traufseite bzw. der
talseite gemessen. Je nach Ausgestaltung des obersten Geschosses wird
diese reduziert:
- bei Verwendung der Uz-a (voll ausgebautes oberstes Geschoss) ent-
spricht die Fassadenhohe der max. zulassigen Gesamthohe
- bei Verwendung der Uz-b (Attikageschoss, Schragdach, Pultdach) wird
die FassadenhoOhe reduziert.
- bei Verwendung der UzZ-c (reduzierte Gesamthohe) werden die Gesamt-
héhe und die Fassadenhbhe reduziert.

Gesamthédhe 1 (GH-1)
ohne Sonderregelung zurtickversetztes oberstes Geschoss Flachdach mit reduzierter Gesamthdhe

b

mind. 2.0 m

max. Gesamthohe 1 (GH-1)

Fh reduziert

max. Ge!

Fh reduziert

Gesamthéhe 2 (GH-2)
Schrégdach Pultdach

H-2)

=

L/
hohe 2 (GH-2

mind. 2.0 m

mind. 2.0 m
mind.2.0 m

1théhe 2 (G

max. Fassadenhohe

Fh reduziert

[\
L/
mind. 2.0 m

max. Gesar
max. Gesamthohe 2 (GH-2)
Fh reduziert

Abb. 44 Skizzen zu den max. zuldassigen Gesamt- und Fassadenhdhen fir Hauptbauten

Gesamthohe FUr Nebenbauten gemass Art. 10 Abs. 1 BZR (kleine Bauten und Teile eines

Nebenbauten Gebaudes) gilt unabhangig von der Dachform eine maximale Gesamthdhe
von 4.5 m. Fir Nebenbauten gemass Art. 10 Abs. 2 BZR (Balkone) ent-
spricht die max. zuldssige Gesamthohe dem um mind. 2.0 m reduzierten
hochsten Punkt der Dachkonstruktion des zugehdrigen Hauptgebaudes.
Eine max. zulassige FassadenhOhe wird nicht festgelegt.
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Nebenbauten = - kleine Bauten und Teile eines Gebaudes, die an die anrechenbare Gebaudeflache

angerechnet werden und eine Gesamthdhe von 4.50 m nicht iberschreiten (Art. 10 Abs. 1 BZR)

- Balkone, die keine vorspringenden Geb&udeteile darstellen und bei denen die obersten
Punkte der Briistung mind. 2.0 m unterhalb der Dachkonstruktion des obersten Geschosses
liegen (Art. 10 Abs. 2 BZR)

Max. Gesamthohe
Nebenbauten
em. Art. 10 Abs. 1

)

mind. 2.0 m

ax. Gesamthohe

max. Gesamthohe

Hauptbauten gem. Art. 9

Abb. 45 Skizze zu den massgebenden Gesamthdhen fir Nebenbauten

Festlegung der Gesamthohe in den Regelbauzonen
Die Gesamthohen werden je Regelbauzone wie folgt festgelegt:

Regelbauzone GH-1 GH-2
Kernzone 16.0m 17.0m
Dorfzone - 14.0m
Wohnzone A 9.0m 9.0m
Wohnzone B 10.0m 171.0m
Wohnzone C 13.0m 14.0m
Wohnzone D 16.0 m 17.0m
Mischzone 13.0m 14.0m
Arbeitszone A 14.0m -
Arbeitszone B 18.0m -
Arbeitszone C 20.0 m -

In der Kernzone wird die max. zulassige Gesamthohe auf Grundlage des

baulichen Bestandes in den jeweiligen Gebieten mit 16.0 bzw. 17.0 m fest-
gelegt. Dadurch lassen sich unter Berucksichtigung der HOhenregelung
zum Erdgeschoss (lichte Hohe mind. 4.0 m) 4 bis maximal 5 Vollgeschosse

realisieren. In den Kernzonen kommt in der Regel eine Gestaltungsplan-

pflicht zum Tragen, wodurch einer qualitativ hochwertigen Entwicklung

Rechnung getragen wird.

Die neuen Hohenmasse in der Dorfzone entsprechen weitestgehend den

heutigen Bestimmungen gemass rechtskraftigem BZR und lassen eine

maximale Gesamthdhe von 14.0 m zu. In der Dorfzone kommt nur eine
Gesamthohe (GH-2) zur Anwendung. Dies ist damit zu begrinden, dass in
dieser Zone keine Flachdacher auf Hauptbauten gestattet sind. Fur Neben-

bauten ist die Dachform hingegen frei wahlbar.
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Die neuen Hohemasse in den Wohnzonen A-C orientieren sich stark an
den Hohebestimmungen gemass rechtskraftigem BZR, diejenigen in der
neuen Wohnzone D der Geschossigkeitsregelung gemass «3-geschossi-
ger Wohnzone» plus Gestaltungsplanbonus (= zusatzliches Geschoss).
Dadurch wird ermaoglicht, dass die bisher zuldssigen Gebaudehdhen auch
kinftig wieder erstellt werden kdnnen. Es gilt zu beachten, dass mit der
Festlegung der neuen Nutzungsmasse je Zone grundsatzlich keine zu-
satzlichen Vollgeschosse realisiert werden konnen (Anforderung an das
massvolle Bevolkerungswachstum gemass REK). Abweichend von den
Wohnzonen B-D sind in der Wohnzone A beide Gesamthdhen (GH-1 und
GH-2) mit maximal 9.0 m definiert. Dies ist auf die bisherigen Bestimmun-
gen zur Landhauszone zurlckzufuhren, welche zwei Vollgeschosse sowie
eine max. Gebadudehdhe von 9.0 m ermdglichte. Neu kdnnen grundsatzlich
3 Vollgeschosse realisiert werden.

Die zulassigen Hohemasse in der Mischzone (ehemalige «Geschafts- und
Wohnzone») entsprechen, wie das auch bisher der Fall war, denjenigen
der Wohnzone C (ehemalige «3-geschossige Wohnzone»).

Abweichend von den bisherigen Bestimmungen wird die Fassadenhdhe

in den Arbeitszonen abgeschafft, sodass klnftig nur noch eine maximale
Gesamthohe zum Tragen kommt. Die neu massgebenden Hohenmasse
entsprechen weitestgehend der heutigen Regelung, sprich die Firsthohen
werden Ubernommen und in die neue Gesamthdhe Uberflhrt. Durch die
Abschaffung der Fassadenhohe wird ermaoglicht, dass in den Arbeitszonen
kinftig keine Attikageschosse oder Schragdacher mehr erstellt werden
mussen.

Festlegung der Gesamthdhe in den Gbrigen Bauzonen
In den Ubrigen Bauzonen wird die massgebenden Gesamthdhe wie folgt
festgelegt:

In der «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» gelten je nach Quartier die
jeweils maximal zulassigen Gesamthdhen gemass Wohnzone A, Wohnzone
B oder Wohnzone C.

In den «Wohn- und Mischzonen Strukturerhalt» entspricht die max. zulas-
sige Gesamthohe dem realisierten baulichen Bestand. Fur An- und Klein-
bauten gemass § 112a Abs. 2 lit. ¢ und d PBG gilt eine max. Gesamthdhe
von 4.5 m.

In den «Speziellen Zonen» wird eine massgeschneiderte Gesamthdhe oder
Hohenkote auf Grundlage des zugrundeliegenden bzw. bestehenden Ge-
staltungsplans festgelegt (vgl. Anhang 3 BZR).

In den Offentlichen Zonen (Zone fur 6ffentliche Zwecke, Zone flr Sport-
und Freizeitanlagen) wird die Gesamthohe in der Regel im Einzelfall
festgelegt. In den Grinzonen und Verkehrszonen bedarf es keiner entspre-
chenden Festlegung.
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Abgrabungen

Bei Abgrabungen von mehr als 1 m wird die zonengemass zulassige Ge-
samt- und FassadenhOhe um das 1 m Ubersteigende Mass der Abgrabung
reduziert. Ausgenommen sind Abgrabungen flr Hauszugange, Garagen-
einfahrten, Kellereingange, Fenster flr Arbeits- oder Bastelrdume sowie
abweichende Bestimmungen in Gestaltungs- oder Bebauungsplanen.
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Abb. 46 Skizze zur Abgrabung

7.5 Besitzstandswahrung

Die BZR-Bestimmungen stellen eine Besitzstandswahrung sicher. Dies wird
entweder Uber die Grundnutzung, die allgemeinen UZ-Bestimmungen oder
Art. 13 «Bestandesgarantie» gewdahrleistet. Nach Art. 12 (Uberbauungszif-
fer Hauptbauten) sind Reihenhduser mit einer verhaltnisméassig hohen Uz
in ihrem Bestand gesichert und durfen im Umfang der realisierten anre-
chenbaren Gebaudeflache ersetzt werden. Zudem sieht Art. 13 (Bestan-
desgarantie) vor, dass bestehende und rechtméassig erstellte Bauten, die
dem Zonenzweck entsprechend genutzt werden und die max. zulassige
Uberbauungsziffer oder das max. zulassige Hohenmass Uberschreiten, er-
weitert werden kOnnen. Das zonengemass max. zulassige Nutzungsmass
(Kombination aus Gesamt- und Fassadenhdhe sowie Uberbauungsziffer)
darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Im Weiteren gilt fUr bestehende Bauten die Bestandesgarantie nach § 178
PBG:

«'In Bauzonen durfen rechtmdassig erstellte Bauten und Anlagen, die den
offentlich-rechtlichen Bau- und Nutzungsvorschriften widersprechen,
erhalten und zeitgemdss erneuert werden.

2 Sie durfen zudem umgebaut, in ihrer Nutzung teilweise gedndert oder
angemessen erweitert werden, wenn

a. dadurch ihre Rechtswidrigkeit nicht oder nur unwesentlich verstérkt
wird und

b. keine uberwiegenden Offentlichen oder privaten Interessen entgegen-
stehen.»
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7.6 Ubersicht liber die Regelbauzonen

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick (iber die Uberbauungs-
moglichkeiten in den Regelbauzonen geméass Uz-Systematik in Kombinati-
on mit den maximal zuldssigen Hohenmassen:
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GA 4.0m

(0z-a) (0z-b) (Uz-c)
ohne Sonderregelungen reduzierte Fassadenhdhe uzierte und F ohe
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GH: 16.0/17.0m tUz-a: 0.28- Uz-b: 0.30 Uz-c:0.32
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GH: 140m 0z-b: 0.32 0z-c:0.34
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S S
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GH: 9.0m L-Uz-a: 0.24-| 0z-b: 0.30 Uz-b: 0.31 Q‘
GA 4.0m } !
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t-0z-a: 0.24] Uz-b: 0.26 Uz-c: 0.27

Mischzone

GH:130/140m
GA:5.0m

Uz-a:0.26 0z-b: 0.30 0z-c: 0.32

Abb. 47 Ubersicht liber die Uberbauungsmaglichkeiten in den Regelbauzonen gemass UZ- und Héhensystematik
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7.7 Wichtigste Inhalte des neuen BZR

Der Inhalt des neuen Bau- und Zonenreglements (BZR) orientiert sich am
Muster-BZR des Kantons. Bewdahrte und zweckmassige Inhalte wurden
dabei aus dem bisherigen BZR der Ubernommen und sofern erforderlich
an die neuen Ubergeordneten Bestimmungen angepasst. Im Einzelnen be-
inhaltet das neue BZR - nebst verschiedenen redaktionellen und formellen
Anderungen - die folgenden wichtigen neuen Bestimmungen:

7.7.1 Aligemeines

Allgemeine Bestimmungen

Der neue Art. 1 halt den Zweck des BZR fest und bildet damit den Rahmen
fir die neue Bau- und Zonenordnung. Die Formulierung entspricht wei-
testgehend dem Vorschlag gemass Muster-BZR des Kantons.

Die Zustandigkeiten fur Planungs- und Baubewilligungsverfahren in der
Gemeinde Oberkirch werden in einem neuen Artikel auf Grundlage des
Muster-BZR geregelt.

Die kommunale Planungs- und Baukommission (PBK) von Oberkirch wird
anhand der bereits heute bestehenden Praxis im BZR verankert. Die PBK
wird zur Begutachtung von ortsbaulich wichtigen Bauvorhaben, zur FOr-
derung der architektonischen Qualitdt sowie bei wichtigen Fragestellun-
gen zur raumlichen Entwicklung der Gemeinde eingesetzt. Diese stellt im
Rahmen des Bewilligungsverfahrens Antrag zuhanden des Gemeinderats
(Abs. 1) und kann bei spezifischen Fragestellungen um unabhangige Fach-
experten erganzt werden (Abs. 2). Die Einzelheiten regelt der Gemeinderat
in der Organisationsverordnung (Abs. 3).

Das bisherige BZR enthdlt keine allgemeinen Gestaltungsvorschriften.
Zwar enthalt das kantonale Recht mit § 140 Absatz 1 PBG ein generelles
Eingliederungsgebot, jedoch wird hier nicht festgehalten, welche Aspek-
te bei der Beurteilung der Eingliederung zu berucksichtigen sind. Im BZR
wird daher eine nicht abschliessende Liste von Qualitatsanforderungen
erganzt, die bei der Beurteilung einer guten Eingliederung zu berucksich-
tigen sind (Abs. 2). Diese Liste ermdglicht es der Gemeinde, bei Bedarf
einen baulichen Auswuchs bzw. eine drohende Beeintrdchtigung des Orts-
bilds auf rechtlicher Basis zu verhindern.

Mit dem neuen Art. 5 wird dem Gemeinderat die Kompetenz erteilt, in
spezifischen Gebieten, an deren Entwicklung ein besonderes o6ffentliches
Interesse besteht, Fragen der Denkmal- und Ortsbildpflege betroffen

sind oder als Grundlage fir einen Gestaltungs- oder Bebauungsplan, ein
qualitatssicherndes Verfahren zu verlangen (Abs. 1). In Abs. 2 werden die
Anforderungen an ein solches Verfahren definiert, was insbesondere auch
der Rechtssicherheit der betroffenen Grundeigentimer dient. Daruber
hinaus ist der Gemeinderat berechtigt, die Planungs- und Baukommission
gemass Art. 3 und/oder nach Mitteilung an den Gesuchsteller auf dessen
Kosten unabhangige Fachpersonen als Gutachter beizuziehen.
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Der bestehende Artikel zu den Konzepten als Grundlage fur Gestaltungs-
plane hat sich in Oberkirch bewahrt und wird daher in erganzter Form ins
neue BZR Uberfuhrt. Neu sind solche Konzepte dem Gemeinderat nicht
nur bei Einzonungen sowie Umzonungen mit dem Zweck der inneren
Verdichtung, sondern auch bei Bauvorhaben in Gebieten mit Gestaltungs-
planpflicht gemass Anhang 9b vorzulegen (Vorbehalten Art. 37 Abs. 2 zur
Gestaltungsplanpflicht in der «Wohnzone mit verdichteter Bauweise»).
Zudem kann die Gemeinde verlangen, dass mehrere Konzepte vorgelegt
werden mussen (Abs. 2). In den Gesamtkonzepten hat die Grundeigen-
timerschaft alle wesentlichen Rahmenbedingungen flr die bauliche
Entwicklung aufzuzeigen (Abs. 3). Auf Grundlage der Konzepte werden
die maximale Uberbauungsziffer, die zuldssigen Gesamt- und Fassadenho-
hen sowie die Grenzabstande innerhalb des Gestaltungsplans festgelegt
(Abs. 4). FUr bereits eingezonte Gebiete gilt es die maximal zuldssigen
Abweichungen gemass Anhang 9 BZR zu berucksichtigen. Die Inhalte der
Gesamtkonzepte dienen als Grundlage der Gestaltungsplane und sind in
den Planen und Sonderbauvorschriften umzusetzen (Abs. 5).

Der neue Art. 7 definiert Grundsatze, welche im Rahmen des Planungs-
und Bauwesens zu berucksichtigen sind und einen Beitrag an den Klima-
schutz bzw. die Klimaadaption leisten sollen. Dabei handelt es sich um
allgemeine Gebote wie einen niedrigen Versiegelungsgrad, die Verwen-
dung versickerungsfahiger Belage, die naturnahe und standortgerechte
Begrunung von Aussenrdumen etc.. Die Sicherstellung einer angemesse-
nen Durchldftung des Siedlungsgebiets wird in Oberkirch primér durch die
Sure (Freihaltung mittels Gewasserraum gesichert) und die bestehenden
Strassenzlige gewahrleistet, sodass diese Thematik nicht explizit ins BZR
aufgenommen wird.

Definitionen

In Art. 8 ist die Definition und Berechnung der Uberbauungsziffer festge-
halten (Abs. 1). In Oberkirch wird unterschieden zwischen der Uberbau-

ungsziffer fir Hauptbauten und der Uberbauungsziffer fir Nebenbauten

(ADs. 2).

Die Uz fUr Hauptbauten ist abhangig von der Ausgestaltung des obersten
Geschosses, wobei in drei verschiedene UZs unterschieden wird (Abs. 1).
FlUr Hauptbauten ohne Sonderregelungen gilt die Uz-a (Abs. 2). Die Uz-b
gilt fir Hauptbauten, bei denen das oberste Geschoss um mind. 1/3 der
Grundflache des darunterliegenden Geschosses zurlckversetzt ist (Atti-
kageschoss), als Schragdach oder als Pultdach ausgestaltet ist (Abs. 3).
Die Uz-c gilt fir Hauptbauten mit einer reduzierten Gesamthdhe (Abs. 4).
In Abs. 5 wird geregelt, dass fur Reihenhduser mit zwei oder mehr Gebau-
deeinheiten, welche die max. zulassige UZ Uberschreiten, die realisierte
anrechenbare Gebadudeflache die massgebende Uz definiert. Diese konnen
somit mit gleichem Fussabdruck ersetzt werden. Vgl. auch Erlauterungen
unter Ziff. 7.3.3.
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Art. 10 definiert die UZ fir Nebenbauten. Als solche werden im BZR
Oberkirch kleine Bauten oder Teile eines Gebaudes bezeichnet, welche an
die anrechenbare Gebaudeflache angerechnet werden und eine Gesamt-
héhe von 4.5 m nicht Gberschreiten (Abs. 1). Somit gelten grundséatzlich
alle Bauten als «Nebenbauten» solange sie kleiner sind als 4.5 m. Ergan-
zend gelten auch offene Balkone zu den Nebenbauten, sofern sie keine
vorspringenden Gebaudeteile darstellen und die jeweils max. zulassige
Gesamthohe um mind. 2.0 m unterschreiten (Abs. 2). Die zulassige UZ-N
pro Grundstuck darf im Rahmen eines Gestaltungs- oder Bebauungsplans
nicht erhdht werden. Demnach ist sie von einem potenziellen UzZ-Bonus
ausgenommen (Abs. 3). Vgl. auch Erlduterungen unter Zziff. 7.3.3.

Die Gesamthohe bzw. deren Messweise und Definition ist in Art. 11 fest-
gehalten (Abs. 1). Die max. zulassige Gesamthohe ist in den einzelnen Zo-
nenartikeln festgelegt und ist abhangig von der Ausgestaltung des obers-
ten Geschosses. Dabei wird unterschieden zwischen der Gesamthohe 1
und der Gesamthohe 2 (Abs. 2). Die Gesamthohe 1 gilt fir Hauptbauten
ohne Sonderregelungen und flr Hauptbauten mit einem zurlckversetzten
obersten Geschoss (Abs. 3). Die Gesamthdhe 2 kommt fur Hauptbauten
mit Schragdach zur Anwendung (Abs. 4). FUr Hauptbauten mit einer re-
duzierten Gesamthdhe kommt je nach Dachform die Gesamthdhe 1 oder
2 zur Anwendung (Abs. 5). Fur Nebenbauten gemass Art. 10 Abs. 1 gilt
unabhangig von der Dachform eine maximale Gesamthohe von 4.5 m. FUr
Nebenbauten gemass Art. 10 Abs. 2 (Balkone) entspricht die max. Gesamt-
hdéhe dem um mind. 2.0 m reduzierten héchsten Punkt der Dachkonstruk-
tion. vgl. auch Erlduterungen unter Ziff. 7.4.3.

Die Definition der Fassadenhdhe bzw. deren Messweise ist in Art. 12 fest-
gehalten (Abs. 1). Sie entspricht im Grundsatz der jeweils max. zuldssigen

Gesamthohe und wird in Oberkirch auf der Traufseite bzw. der Talseite ge-
messen (Abs. 2). Die max. zulassige Fassadenhohe wird je nach Ausgestal-
tung des obersten Geschosses reduziert, wenn dieses als Attikageschoss,
Schragdach oder Pultdach ausgestaltet wird. Sie wird ebenfalls reduziert,

wenn die max. zulassige Gesamthdéhe um mind. 3.0 m unterschritten wird

(Abs. 3). Vgl. auch Erlduterungen unter Ziff. 7.4.3.

Der neue Art. 13 stltzt sich auf die kantonalen Bestimmungen zur Be-
standesgarantie gemass § 178 PBG bzw. schafft eine Auslegeordnung zum
umgang mit bestehenden, zonenkonform genutzten Bauten, welche die
max. zuldssige Uberbauungsziffer oder das max. zulassige Hohenmass
uberschreiten.
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7.7.2 Zonenbestimmungen

Bauzonen

Die Kernzone wird neu ins BZR aufgenommen, welche insbesondere das
Ziel einer stadtebaulichen Entwicklung entlang der Luzernstrasse verfolgt
(Abs. 1). Die zulassige Nutzung gemass Abs. 2 entspricht der bisherigen
Nutzung in der Dorf- bzw. der Mischzone. Zur Aufwertung des Strassen-
raums sind im Erdgeschoss entlang der Luzernstrasse gemass Abs. 3
«belebende Nutzungen» vorzusehen. Die zulassigen Nutzungsmasse er-
moglichen eine Entwicklung der entsprechenden Gebiete. Erganzend wird
vorgeschrieben, dass das Erdgeschoss entlang der Luzernstrasse eine
lichte HOhe von mind. 4.0 m aufzuweisen hat, wodurch die erforderlichen
Raumhohen fur die entsprechenden Nutzungen zur Verflgung gestellt
werden (Abs. 4). Unter Berucksichtigung des Zonenzwecks sowie den
RUckmeldungen aus den Quartierworkshops «Luzernstrasse» gilt es den
Strassenraum entlang der Luzernstrasse im Weiteren mit hochstammigen
Laubbaumen zu begrinen (Abs. 5).

Die Bestimmungen zur Dorfzone werden revidiert. In Kombination mit der
deutlich enger gefassten Dorfzone legt der Zonenzweck den Fokus auf
den Erhalt und die Weiterentwicklung des historischen Dorfkerns (Abs. 1).
Die zulassige Nutzung gemass Abs. 2 wird aus dem bisherigen BZR Uber-
nommen. In der Dorfzone sind die gewachsenen Baustrukturen zu erhal-
ten. An-, Um- und Ersatzbauten sowie die Umgebungsgestaltung haben
sich in das Ortsbild einzugliedern (Abs. 3). Die Nutzungsmasse werden

in Abs. 4 definiert und stltzen sich auf den baulichen Bestand sowie die
bisherigen Hohemasse zur Dorfzone (Abs. 4). In der Dorfzone sind auf
Hauptbauten keine Flachdacher zuldssig, wodurch dem Erhalt des Charak-
ters des historischen Dorfkerns Rechnung getragen wird (Abs. 5). Eben-
falls mit dem Ziel des Charaktererhalts, sind der Gemeinde im Falle eines
Neu- oder Ersatzneubauvorhabens entsprechende Projektunterlagen zur
Vorprufung zuzustellen, welche die raumlichen Auswirkungen aufzeigen.
Die Vorprufung betrifft insbesondere die Anforderungen bezulglich Ein-
gliederung und ist Voraussetzung flr die Erteilung einer Baubewilligung.
Die Unterlagen werden der PBK zur Begutachtung vorgelegt, welche dem
Gemeinderat Antrag stellt (Abs. 6).

In den Wohnzonen sind nach Abs. 1 Wohnnutzungen sowie nicht storende
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen zuldssig, wobei sich letztere bau-
lich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnumgebung einzufligen haben.
Im Sinne einer Innenentwicklung sind alleinstehende Einfamilienhauser
nur in den Wohnzonen A und B zuldssig, wie das auch im bisherigen BZR
der Fall war (Abs. 2). Abs. 3 legt die baulichen Hochstmasse fest, nament-
lich die Gesamthohe, die UZ fur Hauptbauten (Uz-a, UZ-b und Uz-c), die
separate UZ-N fir Nebenbauten sowie die Gebaudelange.
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Die «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» wird neu geschaffen und
ermoglicht eine bauliche Entwicklung innerhalb von Quartieren, in denen
der bauliche Bestand eine sehr hohe Uz aufweist und/oder sich die Uz
von Parzelle zu Parzelle stark unterscheidet (Abs. 1). Die Art der Nutzung
innerhalb dieser Zone richtet sich nach den Bestimmungen Uber die
Wohnzone (Abs. 2). Ebenfalls das Mass der Nutzung, wobei je hach Quar-
tier die Hochstmasse gemass Wohnzone A, B oder C zum Tragen kommen
(Abs. 3). In Abs. 4 werden, abweichend von der zugrundeliegenden Zone,
zusatzliche Entwicklungsspielrdume definiert. So ist es auch bei erreichter
bzw. Uberschrittener Uz moglich, eine bauliche Erweiterung von insge-
samt 20 m? anrechenbarer Gebaudeflache im Umfang der max. zuldssigen
Gesamthohe zu realisieren. Weitergehende bauliche Entwicklungen sind
moglich, erfordern aber einen Gestaltungsplan. Zudem wird flr einige
Quartiere eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt, welche allerdings erst
ausgelost wird, wenn die maximalen Nutzungsmasse im Rahmen eines
Baugesuchs Uberschritten werden (Abs. 5). Die privatrechtlichen Bestim-
mungen betreffend Hohenbeschrankung im Gebiet Burghdhe werden in
Anhang 1 des BZR Ubernommen (Abs. 6).

Die zulassige Nutzung in der Mischzone gemass Abs. 1 entspricht derje-
nigen der ehemaligen «Geschafts- und Wohnzone» (GsW). Anstelle eines
maximalen Wohnanteils wird in Abs. 2 neu ein maximaler Gewerbeanteil
festgelegt. Dieser betragt max. 33 % der Hauptnutzflache (entspricht in
etwa dem Erdgeschoss), wodurch der Grundeigentimer klnftig keine
Verpflichtung mehr hat, zwingend einen Gewerbeanteil zu realisieren, fur
welchen womadglich gar keine Nachfrage besteht. In Abs. 3 werden die
zuldssigen Bau- und Nutzungsmasse definiert.

Die zulassige Nutzungsart gemass Abs. 1 wird analog bisherigem BZR
ubernommen. Die ehemaligen Bestimmungen zur max. zuldssigen Ver-
kaufsflache entfallen. Diesem Aspekt wird mit den neuen Bestimmungen
zum Mobilitatskonzept Rechnung getragen. Die zuldssigen Nutzungsmasse
werden in Abs. 3 definiert. Massgebliche Anderungen stellen der Ver-
zicht auf die Festlegung einer Fassadenhohe, sowie die Festlegung einer
minimalen Gesamthohe dar. Ebenfalls wird die Grunflachenziffer auf 0.1
reduziert, was mit der neuen Definition der anrechenbaren Grunflachen zu
begrinden ist. In Abs. 3-5 werden ergédnzende Bestimmungen zur mini-
malen Gesamthohe erlassen. Gemass Abs. 3 muss diese bei mindestens
50 % der realisierten anrechenbaren Gebaudefldche von Hauptbauten
eingehalten sein. Weiter kommt die minimale GesamthOhe bei Neben-
bauten gemass Art. 10 BZR sowie bei Bauvorhaben auf der Parzelle Nr. 37
(abweichende Hohenbestimmungen) nicht zum Tragen (Abs. 4). Nach Abs.
5 kbnnen zudem Ausnahmen von der minimalen Gesamthohe gewahrt
werden, namentlich in begrundeten Fallen bei speziellen betriebsbeding-
ten BedUrfnissen. Im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung wird

in Abs. 6 vorgeschrieben, dass es Neu- und Ersatzbauten zu unterkellern
gilt. Abschliessend wird in Abs. 7 auf Anhang 1b bzw. diejenigen Gebiete
verwiesen, fir welche abweichende Bestimmungen zum Tragen kommen.
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Art. 20 regelt mit den «Wohn- und Mischzonen Strukturerhalt» eine neue
Grundnutzungszone. Die Zone dient in erster Linie der Uberflihrung von
Gesamtluberbauungen in die neue Nutzungsplanung (vgl. Ziff. 6.2.10).
Zulassig ist die unter Art. 16 Abs. 1 definierte Wohnnutzung bzw. die unter
Art. 18 Abs. 1 definierte Mischnutzung (Abs. 1). FUr Ersatz- und Umbauten
sowie Sanierungen sind die bei Inkrafttreten des neuen BZR realisierten
und rechtmassig bewilligten anrechenbaren Gebaudeflachen sowie Ge-
samt- und Fassadenhdhen massgebend (Abs. 2). Ebenfalls sind zusatzliche
An- und Kleinbauten gemass § 112a Abs. 2 lit. ¢ und d PBG gestattet, wozu
eine UZ von 0.06 zur Verfligung steht (Abs. 3). Geméass Abs. 4 haben sich
samtliche Erweiterungen gut in die bestehende Uberbauung einzuordnen.
Weitergehende bauliche erweitern erfordern einen Gestaltungs- oder Be-
bauungsplan, welcher sich auf die ergdnzenden Bestimmungen im Anhang
2 zu stltzen hat (Abs. 5).

Die bereits heute bestehenden Vorschriften zu den «Speziellen Zonen»
werden adaptiert, in die neue Systematik des BZR Uberflhrt und erganzt.
Neu werden samtliche «Speziellen Zonen» in einem Artikel untergebracht.
Nach Abs. 1 dienen die «Speziellen Dorf-, Wohn- und Mischzonen» der Ent-
wicklung spezifischer Gebiete und tragen den speziellen Nutzungs-, Ge-
staltungs- und Entwicklungsanspruchen der einzelnen Areale Rechnung.
Die spezifischen Bestimmungen der einzelnen Gebiete sind in Anhang 3
BZR aufgeflihrt (Abs. 2). Dabei werden je Gebiet Zweck, Art- und Mass der
Nutzung sowie Zusatzbestimmungen erlassen.

Die bisher in finf separaten Artikeln geregelte Sonderbauzone wird in
einem Artikel zusammengefasst und in Kombination mit Anhang 4 gere-
gelt. Die Sonderbauzonen dienen der Erhaltung und Weiterentwicklung der
individuell genutzten Areale sowie deren spezifischen Nutzungsanspru-
chen (Abs. 1). In der Sonderbauzone A (Campus, Gebiet A1-A5) darf nur

im Rahmen eines Gestaltungsplans gebaut werden (Abs. 2). In der Sonder-
bauzone B (Terra Alta) gilt fur die bestehenden Bauten eine Bestandesga-
rantie. Da die entsprechende Zone im Waldabstand zu liegen kommt, sind
bauliche Erweiterungen lediglich im Rahmen der kantonalen Bewilligungen
zulassig (Abs. 3).

Art. 23 entspricht weitgehend dem bisherigen Art. 12 aBZR, wobei die
Zweckbestimmungen fur die einzelnen Gebiete der Zonen fur 6ffentliche
Zwecke aus redaktionellen Grinden in den neuen Anhang 5 zum BZR
verschoben werden. Neu wird auch die Larm-Empfindlichkeitsstufe (ES)
arealspezifisch im neuen Anhang festgelegt. Im Weiteren wurde der Artikel
betreffend Gebdudestandard flur Neu- und Ersatzbauten erganzt (Abs. 3).

Art. 24 wird Uberarbeitet und die Bestimmungen zu den einzelnen Gebie-
ten aus redaktionellen Grinden in den Anhang verschoben. In der «Zone
flr Sport- und Freizeitanlagen» sind Bauten, Anlagen und Nutzungen

flr Sport-, Spiel- und Freizeitbedurfnisse zuldssig, die dem in Anhang 6
umschriebenen Zonenzweck entsprechen (Abs. 1). Die Einzelheiten der
Nutzung und die Baumasse werden im Einzelfall vom Gemeinderat festge-
legt (Abs. 2).
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Die Zwecks- und Nutzungsbestimmungen sowie die Larm-Empfindlich-
keitsstufen der jeweiligen Gebiete innerhalb der Grinzone werden neu
im Anhang 7 geregelt. Die Grlnzone A dient der Freihaltung von Uferbe-
reichen und Waldréandern sowie der Erhaltung und Schaffung von Frei-,
Spiel- und Retentionsflachen (Abs. 1). Die Grinzone B ist anderen Zonen
Uberlagert und dient der Erhaltung von begrinten Spiel- und Freiflachen
innerhalb der Bauzone (Abs. 2). Die zuldssigen Bauten, Anlagen und Nut-
zungen sowie die Larm-Empfindlichkeitsstufe richtet sich nach Anhang 7
(Abs. 3 und 4).

Die Grlnzone Gewasserraum (Uberlagernd) ist ein neuer Zonentyp, wel-
cher mit der parallel laufenden Teilrevision der Ortsplanung «Gewasser-
raum» eingeflhrt und mit der Ortsplanungsrevision ins neue BZR Uber-
nommen wird.

Die Verkehrszone umfasst gemass § 52 PBG Flachen fur den Strassen-,
Bahn- und Flugverkehr und stellt eine neue Bauzone dar (vgl. Ziff. 6.2.13).
Diese Flache wird bei der Berechnung der UZ nicht mitgerechnet. Es gilt
die jeweils anwendbare Spezialgesetzgebung, in Oberkirch namentlich die
Strassen- bzw. die Eisenbahngesetzgebung (Abs. 2).

Nichtbauzonen

Die Bestimmungen zur Landwirtschaftszone entsprechen in den Grundsat-
zen dem ehemaligen Art. 17 aBZR, wobei Ubergeordnet geregelte Inhalte
sowie privatrechtliche Bestimmungen gestrichen werden. In der Landwirt-
schaftszone gelten die kantonalen und bundesrechtlichen Vorschriften
(Abs. 1). Abs. 2 enthélt qualitative Anforderungen zu Standort, Gestaltung,
Materialisierung sowie Begrinung, welche auf Ubergeordneter Stufe nicht
geregelt sind. Fur grossflachige, feste Anlagen des gewerblichen Garten-
baus sind moglichst wenig exponierte Standorte zu wahlen. Zur optischen
Abdeckung konnen Bepflanzungen verlangt werden (Abs. 3).

Die Bestimmungen regeln das «Ubrige Gebiet» gem. § 56 PBG. Das «Ubrige
Gebiet A» (§ 56 Abs. 1 Bst. a PBG: «Land, das keiner Nutzung zugewiesen
werden kann») umfasst die Verkehrsflachen ausserhalb der Bauzonen so-
wie die Flachen natlrlicher Gewéasser (Abs. 1). Das «Ubrige Gebiet C»

(§ 56 Abs. 1 Bst. ¢ PBG) beinhaltet das von der kantonalen Verordnung
zum Schutz des Sempachersees und seiner Ufer erfasste Gebiet (Abs. 2).

Die Freihaltezone Gewasserraum (Uberlagernd) ist ein neuer Zonentyp,
welcher mit der parallel laufenden Teilrevision der Ortsplanung «Ge-
wasserraum» eingefthrt und mit der Ortsplanungsrevision ins neue BZR
ubernommen wird.

Schutzzonen und Schutzobjekte

Die Bestimmungen zur Naturschutzzone werden weitestgehend aus dem
bisherigen BZR Ubernommen und um Bestimmungen zu den Ausnahmen
(Abs. 4) sowie zur zulassigen landwirtschaftlichen Nutzung (Abs. 5) er-
ganzt.
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Abs. 1 wird unverandert aus dem bisherigen BZR Ubernommen. In Abs. 2
wird festgehalten, dass die auf kommunaler Ebene geschitzten Naturob-
jekte (Einzelbdume sowie Hecken und Uferbestockungen) im Zonenplan
Landschaft bezeichnet und im neugeschaffenen Anhang 8 aufgefthrt sind
(vgl. Ziff. 6.2.17). Die Bestimmungen gemass Abs. 3 und 4 werden aus dem
aBZR Ubernommen und regeln den Bauabstand von Naturobjekten bzw.
definieren Ausnahmen. Neu werden zuséatzliche Ausnahmen betreffend
den Bauabstand gegenuber Einzelbaumen im Siedlungsgebiet erlassen.
Dadurch soll gewahrleistet werden, dass potenzielle Bauvorhaben nicht
verunmoglicht werden (Abs. 5). Ebenfalls Gbernommen wird der ehemali-
ge Absatz zu Baumgarten, welche erhaltenswerten Charakter aufweisen
(Abs. 6). Die Bestimmungen in Abs. 7 kommen aus der Teilrevision Landi
und werden unverandert in das neue BZR Uberfuhrt. Neu aufgenommen
werden Vorschriften zur Veranderung oder Beseitigung eines Naturobjekts.
Dies ist nur zulassig, wenn ein Uberwiegendes Interesse nachgewiesen
werden kann und angemessener Ersatz geschaffen wird (Abs. 8).

Der bisherige Art. 36 aBZR wird Ubernommen und erganzt. Die Aussichts-
punkte sind im Zonenplan Landschaft und im Anhang 8 bezeichnet.

Die Bestimmungen zu den Kulturdenkmalern entsprechen weitgehend den
Formulierungen im Muster-BZR. Mit Absatz 1 wird im BZR auf das kantona-
le Bauinventar hingewiesen. Was die Aufnahme eines Kulturdenkmals im
Bauinventar beinhaltet, bestimmt allerdings ausschliesslich das kantonale
Recht. Insbesondere ist gemass kantonalem Denkmalrecht bei baulichen
Massnahmen an schitzenswerten Objekten oder in deren Umgebung die
kantonale Denkmalpflege einzubeziehen. Alle inventarisierten Kulturdenk-
maler sind neu im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt. Abs. 2
legt dar, wie mit den im kantonalen Denkmalverzeichnis aufgelisteten
schitzenswerten Objekten umzugehen ist. Auch fur diese Objekte ist das
kantonale Recht massgebend. Namentlich ist fur bauliche Massnahmen
nicht nur eine Anhorung, sondern eine Bewilligung der kantonalen Denk-
malpflege notwendig. Betreffend die erhaltenswerten Objekte macht das
kantonale Recht keine Aussagen, weshalb diese im neuen Abs. 4 geregelt
werden. FUr bauliche Massnahmen an solchen Objekten wird die Beurtei-
lung an die Planungs- und Baukommission (PBK) gemass Art. 3 delegiert,
welche in diesem Falle um unabhéngige Fachexperten erganzt werden
kann. Die PBK stellt dem Gemeinderat Antrag, welcher abschliessend
entscheidet.

Die archaologischen Fundstellen gemass kantonalem Fundstelleninventar
werden im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt. Der neue Artikel
verweist auf das kantonale Inventar und entspricht der Formulierung im
Muster-BZR.
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Die Bestimmung zu den «geologisch-geomorphologischen Landschaft-
selementen von regionaler Bedeutung» gemass kantonalem Inventar
(Geotop-Objekte) entsprechen in den Grundzugen der bisherigen Geotop-
schutzzone (Art. 22 aBZR). Die Bestimmungen wurden gemass empfohle-
ner Formulierung gemass Muster-BZR Uberarbeitet. Da in Oberkirch grosse
Teile des Siedlungsgebiets durch Geotop-Objekte Uberlagert werden,
beziehen sich die Bestimmungen zu Art. 36 primar auf Gebiete ausserhalb
der Bauzone. Andernfalls wlrden sich Bauvorhaben in den rechtskrafti-
gen Bauzonen nur unnotig verkomplizieren. Die Geotop-Objekte sind im
Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt.

Sondernutzungsplanung

GestUtzt auf § 75 Absatz 1 PBG werden im Zonenplan Siedlung Gebiete
bezeichnet, in denen nur auf Grundlage eines Gestaltungsplans gebaut
werden darf (vgl. Ziff. 6.2.15). Abs. 2 regelt die Gestaltungsplanpflicht flr
die «wWohnzone mit verdichteter Bauweise» bzw. zu welchem Zeitpunkt
diese ausgelOst wird. Anhang 9 enthalt pro Gebiet erganzende Vorschrif-
ten zur Gestaltungsplanpflicht, insbesondere zu den zuldssigen Abwei-
chungen (Abs. 3). Diese kbnnen gewahrt werden, wenn die Qualitatsanfor-
derungen nach § 75 Abs. 3 PBG bzw. Art. 4 BZR erflllt sind. Es wird jedoch
explizit festgehalten, dass kein Anspruch auf die Gewahrung der maximal
moglichen Abweichungen besteht (auch bei guter Qualitadt wird nicht «au-
tomatisch» der maximale Bonus gewahrt, denn ein solcher ist nur mog-
lich, wenn sich die Uberbauung trotz hoherer Dichte gut in die Umgebung
einordnet). Abs. 4 halt fest, unter welchen Rahmenbedingungen der Erlass
eines Teilgestaltungsplans zulassig ist. In Abs. 5 ist die Minimalflache fur
einen freiwilligen Gestaltungsplan festgelegt, bei welchem gemass § 75
Abs. 2 PBG von der Bau- und Zonenordnung oder vom Bebauungsplan
abgewichen werden kann. Diese betragt wie bislang mindestens 4'000 m2.
Gemass Abs. 6 kann die Gemeinde in den Gestaltungsplanen Realisie-
rungsetappen festlegen, insbesondere zur Lenkung des Bevolkerungs-
wachstums. Zudem wird in Abs. 7 vorgeschrieben, dass in den Sonder-
bauvorschriften der Gestaltungsplane ein Energiekonzept festzulegen ist,
welches den Energiebedarf verbindlich regelt und sich nach dem jeweils
aktuellen Gebdudestandard von Energiestadt richtet (vgl. auch Zziff. 10.3).
Weiter gilt es zu berlcksichtigen, dass der zum Art. 37 geh6rende Anhang
9 in zwei Teile unterteilt ist (Anhang 9a «Gebiete mit bestehenden Gestal-
tungsplanen» und Anhang 9b «Gebiete ohne bestehende Gestaltungspla-
ne»). Diese Unterteilung ist erforderlich, da die erhOhten Anforderungen
betreffend Gesamtkonzept, Warmeversorgung, Energie, Okologie und Be-
pflanzung nur in denjenigen Gebieten zum Tragen kommen sollen, welche
in den kommenden Jahren neu entwickelt werden kénnen und sollen. FUr
Uberbaute Gebiete geméass Anhang 9a BZR, welche auf Grundlage eines
Gestaltungsplans bebaut wurden und in welchen dieser in den kommen-
den Jahren allenfalls angepasst wird, machen solche Anforderungen nur
wenig Sinn.
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7.7.3 Bauvorschriften

Erschliessung
Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 9.3.

Vgl. Erlauterungen unter ziff. 9.3.

Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 9.3.

Abstande

Die Bestimmungen betreffend Abstande von Hochbauten entlang der Sure
sowie des Hofbachs werden aus dem alten BZR Ubernommen (Abs. 1). Die-
se sind im separaten kommunalen Baulinienplan festgelegt. Die Ausnah-
men fur Kleinbauten werden ebenfalls Gbernommen und an die geander-
ten Ubergeordneten Gesetzesvorgaben angepasst (Abs. 2).

Der Artikel zum Zusammenbau wird aus dem bisherigen BZR Ubernommen
und umfasst neu auch die Dorfzone.

Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

Die Baubewilligungspflicht fur Terrainveranderungen wie Boschungen,
Abgrabungen und Aufschattungen ergibt sich abschliessend aus dem
kantonalen Recht: Terrainveranderungen ausserhalb der Bauzonen sind
generell bewilligungspflichtig. Ausgenommen von der Bewilligungspflicht
sind lediglich Terrainveranderungen innerhalb der Bauzone, welche eine
Hohe von 1.5 Metern ab gewachsenem Terrain und eine Kubatur von 150
Kubikmeter nicht Ubersteigen (§ 54 Abs. 2 Bst. i PBV). Der neue Artikel halt
als wichtigen Grundsatz fest, dass Terrainveranderungen und kunstlich
gestltzte Boschungen auf ein Minimum zu beschranken sind (Abs. 1). In
Abs. 2 wird die Einpassung und Begrinung von Stitzmauern und -konstruk-
tionen geregelt. Die Bestimmungen betreffend Richtlinien zu Terrainveran-
derungen werden aus dem alten BZR Ubernommen (Abs. 3). In Abs. 4 wird
aus Grunden des Ortsbildschutzes festgelegt, dass sich bei Abgrabungen
von mehr als 1.0 m die zulassige Gesamt- und FassadenhoOhe reduziert.
Ausgenommen davon sind Abgrabungen fur Hauseingange und Garagen-
einfahrten, Kellereingange, Fenster flr Arbeits- oder Bastelraume sowie
abweichende Bestimmungen in Gestaltungs- oder Bebauungsplanen.

Grundsatzlich wird keine Dachform vorgeschrieben. Aufgrund der Be-
deutung der Dacher fur das Ortsbild gelten aber wie bisher bestimm-

te qualitative Anforderungen an deren Gestaltung (Abs. 1). Betreffend
Solaranlagen wird die heutige und bewahrte Praxis der Gemeinde ins BZR
Uberfuhrt, wonach bei Flachdachern eine Aufstanderung bis max. 10° oder
bis max. 20 cm Uber OK Dachrand zu berlcksichtigen ist (andernfalls sind
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die Anlagen bewilligungspflichtig). Im Weiteren gelten fur Solaranlagen auf
Dachern sowie an Fassaden die Vorgaben des Raumplanungsrechts des
Bundes sowie die kantonalen Richtlinien. Mit Abs. 3 wird vorgeschrieben,
dass Flachdacher von Haupt- und Nebenbauten (exklusiv Terrassen) zur
Retention von Regenwasser zu nutzen und mit einheimischem, standortty-
pischem Saatgut zu begrinen sind. Bei der Nutzung zur Energiegewinnung
kann auf eine Begrunung auf den darunterliegenden Dachflachen verzich-
tet werden. Die Bestimmungen zu den Dachaufbauten entsprechen weit-
gehend dem Vorschlag gemass Muster BZR (Abs. 4). Technisch notwen-
dige Dachaufbauten missen mindestens um ihre HOhe von der Fassade
zuruckversetzt werden und sind auf das technisch notwendige Minimum
zu beschranken (Abs. 5).

Die Bestimmungen betreffend Okologie und Bepflanzung werden grund-
legend Uberarbeitet. Bei der Gartengestaltung, bei der Bepflanzung von
Anlagen sowie bei der Begrinung von Bauten wie Stlitzmauern und Stltz-
konstruktionen sind nur einheimische und standortgerechte Pflanzen zu
verwenden und die Versiegelung des Bodens ist generell klein zu halten
(Abs. 1). Gemass Abs. 2 gilt es, zur Forderung der Biodiversitat sowie zur
Verbesserung der ortlichen mikroklimatischen Verhéltnisse je Bauzone
gewisse Anteile der Umgebungsflache als naturnahe Flachen zu gestalten.
Die als «naturnah» geltenden Flachen werden in Abs. 3 aufgefuhrt. Invasi-
ve standortfremde Pflanzen (Neophyten) durfen nicht verwendet werden
(Abs. 4).

Die bisherigen Bestimmungen zur Gestaltung der Zonenrander (Art. 38
Abs. 3 aBZR) werden ubernommen, erweitert und in einen eigenstandigen
Artikel Uberfuhrt. Neu gilt es, neben den Zonenrandern von Arbeitszonen
auch in landschaftlich exponierten Lagen und Siedlungsrandern erhohte
Anforderungen an die Einpassung ins Landschaftsbild zu erflllen. Die
Ubergéange sind betreffend Umgebungsgestaltung und Bepflanzung auf
die angrenzende Landschaft abzustimmen. Zulassig sind nur einheimische
und standortgerechte Pflanzen.

Die Bestimmungen zu den Mobilfunkanlagen werden unverandert aus dem
bisherigen BZR Ubernommen.

Die Bestimmungen zu den Reklamen werden unverdndert aus dem bishe-
rigen BZR Ubernommen.

Sicherheit

Mit der Ortsplanungsrevision wird in der Bau- und Zonenordnung vom
Gefahrenzonenmodell (mit rechtsverbindlichen Gefahrenzonen im Zonen-
plan und detaillierten Vorschriften im BZR) auf das Gefahrenhinweismodell
gewechselt (mit orientierender Darstellung der Gefahrengebiete im Zonen-
plan Landschaft und allgemeinen Bestimmungen im BZR). Die bisherigen
Artikel zu den Gefahrenzonen (Art. 20 und 21 aBZR) werden daher aufge-
hoben und durch den neuen Artikel zu den gefahrdeten Gebieten ersetzt.
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Der neue Artikel regelt das Vorgehen bei Planungen und Vorhaben in
Gefahrenbereichen gemass Konsultationskarte «Technische Gefahren».
Grundséatzlich unterliegen wesentliche Anderungen in der Nutzung in-
nerhalb von Gefahrenbereichen der Planungspflicht und somit der Koor-
dinationsaufgabe S9-2 des kantonalen Richtplans. Der Musterartikel des
Kantons Luzern wird daher nicht 1:1 Gbernommen, sondern im Sinne einer
zweckmassigen Verankerung auf kommunaler Stufe angepasst.

Gesundheit
Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 10.3.

Der neue Artikel fasst die Ersatzabgaben flr Spielplatze und fur Abstell-
platze zusammen. Die Ersatzabgabe flr Spielplatze und andere Freizeit-
anlagen betragt gemass Abs. 1 neu Fr. 2'500.— pro Zimmer des abgabe-
pflichtigen Gebaudes (bislang 1'200.-). Die Ersatzabgabe fur Abstellplatze
betrédgt neu 15'000.- pro fehlende Abstellflache (bisher 5'000.-).

Lichtimmissionen sind Einwirkungen im Sinne der Umweltschutzgesetzge-
bung. Das heisst, dass Beleuchtungsanlagen und beleuchtete Reklamen
im Innen- und Aussenbereich sowie Showrooms, die Aussenbereiche
erhellen, so zu erstellen und betreiben sind, dass sie keine storende
Lichtimmissionen ausserhalb ihres Bestimmungsbereichs verursachen
(Abs. 1). Nach Abs. 2 sind festinstallierte permanent betriebene grossere
Beleuchtungsanlagen im Freien, insbesondere Reklamenbeleuchtungen
sowie Areal- und Fassadenbeleuchtungen bewilligungspflichtig. Himmel-
warts gerichtete Lichtquellen sind nicht zuldssig. Die Gemeinde kann im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Beleuchtungskonzept ver-
langen (Abs. 2). Zudem kann die Gemeinde eine Bewilligung mit Auflagen
zur Art, Leuchtdauer, Lichtstarke etc. erlassen (Abs. 3). Nach Abs. 4 ist der
Betrieb von Beleuchtungsanlagen mit Ausnahme der Sicherheit dienenden
Anlagen in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr nicht gestattet. In begrindeten
Fallen kdnnen Ausnahmen bewilligt werden (Abs. 4).

Die Bestimmungen gemass Art. 45 aBZR betreffend Abstellpldtze fur Keh-
richtgebinde und Container werden tbernommen und erganzt. Neu gilt
es, fir neue Uberbauungen ab 8 Wohneinheiten Unterfluranlagen fir die
Kehrichtentsorgung zu erstellen (Abs. 2). Weiter kann die Gemeinde bei
der Uberbauung im Rahmen eines Gestaltungs- oder Bebauungsplans die
Einrichtung von Entsorgungsstltzpunkten und/oder Kompostieranlagen
verlangen (ADbs. 3).

Der bestehende Artikel zu den Einstellrdumen fir Velos und Kinderwagen
in Mehrfamilienhausern wird ins neue BZR Uberfuhrt und mit den relevan-
ten Inhalten der entsprechenden kommunalen Richtlinie erganzt. Einher-

gehend wird die Richtlinie durch den Gemeinderat aufgehoben.
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Die Bestimmungen betreffend Baubewilligungen in larmbelasteten Gebie-
ten werden aus dem bisherigen BZR Gbernommen. Diejenigen Absatze,
welche bereits auf Ubergeordneter Ebene geregelt sind (Art. 47 Abs. 4 und
5 aBZR), werden gestrichen.

7.7.4 Gebiihren, Straf- und Schlussbestimmungen

Die Bestimmungen zu den GebUhren werden auf Grundlage des Muster-
BZR des Kantons sowie vertiefter Abklarungen von Seiten des Bauamts
Oberkirch ganzlich Uberarbeitet. Zur Bemessung der GebUhren, die fur
die Erfullung der kommunalen planungs- und baurechtlichen Aufgaben zu
erheben sind, erlasst die Gemeinde eine kommunale GebuUhrenordnung.
Dabei sind die Gebuhren als Pauschale, in Abhangigkeit von den Baukos-
ten resp. Grundstlcksflachen oder nach Zeitaufwand festzulegen. Als
Grundlage fur die Festlegung der Gebuhren dient die kantonale Verord-
nung Uber den GebUhrenbezug der Gemeinde vom 23. November 2020
(Abs. 1). Im Weiteren hat die Gemeinde Anspruch auf Ersatz von Auslagen
fir den Beizug von Fachpersonen, die Durchfihrung von Expertisen und
Baukontrollen (Abs. 2). Die GebUhren und Auslagen hat der- oder diejenige
zZu tragen, welche/r die entsprechenden Handlungen veranlasst (Abs. 3).
Zudem steht es dem Gemeinderat nach Abs. 4 zu, Kostenvorschusse zur
Sicherstellung von Gebuhren und Ersatzabgaben zu verlangen.

Die Strafbestimmungen betreffend den Natur- und Landschaftsschutz ent-
sprechen dem Muster-BZR des Kantons Luzern.

Art. 52 regelt das Inkrafttreten des neuen (Abs. 1) sowie die Aufhebung
des bisherigen Bau- und Zonenreglements (Abs. 2). In Abs. 3 werden die
gestltzt auf § 22 Abs. 3 PBG mit der Gesamtrevision aufzuhebenden Ge-
staltungsplane aufgefuhrt (im Detail vgl. AusfUhrungen unter Kap. 8).

7.7.5 Anhang

Das BZR enthélt neu folgende Anhange (vgl. dazu die Erlauterungen zu
den jeweiligen BZR-Artikeln hiervor):

- Anhang 1. Ergdnzende Bestimmungen in Regelbauzonen
- Anhang 2: Wohn- und Mischzonen Strukturerhalt

— Anhang 3: Spezielle Dorf-, Wohn- und Mischzonen

— Anhang 4: Sonderbauzonen

— Anhang 5: Zonen flr 6ffentliche Zwecke

- Anhang 6: Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen

- Anhang 7: Grlnzonen

- Anhang 8: Naturobjekte und Aussichtspunkte

— Anhang 9. Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht

— Anhang 10: Berechnung und Anordnung der Abstellplatze
- Anhang 11: Verbund- und Eignungsgebiete (orientierend)
— Anhang 12: Skizzen (orientierend)

- Anhang 13: Bestehende Gestaltungsplane (orientierend)
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8. Umgang mit bestehenden Gestaltungsplanen
8.1 Herausforderung und Zielsetzung

Ein Grossteil der Bebauung im Siedlungsgebiet von Oberkirch wurde im
Rahmen von Gesamtkonzepten Uberbaut bzw. ist Uber einzelne Sonder-
nutzungsplanungen geregelt. Die Gestaltungsplane basieren noch auf dem
alten PBG und enthalten in der Regel Bestimmungen zur Ausnutzungs-
ziffer (AZ) bzw. zu den anrechenbaren Geschossflachen (aGF) sowie zu
den Geschossen. Mit der Revision des PBG und der damit verbundenen
Abschaffung der AZ und der Geschosse haben sich die Verhaltnisse erheb-
lich gedndert, was gemass § 22 Abs. 1 PBG die Uberprifung und Anpas-
sung oder Aufhebung dieser altrechtlichen Gestaltungsplane erforderlich
macht.

Damit nicht oder noch nicht vollstandig Uberbaute Gestaltungsplane noch
nach altem Recht fertig realisiert werden kénnen, wurde im PBG eine
Ubergangsfrist eingeflhrt (§ 224 Abs. 2 PBG, in Kraft seit 01.01.2018),
wodurch altrechtliche Gestaltungsplane noch bis Ende 2023 nach altem
Recht fertiggestellt werden kdnnen. Ab 2024 kOnnen Baugesuche in Gebie-
ten mit altrechtlichen Gestaltungsplanen, welche die Bebauung mittels AZ
bzw. anrechenbaren Geschossflachen und/oder Geschosszahlen regeln,
nicht mehr bewilligt werden. Noch nicht fertig realisierte Uberbauungen
oder baubewilligungspflichtige Bauvorhaben in Gebieten mit altrechtli-
chen Gestaltungsplanen konnen ab diesem Zeitpunkt erst wieder bewilligt
werden, wenn diese an das neue Recht angepasst wurden.

Der Umgang mit den Gestaltungsplanen stellt eine grosse Herausforde-
rung dar. Die insgesamt 38 bestehenden Gestaltungsplane, welche teilwei-
se sehr spezifische Bestimmungen aufweisen, konnen in Oberkirch viel-
fach nicht ohne weiteres aufgehoben werden. Es gilt sicherzustellen, dass
die bestehenden Qualitaten in den Gestaltungsplangebieten erhalten und
die heute bestehenden Nutzungsmoglichkeiten gewahrt werden kénnen.
Gleichzeitig sollen aber so viele Gestaltungsplane wie maéglich aufgeho-
ben werden, da die Anpassung der entsprechenden Bestimmungen an die
geanderten Ubergeordneten, rechtlichen Vorgaben die Grundeigentimer-
schaft dazu zwingt, sich zu einigen und eine entsprechende Anpassung
auszulosen.

Beim Umgang mit den Gestaltungsplanen wird das Ziel verfolgt, dass auf
den jeweiligen Parzellen bzw. in den entsprechenden Quartieren grund-
satzlich das, was heute maéglich ist, auf kiinftig moglich sein soll. Je nach
Komplexitat der Sondernutzungsbestimmungen wird derjenige Ansatz
weiterverfolgt, welcher den Qualitaten des jeweiligen Quartiers, den
Absichten gemass Raumlichem Entwicklungskonzept (REK) sowie einer
sinnvollen und zweckmassigen Verankerung der heutigen Bestimmungen
am besten Rechnung tragt.
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8.2 Grundsatze der Uberpriifung

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden samtliche bestehenden

Gestaltungsplane bzw. deren Sondernutzungsbestimmungen analysiert. Im

Fokus stehen unter anderem die Komplexitat der jeweiligen Vorschriften,

der Stand der Uberbauung sowie allenfalls noch bestehenden Nutzungsre-

serven. Weiter wird insbesondere gepruft,

— ob die realisierten Bebauungen in eine Regelbauzone passen,

— welche weiteren (qualitativen) Regelungen die Planung enthalt und
inwieweit diese im Grundbuch gesichert sind (z.B. Fusswegrechte),

— ob und unter welchen Voraussetzungen der jeweilige Gestaltungsplan
aufgehoben werden kann.

In Oberkirch werden diejenigen Quartiere, welche in eine Regelbauzone
passen auch einer solchen zugewiesen. Teilweise werden die Quartiere

in eine «Wohnzone mit verdichteter Bauweise» Uberfuhrt und teilwei-

se in eine «Spezielle Wohnzone» umgezont. Ersteres ist dann der Fall,
wenn der Gestaltungsplan weitestgehend einer Regelbauzone entspricht.
Zweiteres kommt dann zur Anwendung, wenn die Quartiere aufgrund der
Uz-technisch hohen Ausnutzung nicht in eine Regelbauzone Uberfuhrt
werden konnen. Letzteres ist dann der Fall, wenn die gemass Gestaltungs-
plan zulassigen Nutzungsmasse nicht zweckmassig in einer Regelbauzone
abgebildet werden konnen und komplexe Gestaltungsplanbestimmungen
vorhanden sind.

Alle bisherigen Gestaltungsplane in «Spezielle Wohnzonen» zu Uberflhren
ware nicht stufengerecht, da die komplexen Bestimmungen parzellen-
scharf mittels HOhenkoten und mit pro Parzelle zugewiesenen Dichte-
massen ins BZR Uberfuhrt werden mussten. Die Flexibilitat eines Gestal-
tungsplans bei Abweichungen gehen damit verloren, da jede Anderung,
sei sie noch zu gering (z.B. die Anpassung eines Baufelds), in die Zustan-
digkeit der Stimmbevolkerung fallt. Aus diesem Grund sollen einzelne Ge-
staltungsplane beibehalten und in einer vereinfachten Form an die neuen
Gesetzesvorgaben angepasst werden.

Gemass Voranfrage hat die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) bzw.
der Rechtsdienst des Kantons Luzern diesem Vorgehen, wonach die
Gemeinde Oberkirch anstelle der privaten Grundeigentimerschaft den Ge-
staltungsplan anpasst und ins neue Recht Uberfuhrt, sowohl aus raumpla-
nerischer als auch aus planungsrechtlicher Sicht zugestimmt.
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8.3 Ergebnis der Uberpriifung und Umsetzung

Die Ergebnisse der Uberprifung der Gestaltungsplane werden im Rahmen
der Ortsplanungsrevision wie folgt umgesetzt:

Aufhebung Gestaltungsplan mit Uberfiihrung in Regelbauzone

- 12 Gestaltungsplane werden vollstandig und 7 Gestal- - Burg
tungspléne teilweise in eine Regelbauzone (Kernzone, - Dorfkern/Matthof
Dorfzone, Wohnzone A-D) Uberfuhrt. Basierend auf den - Feld
bestehenden Sondernutzungsvorschriften werden teil- — Feldhofli
weise erganzende Bestimmungen ins BZR aufgenommen - Feldmatt
(Grunzone, Hohenkote etc.). Zudem werden diejenigen Ge- — Grunau

biete, welche Uber einen eher alteren baulichen Bestand - Grlnfeldstrasse
verfugen und sich fur eine potenzielle Innenentwicklung Haselwartmatte
eignen (u.a. auf Grundlage REK) mit einer neuen Gestal- Hirschmatte
tungsplanpflicht belegt. — Kirchenau West

— Paradiesli

— Pfannenstiel

- Rankhof

- Sagerei Munigen

- Surenweid

— Surenweidpark

Surenraum
- Unterhof
— Ypsilon

Aufhebung Gestaltungsplan mit Uberflihrung in Zone mit Spezialregelung

— 4 Gestaltungsplane werden vollstandig und 1 Gestal- - Haselwart
tungsplan teilweise in die neue «wohn- bzw. Mischzone - Haselwart Sud
Strukturerhalt» Uberfuhrt. - Haselwart Sud P+R

- Munigen-Calida S1
- Munigen-Calida S2

— 1 Gestaltungsplan wird vollstandig und 5 Gestaltungs- — Feldhofli
pléane teilweise in die neue «Wohnzone mit verdichteter - Grlnau
Bauweise» Uberfuhrt. — Burghohe
— Hirschmatte
— Mdnigen
(Grunfeldpark)
- Rankhof
— 1 Gestaltungsplan verbleibt in der «Speziellen Wohnzo- - Surenweidpark
ne». Die spezifischen Bestimmungen werden jedoch auf Sud-Ost

Grundlage des realisierten und vollstandig bebauten Ge-
staltungsplans bzw. der neuen Ubergeordneten Gesetzes-
vorgaben angepasst.
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Beibehaltung Gestaltungsplan

— 3 Gestaltungsplane sind noch nicht fertig Gberbaut und
werden daher als solche belassen.

Munigenfeld West
Munigen-Calida S3
Langgass

— 5 grundsatzlich realisierte Gestaltungsplane enthalten

Campus (3 GP)

spezifische und detaillierte Bestimmungen, deren Aufhe- - Golfpark
bung nicht zweckmassig ware. — Hirschen
— 2 Gestaltungsplane gilt es gestltzt auf zwei vorgezoge- - Feld

ne, separate Teilrevisionen noch zu erarbeiten bzw. zu
realisieren.

Campus West

Uberflihrung Gestaltungsplan

— 6 Gestaltungsplane werden in die «Spezielle Wohnzone»
mit massgeschneiderten Bestimmungen Uberfuhrt und auf
dieser Grundlage an die geadnderten Ubergeordneten Vor-
gaben angepasst. Vorliegend handelt es sich um bebaute
Quartiere, die teilweise noch Nutzungsreserven aufwei-
sen. Die Quartiere weisen qualitatsvolle Siedlungsstruk-
turen, parzellenscharf festgelegte Nutzungsmasse und/
oder quartierbezogene Besonderheiten auf. Daher ist es
nicht maoglich, die entsprechenden Gebiete einer Regel-
bauzone zuzuweisen. Eine Uberflihrung in die «Spezielle
Wohnzone» ohne Uberfihrung des Gestaltungsplans ware
ebenfalls nicht zweckmassig, da dies eine parzellenweise
Festlegungen von Hohenkoten und anrechenbaren Gebau-
deflachen im BZR bedingen wiurde, was nicht stufenge-
recht ware.

Ahornweg
Burgmatte
Munigenfeld
Kirchenau
Seehausern
Surenweidpark
Nordwest

Legende

Beibehalt Gestaltungsplan
[ estenender Gestattungsplan - noch nicht fertig realisiert

- spezifisches Gebiet mit
f%?g%?ggﬁzgﬁ?a‘t””gsp‘a" komplexer Regelung \

. \ /
Aufhebung Gestaltungsplan Uberflihrung Gestaltungsplan ¥ J

(4

- Zone mit Spezialregelung - Spezielle Zone

Abb. 48 Ubersicht (iber den Umgang mit den bestehenden Gestaltungspldanen im Rahmen der Ortsplanungsrevision
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9. Mobilitatskonzept und Verkehrsrichtplan

Wesentlicher Bestandteil der Ortsplanungsrevision Oberkirch stellen die
strategischen Uberlegungen mit behdrdenverbindlichen Massnahmen

zur verkehrlichen Entwicklung innerhalb der Gemeinde dar. Als Grundla-
ge dazu hat die Gemeinde Oberkirch ein Mobilitatskonzept erarbeitet, in
welchem der verkehrliche Ist-Zustand dargelegt ist und Ziele formuliert
sowie Handlungsanséatze definiert werden. Die Umsetzung dieser Ziele
und Stossrichtungen erfolgt mit dem Verkehrsrichtplan. Der Verkehrsricht-
plan wurde zusammen mit dem Masterplan Luzernstrasse im Juni 2023 zur
Offentlichen Mitwirkung aufgelegt. Die dabei eingegangenen Mitwirkungs-
eingaben werden in einem separaten Mitwirkungsbericht behandelt.

9.1 Mobilitatskonzept

Das Mobilitatskonzept ist eine Weiterentwicklung des Raumlichen Ent-
wicklungskonzepts (REK) im Bereich Verkehr und stUtzt sich dabei auf die
ubergeordneten Planungsgrundlagen von Bund, Kanton und Region. Darin
legt die Gemeinde Oberkirch ihre Ziele der Verkehrsentwicklung fest und
zeigt auf, wie diese auf die Siedlungsentwicklung abgestimmt wird. Das
Mobilitatskonzept dient unter anderem als Grundlage fur den neuen Ver-
kehrsrichtplan sowie die im Rahmen der Ortsplanungsrevision zu Uberar-
beitenden verkehrsspezifischen BZR-Bestimmungen.

9.1.1 Zielsetzung

Basierend auf den ubergeordneten Zielen und Instrumenten sowie aus
dem Ergebnis der Analyse im Rahmen des Mobilitdtskonzepts werden flr
die kinftige Mobilitats- und Verkehrsentwicklung folgende allgemeine
Ziele verfolgt:

Ubergeordnete Stossrichtung

Das Verkehrssystem der Gemeinde Oberkirch soll einerseits die Mobili-
tatsbedurfnisse der Bevolkerung nachhaltig erflllen und andererseits eine
attraktive Siedlungsstruktur fordern. Zur Erreichung dieses Hauptziels
verfolgt der Gemeinderat die nachfolgend aufgefihrten Hauptstossrich-
tungen. Sie stellen die Grundsatze dar, auf denen der Verkehrsrichtplan
aufbaut.

Hauptstossrichtungen

Durch die Starkung des Fuss- und Veloverkehrs und des Mobilitdtsma-
nagements sowie der zweckmassigen Forderung des OV und der kombi-
nierten Mobilitat wird motorisierter Individualverkehr moglichst vermin-
dert resp. auf andere Verkehrstrager verlagert. Eine gute Grundversorgung
in der Gemeinde machen Fuss- und Veloverkehr attraktiv.

Der motorisierte Individualverkehr wird moglichst direkt auf das Uber-
geordnete Strassennetz gelenkt. Schleichverkehr und quartierfremder
Verkehr werden vermieden. Die Gestaltung der Quartierstrassen fordert
sicheres und langsames Fahren.
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Die Sicherheit der Verkehrsteilnehmenden, insbesondere der schwache-
ren Verkehrsteilnehmenden, ist gewahrleistet. Es gilt der Grundsatz der
gegenseitigen Rucksichtnahme und Vertraglichkeit (Koexistenzprinzip).

Der siedlungsvertraglichen Gestaltung der Strassen kommt eine hohe
Bedeutung zu. Neue Siedlungsentwicklungen sind mit den verkehrsplane-
rischen Grundsatzen und Zielsetzungen abzustimmen.

9.1.2 Handlungsfelder und konkretisierte Ziele

Aus den allgemeinen Zielen wurden die folgenden Handlungsfelder mit
konkretisierten Zielen definiert:

Zielsetzung

Kantonsstrassen — Lenkung des Verkehrs auf die Kantonsstrasse K13, welche das Siedlungsgebiet
umfahrt.
Luzernstrasse — Der Durchgangsverkehr ist insbesondere im Zentrumsgebiet siedlungsvertraglich

abgewickelt.

— Erhohung Durchgangswiderstand und Aufenthaltsqualitat der Luzernstrasse.

- Die Gestaltung des Strassenraums wird von Fassade zu Fassade geplant und ist
auf die angrenzende Nutzung abgestimmt.

Betrieb und Gestal-
tung von Gemeinde-
strassen

Die Gestaltung der Strassenrdume in der Gemeinde Oberkirch folgt dem Koexis-
tenzprinzip: Sie basiert auf gegenseitiger Rucksichtnahme und gegenseitiger
Vertraglichkeit aller Verkehrsteilnehmenden.

— Lokale und verkehrliche Nutzungsanspriche des Fuss- und Veloverkehrs langs
und quer sind berdcksichtigt.

Verkehrssicherheit

Das Sicherheits- und Wohlempfinden insbesondere der schwacheren Verkehrs-
teilnehmenden, beispielsweise alterer Menschen und Schulkinder, ist gewahr-
leistet.

— Hohe Aufenthalts- und Wohnqualitat in Oberkirch.

Parkierung — Es findet kein Ubermassiges Dauerparkieren im offentlichen Raum statt.
— Die Nutzung der 6ffentlichen Parkpléatze ist geregelt.
Fussverkehr — Der Fussverkehr verflgt Uber ein sicheres und direktes Wegnetz.

— Im Gemeindegebiet von Oberkirch besteht durchgehend die Moglichkeit, entlang
der Sure zu gehen.

— Es besteht die Moglichkeit, an einem Ort einen Zugang zum Sempachersee zu
realisieren.

Veloverkehr

— Der Veloverkehr verfugt Gber ein sicheres und direktes Wegnetz.
— Der Veloverkehr verfugt Uber genltigend, abschliessbare und beleuchtete Veloab-
stellplatze im Zentrum sowie an wichtigen Zielorten.

Schulwegsicherheit

Die Sicherheit auf den Schulwegen in der Gemeinde Oberkirch ist bestmaoglich
gewahrleistet.

Offentlicher Verkehr

Die OV-Erschliessung von Oberkirch ist mit Region und Kanton gut abgestimmt.
- Hindernisfreie Bushaltestellen in der Gemeinde.

Mobilitats-
management

- Bewohnende und Beschaftigte verfligen tUber die Moglichkeiten, ihr Mobilitats-
verhalten nachhaltig zu gestalten.

Fur detailliertere Informationen wird auf das Mobilitdtskonzept bzw. den
Verkehrsrichtplan verwiesen.
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9.2 Verkehrsrichtplan

Der Verkehrsrichtplan ist das Ubergeordnete Planungsinstrument zur Koor-
dination der verkehrlichen Entwicklung in Oberkirch. Grundlage des neuen
Planungsinstruments stellt in erster Linie das Mobilitdtskonzept dar,
welches sich wiederum auf das beschlossene Raumliche Entwicklungs-
konzept der Gemeinde stltzt. Der Verkehrsrichtplan enthalt verschiedene
Massnahmen. Eine davon betrifft die Sanierung der Luzernstrasse mit
erganzenden Massnahmen zur Erhohung der Verkehrssicherheit, Redukti-
on der Verkehrs- und Larmbelastung, Aufwertung des Strassenraums etc..
Die Ergebnisse der technische Machbarkeitsstudie sind im «Masterplan
Luzernstrasse» dargestellt.

9.2.1 Verbindlichkeit

Die im Verkehrsrichtplan festgelegten Massnahmen sind fur die Gemein-
debeho6rden verbindlich. Zu besseren Verstandlichkeit werden auch im
Verkehrsrichtplan die Erkenntnisse aus der Analyse, die Ziele und die
Strategie kurz zusammengefasst (hinweisend). Behdrdenverbindlichen
Charakter weisen jedoch nur die Kapitel 3-6 auf. Nur diese unterliegen
formell dem Beschluss des Gemeinderates und der Genehmigung des
Regierungsrates.

9.2.2 Verhéltnis zum bestehenden Verkehrsrichtplan

Der Verkehrsrichtplan aus dem Jahr 2007 von Oberkirch und Sursee bleibt
erhalten. Die Inhalte aus dem Jahr 2007 werden hinweisend in den neuen
Verkehrsrichtplan Gbernommen. Der aktuelle Stand der Umsetzung aus
dem bestehenden Richtplan kann dem Anhang des neuen Verkehrsricht-
plans entnommen werden.

9.2.3 Inhalt und Aufbau

Der Verkehrsrichtplan umfasst 6 Kapitel inklusive des Anhangs. Die Haupt-
inhalte des Verkehrsrichtplans stellen die Richtplankarten sowie die zuge-
horigen Massnahmenblatter in den Kapiteln 3-6 dar. In diesen themenspe-
zifischen Kapiteln (Strassennetz / MIV, Fuss- und Veloverkehr, 6ffentlicher
Verkehr, Parkierung und Mobilitdtsmanagement) werden jeweils einleitend
die Ziele und Stossrichtungen dargelegt sowie die behdrdenverbindlichen
Massnahmen in Massnahmenblattern und Pldnen bezeichnet.

Ortsplanungsrevision Oberkirch Masterplan Luzernstrasse

N AN N N

Raumliches Bau- und Zo-
Studienauftrag

N Quartier-
Entwicklungs- nenreglement,
—== Workshop —=
konzept Zonenplan, Luzernstrasse

Luzernstrasse
(REK) = etc.

) ]
AN AN AN

Kommunale
Mobilitéts- Verkehrs-
Energie- > =
; konzept richtplan
planung

Masterplan
Luzernstrasse

‘

Abb. 49 Schematische Darstellung Uber die Bestandteile der Ortsplanungsrevision sowie deren
Zusammenhang mit dem Masterplan Luzernstrasse
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9.3 Umsetzung in der Nutzungsplanung

Auf Grundlage des Mobilitatskonzepts, des Verkehrsrichtplans sowie den
zwischenzeitlich revidierten Normen und Richtlinien werden die Parkie-
rungsbestimmungen im Bau- und Zonenreglement von Oberkirch ange-
passt und erganzt:

In Abs. 1 wird geregelt, in welchen Fallen und durch wen es Abstellplatze
bereitzustellen gilt. Die Ermittlung der erforderlichen Abstellplatze fur die
Wohnnutzung, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe, Verkaufsgeschafte,
Restaurants und Hotels richtet sich nach den Bestimmungen in Anhang
10a. Die dabei zu berlcksichtigenden Werte stltzen sich auf die einschla-
gigen Richtlinien und Normen sowie die bewahrte Praxis der Gemeinde.
FUr andere Nutzungsarten oder kombinierte Nutzungen bestimmt die
Gemeinde die Anzahl der zu schaffenden Parkplatze nach dem vorherseh-
baren Bedarf, wobei sie sich auf die aktuellen Richtlinien stutzt (Abs. 3). In
ADbs. 4 wird festgehalten, in welchen Fallen die Anzahl der erforderlichen
Abstellplatze herabgesetzt, diese auf mehrere Grundstlcke aufgeteilt oder
deren Erstellung ganzlich untersagt werden kann. In Abs. 5 bzw. Anhang
10b wird im Sinne einer haushalterischen Bodennutzung vorgeschrie-

ben, wie es die zu erstellenden Abstellplatze bei Neu- und Ersatzbauten
anzuordnen gilt. Die Erstellung der Abstellplatze und Mandvrierflachen hat
gemass einschlagiger VSS-Norm zu erfolgen. Fur Einfamilienhduser und
Einliegerwohnungen kann der Garagenvorplatz als 1 Abstellplatz ange-
rechnet werden, wodurch der Bodenversiegelung entgegengewirkt werden
soll (Abs. 6). Betreffend die Bestimmungen in Art. 38 Abs. 7 (Ausbaustufen
Elektromobilitat) wird auf Ziff. 10.3 verwiesen.

Abstellplatze fur Velos und Motorrader werden neu ins BZR aufgenommen.
Art. 1 regelt Standort und Anordnung der Veloabstellplatze. Diese sind zu
Uberdachen und zu mind. 50 % ebenerdig anzulegen. Die erforderliche
Anzahl richtet sich, je nach Art der Nutzung, nach der entsprechenden
VSS-Norm (Abs. 2). In Abs. 3 werden die zu erstellenden Abstellplatze fur
Motorrader geregelt. Die erforderliche Anzahl an Abstellplatzen fir Motor-
rader hangt mit den zu erstellenden Parkplatzen nach Art. 38 zusammen
(10 % der Abstellplatze fur Personenwagen ab 10 Parkplatzen).

Art. 40 wird ebenfalls neu ins BZR aufgenommen. Nach Art. 1 wird ein Mo-
bilitatskonzept vorausgesetzt, wenn von den ermittelten Werten nach Art.
38 und 39 abgewichen werden soll, eine bauliche Erweiterung innerhalb
der Sonderbauzone A (Campus) vorgesehen ist, ein Bauprojekt oder ein
Vorhaben hohen Publikumsverkehr zur Folge hat oder die Gemeinde ein
solches bei Uberbauungen mit mehr als 30 Abstellplatzen verlangt. Abs.

2 befreit die Bauherrschaft von der Ersatzabgabe nach Art. 52, sofern die
erforderliche Anzahl an Abstellpldtzen auf Grundlage des Mobilitatskon-
zepts herabgesetzt wird. In Abs. 3 werden die Mindestinhalte und in Abs. 4
potenzielle Anderungen des Mobilitdtskonzepts geregelt.
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10. Raumliche Energieplanung

Mit der Raumlichen Energieplanung legt die Gemeinde ihre Ziele betref-
fend eine nachhaltige energetische Entwicklung fest und zeigt auf, wie

die Warme- und Kéalteversorgung mit der klnftigen Siedlungsentwicklung
abgestimmt werden kann. Das Dossier der Raumlichen Energieplanung
umfasst einen Bericht mit Resultaten und Empfehlungen (orientierend) so-
wie das darauf aufbauende Konzept mit zugehorigen Massnahmenblattern
(behordenverbindlich).

Die Pflicht zur Energieplanung kommt aus der kantonalen Energiegesetz-
gebung. Zudem bekennt sich Oberkirch als Energiestadt zu einer aktiven
kommunalen Energiepolitik.

10.1 Bericht «<Ra@umliche Energieplanung»

Der Bericht «Raumliche Energieplanung» stellt das Grundlagedokument
zur Umsetzung energiespezifischer Massnahmen im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision dar. Diese Umsetzung erfolgt einerseits Uber das behorden-
verbindliche Konzept «Rdumliche Energieplanung» mittels Masnahmen-
blatter sowie Uber neue energiespezifische Bestimmungen im BZR.

Im Bericht wird auf die allgemeinen Ziele der Energiepolitik, die Aufgaben
fur Gemeinden im Rahmen der kantonalen Energiegesetzgebung sowie
die bestehenden Planungsinstrumente und -grundlagen von Seiten Bund,
Kanton und Region eingegangen. Weiter wird der Ist-Zustand betreffend
die vorhandene Infrastruktur und des kommunalen Warmebedarfs analy-
siert, wozu eine Vielzahl an Daten (u.a. Gebaude- und Wohnungsregister,
kommunale und kantonale Feuerungskontrollen, bewilligte Erdsonden
und Grundwassernutzungen) ausgewertet wurden. Auf dieser Grundlage
werden Potenziale ermittelt und entsprechende Empfehlungen und Hand-
lungsansatze in Form von Massnahmen formuliert.

Wasserstoffproduktion an

Laufwasserkraft-Standorten (7 FJ) Kehrichtverwertung mit CCS (3.6 Mt CO,/a)

1.5 Mio. Warmepumpen
(heute 0.3 Mio.) Biomasse fur Prozesswarme
Wind und Geothermie mit

vorteilhaftem Erzeugungsprofil
Ausbau Warmenetze

Schwerverkehr mit Schiene, in urbanen Regionen

Bioenergie und Wasserstoff
) ) Zement- und Chemiewerke
3.6 Mio. batterieelektrische PW mit CCS (2.9 Mt CO,/a)
v Speicherung
im Inland (3 Mt CO,/a)

38.6 TWh aus Wasserkraft

gut gedammte Gebaude
(erneuerbare Nettoproduktion)

mit wenig Warmebedarf

hohe Effizienz in

34 TWh aus PV-Anlagen, 40 % der
industriellen Prozessen

Erzeugung (heute 2 TWh)

Abb. 50 Zukunftsbild klimaneutrale Schweiz 2050 geméss Energieperspektiven 2050+, Quelle: Bundesamt flir Energie;
Grafik: Dina Tschumi, Prognos AG
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10.2 Konzept «Raumliche Energieplanung»

Die Umsetzung der im Grundlagenbericht ermittelten Handlungsfelder und
Massnahmen erfolgt grosstenteils Uber das Konzept «Raumliche Energie-
planung». Diese Massnahmen sind durch die Gemeindebehorden zu be-
ricksichtigen, haben fur die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer
aber keinen direkten Einfluss.

Basierend auf den Ubergeordneten Zielsetzungen sowie den Ergebnissen
aus der Analyse werden folgende Massnahmen in Form von Massnahmen-

blattern definiert:

Massnahme

Verbundgebiete

— Verdichtung und Erweiterung des bestehenden Warmeverbunds der «Energie
Oberkirch AG» im Zentrum der Gemeinde.

— Prufung neuer Verbundgebiete in Gebieten mit hohem Warmebedarf.

- Weiterentwicklung des bestehenden Verbundgebiets «Campus Sursee», sodass
dieser mittelfristig mit 100 % erneuerbaren Energien betrieben werden kann.

Eignungsgebiete

Bezeichnung von Bauzonen als Eignungsgebiete flr erneuerbare Energietrager
«Erdwarme» oder «Umgebungsluft» sowie deren Nutzung mittels Warmepumpen.
— FOrderung von Erdwarme-Warmepumpen aufgrund hoherer Effizienz sowie nicht
vorhandenen Schallemissionen mittels Anreize.

Sondermassnahmen

Abstimmung der Energieplanung mit der Ortsplanungsrevision und Aufnahme

von energiespezifischen Bestimmungen ins Bau- und Zonenreglement.

— Prufung des Abwarmepotenzials von Unternehmen zur Nutzung von Gebaude-
warme im Siedlungsgebiet, Prozesswarme in Industriegebieten etc. im Rahmen
von Machbarkeitsanalysen.

— Prufung alternativer Energietrager in bestehenden Mikroverbunden, welche

aktuell fossil betrieben werden.

Daueraufgaben

Wahrnehmen der Vorbildfunktion von Seiten der Gemeinde mittels ressourcen-

schonendem Bauen und der Nutzung von erneuerbaren Energien.

— Orientierung der Bevolkerung Uber die Ergebnisse der Energieplanung sowie
Uber Massnahmen bezulglich Eigenstromerzeugung, Energieeffizienz etc.

— Berucksichtigung potenzieller Verlegungen von Fernwarmeleitungen im Rahmen
von Tiefbauprojekten, insbesondere in Gebieten mit hoher Energiedichte.

— Bewirtschaftung und stetiges Nachfuhren der Datengrundlagen (unter anderem
Gebaude- und Wohnungsregister, Feuerungskontrollen und Leitungskataster) als
Basis fur Machbarkeitsstudien sowie die Wirkungsuberprufung von vorgesehe-
nen Massnahmen.

— Einfuhrung eines Monitorings, um die Wirkung von Massnahmen Uberprufen zu

konnen.

Fur detailliertere Informationen wird auf den Bericht bzw. das Konzept
«Ra@umliche Energieplanung» verwiesen.
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10.3 Umsetzung in der Nutzungsplanung

Auf Grundlage der Raumlichen Energieplanung werden folgende energie-
spezifische Bestimmungen im BZR aufgenommen:

Gebaudestandard

Im Sinne der Vorbildfunktion von Seiten der Gemeinde wird in sdmtlichen
Zonen fur 6ffentliche Zwecke der jeweils aktuelle Gebdudestandard von
Energiestadt fur Neu- und Ersatzbauten vorgeschrieben.

Ahnliche Bestimmungen werden auch in Gebieten mit Gestaltungsplan-
pflicht erlassen. Gemass Art. 37 Abs. 7 BZR gilt es in den Sonderbauvor-
schriften der Gestaltungsplane gemass Anhang 9b (Gebiete ohne beste-
hende Gestaltungsplane) ein Energiekonzept festzulegen, welches den
Energiebedarf verbindlich regelt und sich nach dem Gebaudestandard von
Energiestadt richtet. Dadurch soll sichergestellt werden, dass fur grossere
zusammenhangende Uberbauungen betreffend Energie eine moglichst
optimale Losung umgesetzt wird.

Forderung Elektromobilitat

In den Parkierungsbestimmungen wird neu ab 8 zu erstellenden Abstell-
platzen gefordert, dass mindestens 75 % der Abstellplatze mit den Aus-
baustufen A-C' gemass einschlagigem SIA-Merkblatt ausgestattet werden.
Unter Berdcksichtigung der stetig steigenden Nachfrage nach Elektro-
mobilitat bezwecken die Bestimmungen, dass im Rahmen des Rohbaus
bereits die entsprechenden Leistungen zu den Abstellplatzen installiert
werden, wodurch einem allfalligen sowie teuren und umstandlichen Nach-
risten vorgebeugt werden kann.

Warmeversorgung

Auf Grundlage der im Rahmen der Raumlichen Energieplanung erarbei-
teten Analyse, den bezeichneten Verbunds- und Eignungsgebieten (Ener-
gieversorgung) sowie den Handlungsempfehlungen werden neue Bestim-
mungen betreffend die Warmeversorgung ins BZR aufgenommen (Art.

51 BZR). Gemass Abs. 1 ist die Verwendung fossiler Energietrager fur die
warmeversorgung von Neu- und Ersatzbauten sowie beim Heizungsersatz
nicht zuldssig. Ausnahmen sind moglich, sofern der Gesuchsteller nach-
weisen kann, dass erneuerbare Energietrager technisch nicht umsetzbar
sind. Bei der Wahl des Heizsystems stehen die im Anhang 11 bezeichneten
Verbunds- und Eignungsgebiete flr erneuerbare Energietrager im Vorder-
grund (Abs. 2). Abs. 3 schreibt flr Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht ge-
mass Anhang 9b die Erstellung gemeinsamer Heiz- und Kuhlungsanlagen
vor, sofern die entsprechenden Bauten nicht an einen Warmeverbund an-
geschlossen werden. Abs. 4 regelt die FOrderung effizienter Heizsysteme
mittels Beitragen (Anreizsystem). Die konkreten Einzelheiten wie die HOhe
der Beitrage sowie die Definition der «besonders effizienten Heizsysteme»
werden in einer kommunalen Verordnung geregelt.

1 Ausbaustufen fur die Elektromobilitat geméass SIA-Merkblatt 2060: A = pipe to power (Leerrohre + Platzreserven),
B = power to building, C = power to garage/parking; D = ready to charge.
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11. Mehrwertabhgabe
11.1 Grundlagen

Am 1. Januar 2018 sind das teilrevidierte kantonale Planungs- und Bau-
gesetz (PBG) und die dazugehorige Planungs- und Bauverordnung (PBV)

in Kraft getreten. Im Fokus der PBG-Teilrevision stand die Umsetzung des
Mehrwertausgleichs. Gemass den Vorgaben aus dem revidierten eidgenos-
sischen Raumplanungsgesetz mussen Planungsvorteile aus Einzonungen
kinftig mit einer Mehrwertabgabe von mindestens 20 % ausgeglichen
werden.

Seit dem 1. Januar 2018 unterliegen im Kanton Luzern sowohl Einzonun-
gen als auch Um- und Aufzonungen in Gebieten mit Bebauungs- oder
Gestaltungsplanpflicht und der Erlass oder die Anderung von Bebauungs-
pldnen einer Mehrwertabgabepflicht von 20 %. Massgebend fur den Mehr-
wert ist die Differenz zwischen dem heutigen Verkehrswert und dem Ver-
kehrswert nach der Planungsmassnahme. Die Ermittlung des Mehrwerts
erfolgt nach anerkannten Methoden (sachverstandige Person/Expertise).

Die Ertrage aus Einzonungen fliessen in einen vom Kanton verwalteten
Fonds und stehen primar zur Entschadigung von Aus-/Ruckzonungen in
Aus-/Ruckzonungsgemeinden des Kantons Luzern zur Verfugung. Allfallige
Uberschussige Mittel werden zur Halfte an die Gemeinden ruckverteilt. Ei-
nen Sonderfall stellen sogenannte «kompensatorische Ein- und Auszonun-
gen» in «Kompensationsgemeinden» dar, d.h. Gemeinden, welche Neuein-
zonungen nur unter der Voraussetzung von mindestens flachengleichen
kompensatorischen Auszonungen vornehmen kénnen. Bei kompensato-
rischen Ein- und Auszonungen konnen die sich aus den Einzonungen er-
gebenden Mehrwerte (ganz oder teilweise) zur Entschadigung der Auszo-
nungen verwendet werden. Voraussetzung daflr ist eine gltliche Einigung
zwischen Kanton, Gemeinde und den beteiligten Grundeigentimern.

Die Ertrdge aus Um- und Aufzonungen in Gebieten mit Bebauungs- oder
Gestaltungsplanpflicht und beim Erlass oder der Anderung von Bebau-
ungsplanen fallen vollumfanglich den Standortgemeinden zu. Diese Ertra-
ge sind fUr Massnahmen zur inneren Verdichtung, fur Aufwertungen des
offentlichen Raums und von Natur und Landschaft sowie fur die Forderung
der Siedlungsqualitat und des preisglnstigen Wohnungsbaus zu verwen-
den. Die Gemeinde kann anstelle der Veranlagung einer Mehrwertabgabe
mit den Grundeigentimern einen verwaltungsrechtlichen Vertrag ab-
schliessen, welchem ein Gegenwert von 20 % des Mehrwertes erwachst.
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11.2 Ein- und Auszonungen

Abgabepflichtig sind grundsatzlich alle Einzonungen, bei denen ein Mehr-
wert von mehr als Fr. 50'000.— pro Grundstlck entsteht, wobei Gemeinwe-
sen im Sinne von § 5 des Gesetzes Uber die Grundstlcksgewinnsteuer von
der Abgabe befreit sind.

Mit der Ortsplanungsrevision wird durch die Einzonung «Steiblel» ein
abgabepflichtiger Mehrwert geschaffen. Die Gemeinde beabsichtigt, eine
Einzonungsvereinbarung mit der Grundeigentimerschaft abzuschliessen.
Diese beinhaltet unter anderem die Themen Erschliessung, Fruchtfolge-
flachen-Kompensation und Mehrwertabgabe. Zur Ermittlung der planungs-
bedingten Mehrwertabgabe werden im Vorfeld der 6ffentlichen Auflage
Schatzungen durchgeflhrt.

11.3 Um- und Aufzonungen

Abgabepflichtig sind nach heutiger Kenntnis folgende Um- und Aufzonun-
gen in Gebieten mit Gestaltungsplanpflicht, sofern ein Mehrwert von mehr
als Fr. 100'000 pro Grundstuck entsteht:

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Kernzone»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Wohnzone D»

— Gebiet mit Gestaltungsplanpflicht «Paradies»

Ob die Mehrwertabgabe bei weiteren betroffenen Gebieten veranlagt wird
oder ob stattdessen mit den Grundeigentimern verwaltungsrechtliche
Vertrage abgeschlossen werden, ist heute noch offen und wird zu gege-
benem Zeitpunkt zu klaren sein (spatestens im Rahmen des Erlasses des
jeweiligen Gestaltungsplans).

11.4 Kommunales Reglement iliber den Mehrwertausgleich

Die Gemeinde Oberkirch beabsichtigt, ein kommunales Reglement Uber
die Mehrwertabgabe zu erlassen. Dadurch soll geregelt werden, wie die
kantonalen Vorgaben fur die Erhebung der Mehrwertabgabe bei Um- und
Aufzonungen sowie dem Erlass und der Anderung von Bebauungsplanen
anzuwenden sind. Weiter soll definiert werden, wie die planungsbedingten
Mehrwerte zu ermitteln und die entsprechenden Ertrége zu verwenden
sind (vgl. Reglement Mehrwertausgleich).

Die durch die Ortsplanungsrevision entstehenden planungsbeding-

ten Mehrwerte werden vor der dffentlichen Auflage durch anerkannte
Schatzungs-BUros erhoben. Erst dann wird sich zeigen, welche Mittel fur
Massnahmen gemass zu erarbeitendem Mehrwertabgabereglement zur
Verflgung stehen.
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12. Bauzonenkapazitat und Bedarfsnachweis
12.1 Kapazitat rechtskraftige Ortsplanung

Die Dienststelle Raum und Wirtschaft (rawi) stellt flr die Abschatzung der
theoretischen Einwohnerkapazitat des Zonenplans das «Luzerner Bauzo-
nenanalysetool» (LUBAT) zur Verfugung. Dieses dient einer datenbasierten,
automatischen Bauzonenanalyse zur Erfassung der Einwohnerkapazita-
ten aller Gemeinden im Kanton Luzern. Die Kapazitat des rechtskraftigen
Zonenplans der Gemeinde Oberkirch (Fassungsvermaogen) setzt sich wie
folgt zusammen:

a) Massgebende Einwohnerbasis

Alle Einwohner, die gemass dem kantonalen Gebaude- und Wohnungs-
register (kGWR) in den vorhandenen Wohnungen erfasst sind, bilden die
Ausgangslage. Fallt der aktuelle Einwohnerbestand geméass dem kKGWR
unter die Einwohnerzahl von 2014 (Grundlage fur die Anwendung des
Faktors gemass KRP), bildet die Einwohnerzahl 2014 die Ausgangslage.
Damit soll verhindert werden, dass durch einen tbermassigen Rlckgang
der Einwohner im Bestand, ein Einzonungsanspruch geltend gemacht
werden kann. Da dies in Oberkirch nicht der Fall ist, wird als massgebende
Einwohnerbasis die aktuelle Bevolkerungszahl (5'064 Einwohnerinnen und
Einwohner) verwendet.

b) Veradnderung des Einwohnerbestandes in den bestehenden
Wohnungen
Als weiterer Parameter gilt es die Zahl der erwarteten Einwohnerinnen
und Einwohner in den bestehenden Wohnungen in 15 Jahren zu ermitteln.
Aufgrund der natlrlichen Fluktuation dndert wahrend diesem Zeitraum die
Wohnungsbelegung. Diese kann zunehmen, wenn in den Wohnungen heu-
te nur wenige Personen wohnen (z.B. Uberalterung) oder abnehmen, wenn
in den Wohnungen heute Uberdurchschnittlich viele Personen wohnen
(z.B. Familien). Aufgrund der Gemeindetypologie, der Bautypologie und der
Wohnungsstruktur werden in LUBAT Zielvorgaben fur die langfristige Woh-
nungsbelegung gemacht. Fur Oberkirch wird angenommen, dass sich die
Wohnungsbelegung reduzieren wird, was zu einer Bevolkerungsabnahme
im Umfang von 142 Personen flhrt.

c) Zusatzliche Einwohner aus nicht realisierten Reserven in
Uberbauten Bauzonen
Aus dem Vergleich der vorhandenen (realisierten) Wohn-Nutzflachen und
der gemass rechtskraftigem Bau- und Zonenreglement (BZR) zulassigen
Wohn-Nutzflache wird das zusatzliche Wohnraumpotenzial ermittelt. Der
zusatzliche Wohnraum wird in zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner
umgerechnet. Es handelt sich dabei um das Nachverdichtungspotenzial
innerhalb der Uberbauten Bauzonen. Diese Reserve wird nur zu einem
Drittel angerechnet, da davon auszugehen ist, dass die Realisierung dieser
Reserven auf bereits Uberbauten Arealen aufwéandig ist. In Oberkirch wird
das Nachverdichtungspotenzial gemass rechtskraftigem Zonenplan auf
288 Personen geschatzt.
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d) Zusatzliche Einwohner aus dem Baupotenzial auf den uniberbauten
Bauzonen
Die zusatzlich moglichen Einwohner werden aufgrund der zuldssigen
Wohn-Nutzflachen in den untberbauten Bauzonen ermittelt (d.h. maxi-
mal mogliche Einwohner bei vollstandiger Ausschdpfung der zulassigen
Nutzung). Dieser Wert wird zu 100 % angerechnet, weil davon auszugehen
ist, dass dessen Realisierung aufgrund der noch nicht erfolgten Uberbau-
ung einfach ist. Das Einwohner-Potenzial in den untberbauten Bauzonen
belauft sich gemass LUBAT auf 102 Personen.

Theoretische Einwohnerkapazitat des rechtskraftigen Zonenplans
Gemass den hiervor dargelegten Kennzahlen und Parameter setzt sich die
theoretische Einwohnerkapazitat (Fassungsvermogen) des rechtskraftigen
Zonenplans von Oberkirch wie folgt zusammen:

a) Massgebende Einwohnerbasis: 5'064
b) Einwohnerabnahme aufgrund Veranderung der Wohnungsbelegung: -142
¢) Einwohner aus nicht ausgeschdpften Reserven in Uberbauten Bauzonen: 288
d) Einwohner-Potenzial in untberbauten Bauzonen: 102
Theoretische Einwohnerkapazitat des rechtskraftigen Zonenplans: 5'300

12.2 Entwicklungsabsicht gemass REK

Die Gemeinde Oberkirch hat ihre Entwicklungsabsichten im Raumlichen
Entwicklungskonzept (REK) definiert (vgl. Ziff. 4). In den nachsten Jahren
beabsichtigt die Gemeinde, das starke Bevolkerungswachstum der letzten
Jahrzehnte zu konsolidieren. Zwischen 2024 und 2035 strebt Oberkirch ein
durchschnittliches Bevolkerungswachstum von ca. 0.5 bis 0.75 % pro Jahr
(Tendenz eher bei 0.5 %) an. Somit soll die Gemeinde 2035 ca. 5'400-5'600
Einwohnerinnen und Einwohner zahlen.

12.3 Entwicklungsspielraum gemass kantonalem Richtplan

Die Gemeinde Oberkirch stellt gemass Gemeindekategorisierung unter
Kapitel R1 im teilrevidierten kantonalen Richtplan (KRP) eine «urbane Ge-
meinde am Zentrum» (Z3-Gemeinde) dar (vgl. Ziff. 13.7.1). Dieser Gemein-
dekategorie wird gemass Richtplan-Kapitel R1-5 ein «Wachstumswert flr
Neueinzonungen» von 0.9 % pro Jahr bis 2038 zugestanden. Ausgehend
vom Referenzjahr 2014, auf welches sich die Wachstumswerte gemass
Richtplan beziehen, ergibt sich damit folgender Entwicklungsspielraum:

Standige Wohnbevdlkerung Ende 2014 gemass KGWR: 4'062 EW
Wachstumswert flr Neueinzonungen bis 2038 gemass KRP 0.9 %/Jahr
EW-Wachstum gem. Wachstumswert flir Neueinzonungen bis 2038 5'000 EW
EW-Kapazitat rechtskraftiger Zonenplan (gem. Ziff. 11.1) 5'300 EW

EW-Zuwachs gem. Wachstumswert fir Neueinzonungen bis 2038 -300 EW
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Aufgrund der Vorgaben des kantonalen Richtplans besteht kein Einzo-
nungsbedarf fur Wohnbauland. Oberkirch wird als Kompensationsge-
meinde bezeichnet. Wohnbauland betreffende Einzonungen sind durch
mindestens flachengleiche Auszonungen zu kompensieren. Innerhalb der
rechtskraftigen Bauzonen kann sich die Gemeinde jedoch unabhangig vom
«Wachstumswert flr Neueinzonungen» und damit auch starker entwi-
ckeln, d.h. das Einwohnerwachstum innerhalb der bestehenden Bauzonen
darf (ber das oben aufgeflhrte Wachstum hinausgehen.

Ferner liegt der erwartete Baulandbedarf pro Einwohner anhand der ein-
wohnerkapazitatsrelevanten Bauzonen fur Oberkirch bei 130 m? und somit
unter dem Median fir die Gemeindekategorie Z3 gemass Kantonalem
Richtplan.

12.4 Kapazitat des neuen Zonenplans gemass LUBAT

Der neue Zonenplan weist gemass LUBAT eine Kapazitat (Fassungsvermo-
gen) flr rund 5'800 Einwohnerinnen und Einwohner auf. Die Ergebnisse
sind im Detail im Anhang F abgebildet. Die Einwohner-Kapazitat setzt sich
gemass LUBAT-Berechnung wie folgt zusammen (Werte gerundet):

a) Massgebende Einwohnerbasis: 5'064
b) Einwohnerabnahme aufgrund Veradnderung der Wohnungsbelegung: -22
¢) Einwohner aus nicht ausgeschopften Reserven in Uberbauten Bauzonen: 619
d) Einwohner-Potenzial in untberbauten Bauzonen: 182
Theoretische Einwohnerkapazitat des rechtskraftigen Zonenplans: 5'800

Das theoretische Fassungsvermogen der Bauzonen erhdht sich durch die
Ortsplanungsrevision somit um rund 500 Einwohnerinnen und Einwohner.
Einhergehend reduziert sich der erwartete Baulandbedarf pro Einwohner
gemass neuem Zonenplan auf 110 m2.

Der Anstieg der Einwohnerkapazitat erfolgt im Wesentlichen in den bereits
uberbauten Bauzonen. Aufgrund der vermehrten Ausscheidung von «Spe-
ziellen Zonen» sowie den «Wohn- und Mischzonen Strukturerhalt» konnten
die gebietsspezifischen Annahmen in der LUBAT-Berechnung praziser
definiert werden.

Bisher wurden Kapazitaten von Gebieten mit Gestaltungsplan unter-
schatzt. Im Rahmen von Gestaltungsplanen wird in der Regel ein Aus-
ndtzungsbonus geschaffen. Mit der Zuordnung dieser Gebiete zu einer
Regelbauzone, beispielsweise der Wohnzone D, wird nun die theoretische
Bauzonenkapazitadt angehoben.
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Die Erhohung der Kapazitat lasst sich zudem durch die neue Zonenzuord-
nung und die Einfuhrung der neuen Baubegriffe und Messweise erklaren.
Mit der Einfihrung der UZ anstelle der AZ werden erfahrungsgemass
leicht hohere Bauzonenkapazitaten geschaffen, da bei der Festlegung der
UZ eine gewisse Reserve gegeniiber dem bisherigen Bestand einkalkuliert
wird.

12.5 Moderates Bevolkerungswachstum

Gemass dem Raumlichen Entwicklungskonzept strebt die Gemeinde
Oberkirch ein moderates Bevolkerungswachstum von 0.5 bis 0.75 % an
(Tendenz eher bei 0.5 %). Basierend auf den fur das REK verwendeten Da-
tengrundlagen entspricht dies einem Zielwert von 5'400 bis 5'600 Einwoh-
nerinnen und Einwohner.

Gemass LUBAT-Berechnung schafft der neue Zonenplan ein um rund 500
Einwohnerinnen und Einwohner hdheres Fassungsvermogen als der bis-
herige Zonenplan. Die maximale theoretische Einwohnerkapazitat betragt
5'800 Personen. Dabei gilt es zu bertcksichtigen, dass der Zielwert ge-
mass REK nur eine um 300-500 Einwohner hohere Bevolkerungsentwick-
lung zulasst, als es der rechtskraftige Zonenplan gemass neuer LUBAT-
Berechnung ermaglichen wirde.

GestiUtzt auf die nachfolgenden Uberlegungen zur erwarteten Entwicklung
kann davon ausgegangen werden, dass das theoretische Potenzial bis
2038 nicht erreicht wird und ein angestrebter Zielwert zwischen 5'400 bis
5'600 Personen realistisch ist:

— Keine Einzonungen von Wohnbauland:
Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden keine Einzonungen von
Wohnbauland vorgenommen. Eine effektives Bevolkerungswachstum
mittels Neuuberbauung auf der freien Wiese findet nicht statt.

- Unuberbaute Bauzonen (Munigenfeld West, Feldmatt, Geisshusli):
Die Berechnung geht davon aus, dass alle untberbauten Bauzonen
(unbebaute Entwicklungsgebiete, Baullicken) bis 2038 vollstandig und
mit maximaler Ausnutzung Uberbaut sind. Erfahrungsgemass ist jedoch
damit zu rechnen, dass es bei einem Teil der Grundstlcke bzw. Gebiete
zuU Verzdgerungen kommen wird, sodass ein Teil der moglichen Bauten
2038 noch nicht realisiert sein durfte.

— Nachverdichtung in Entwicklungsgebieten gemass REK:
Die Berechnung geht davon aus, dass ein Drittel des Nachverdichtungs-
potenzials bis 2038 ausgeschoOpft ist. Aufgrund der Erfahrungen aus der
Vergangenheit ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass bis 2038 tatsach-
lich ein Drittel der Bebauungen erneuert und verdichtet sein wird.

— Nachverdichtung in reguldren Wohnzonen (ohne Entwicklungsgebiete):
Mit dem Wechsel von der AZ auf die UZ geht eine Erhohung der Einwoh-
nerkapazitat einher. An- oder Aufbauten bei bestehenden Bauten sind
unter Berlcksichtigung der max. Hohenmasse, UZ und Grenzabstande
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aber oft nur eingeschrankt moglich. Zur Realisierung der Mehrnutzung
ware in vielen Fallen ein Ersatzneubau notig. Zahlreiche Grundeigenti-
mer sind jedoch nicht gewillt, auszubauen oder zu verdichten. Zudem
werden Ausbaumoglichkeiten oft flr den Eigenbedarf (Vergrdosserung
der eigenen Wohnflache) genutzt, womit die Verdichtung nur baulich
stattfindet. Insbesondere in den bestehenden Einfamilienhausgebieten
ist daher nicht zu erwarten, dass das Verdichtungspotenzial bis 2038 im
prognostizierten Umfang (d.h. zu einem Drittel) ausgeschopft wird.

Ausdlnnung:

Das LUBAT geht davon aus, dass die Abnahme der Einwohnerzahl infol-
ge abnehmender Belegungsdichte pro Wohnung Uber alle bestehenden
Bauzonen fur die nachste Planungsperiode 22 Einwohnerinnen und Ein-
wohner betragt. Dieser Wert ist sehr niedrig. Aufgrund der Entwicklung
in den vergangenen Jahren ist damit zu rechnen, dass die Ausdinnung
in den bestehenden Bauzonen insgesamt grosser ausfallt.
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13. Bericksichtigung libergeordnetes Recht
13.1 Larmschutz

Bauzonen entlang larmbelastender Strassen wurden in der Vergangenheit

in der Regel einer Mischzone mit der Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.

Dies hatte zur Folge, dass folgende Aspekte reduziert wurden:

— die Sanierungspflicht des Strasseneigentimers,

- die Larmschutz-Anforderungen an die Grundeigentimerschaft entlang
der Strasse und

— der Schutz der Anwohner,

Zugleich erlaubte die Zuordnung zur ES Ill die Erstellung von «massig
storenden Betrieben». Zu den méassig storenden Betrieben zahlen unter
anderem Alteisenhandel, Spenglereien, Baugeschafte, Dancings, gewerbli-
che Garagen, Sagereien, Spenglereien etc.

In Oberkirch entwickelten sich verschiedene Gebiete entlang der Luzern-
strasse zu reinen Wohnzonen (ohne massig storende Betriebe). Es galt
nun zu prifen, wo einerseits das Wohnen (mit einer Wohnzone ES 1) ge-
schutzt werden soll und andererseits, wo die bestehende Larmbelastung
eine Aufstufung in die ES Ill erlaubt.

Weiter ist zu berucksichtigen, dass auch in deiner Wohnzone (ES Il)
verschiedene nicht storende Betriebe zugelassen sind, wie bspw. Buros,
kleinere Laden, Kinderkrippen, Versicherungen, Arzt-, Zahnarzt- und Tier-
praxen, Reiseburos, Coiffeurgeschafte etc.

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden diejenigen Gebiete, welche
von einer bisherigen Mischnutzung (ES Ill) in eine Wohnnutzung (ES II)
Uberfuhrt werden sollen auf deren Larmbelastung sowie ihre erwinsch-
te Grundnutzung und Empfindlichkeitsstufe gepruft. In Anbetracht der
vorherrschenden Nutzung (ausschliesslich Wohnen und nicht stérende
Gewerbebetriebe) werden die folgenden Parzellen in eine Larmempfind-
lichkeitsstufe ES Il aufgestuft, wodurch gewahrleistet werden kann, dass
gegenliber dem heutigen Zustand keine Anderung der Empfindlichkeits-
stufe erfolgt: 808, 1017, 339, 405, 512, 1240, 1239, 1237, 344, 388, 406,
432, 867, 586, 585 und 573.

13.2 Geruchsimmissionen

Die vorliegende Ortsplanungsrevision hat keine Auswirkungen auf die
Thematik «Geruchsimmissionen». Auch sind keine Ein- oder Umzonungen
vorgesehen, die zu einer ErhOhung der einzuhaltenden Abstande fur be-
stehende Tierhaltungsanlagen fuhren konnten.
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13.3 Storfallvorsorge

In der Gemeinde Oberkirch gilt die Bahnlinie von Sursee bis Rothenburg
Station aufgrund der Gefahrenguttransporte als storfallrelevante Anlage.
Innerhalb eines 100 m breiten Puffers entlang des Bahntrasses, dem so-
genannten Konsultationsbereich, ist eine Koordination von Stérfallvorsor-
ge und Raumplanung erforderlich. Folgende Umzonungen tangieren den
Konsultationsperimeter:
— Umzonung Gebiet «MUnigen Calida»
- Umzonung Gebiet «Dorf»

Neue Kernzone

Reduktion Dorfzone (neue Wohnzone B)
— Umzonung Gebiet «Hirschen»
umzonung Gebiet «Hirschmatte»

Umzonung Gebiet «Mlnigen-Calida»

Mit der Umzonung wird das auf Grundlage eines Gestaltungsplans voll-
standig bebaute Gebiet zonenkonform Uberfuhrt. Die neue «Wohnzone
Strukturerhalt» dient in erster Linie der zonenkonformen Uberfiihrung des
Gebiets inklusive Wahrung der heutigen Bebauungsstruktur. Dadurch geht
kein bzw. kein merkliches Bevolkerungswachstum einher, welches das
Gefahrdungs- bzw. Schadenspotenzial erhoht.

Umzonung Gebiet «Dorf» (Neue Kernzone)

Das auf Grundlage eines Gestaltungsplans vollstandig Uberbaute Gebiet
wird der neuen Kernzone zugewiesen. Die Kernzone entspricht betreffend
max. zuldssigen Nutzungsmassen weitestgehend der bestehenden Uber-
bauung. Vor diesem Hintergrund sowie unter Berlcksichtigung, dass das
Gebiet nur im stdwestlichen Bereich innerhalb des Konsultationsperime-
ters zu liegen kommt, wird bei einer allfalligen Neubebauung kein merk-
liches Bevolkerungswachstum einhergehen. Das Vorhaben fuhrt somit zu
keiner merklichen Erhohung des Gefdhrdungs- bzw. Schadenspotenzials.

Umzonung Gebiet «Dorf» (Reduktion Dorfzone)

Mit diesen Umzonungen soll die Dorfzone von Oberkirch reduziert werden.
Die entsprechenden Grundstlcke werden in die Wohnzone B Uberflhrt.
Diese entspricht betreffend Hohe- und Dichtemass weitestgehend der
bisherigen Dorfzone. Da die entsprechenden Grundsticke bebaut und
weitestgehend ausgenutzt sind, fihrt auch die Festlegung einer Gestal-
tungsplanpflicht (Luzernstrasse Sud) zu keiner merklichen Erhohung der
Wohn- oder Arbeitsbevdlkerung. Das Vorhaben erhoht das Gefahrdungs-
bzw. Schadenspotenzial nicht.

Umzonung Gebiet «Hirschen»

Der Hirschen kommt heute innerhalb der Dorfzone C zu liegen und wurde
auf Grundlage eines Gestaltungsplans erweitert. Die neue «Spezielle
Dorfzone Hirschen» deckt sich mit den Bestimmungen des heutigen Ge-
staltungsplans. Die Umzonung fuhrt zu keiner Erhohung des Gefahrdungs-
bzw. Schadenspotenzials.
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Umzonung Gebiet «Hirschmatte»

Die Doppelhausbebauung am sudlichen Siedlungsrand von Oberkirch
wird von der heutigen «2-geschossigen Wohnzone mit Verdichtung» in die
«Wohnzone mit verdichteter Bauweise» Uberfuhrt. Das klnftige Nutzungs-
mass orientiert sich stark am baulichen Bestand und fuhrt zu keiner bzw.
keiner spurbaren Erhdhung der Wohnbevolkerung. Das Vorhaben fuhrt zu
keiner merklichen Erhéhung des Gefdhrdungs- bzw. Schadenspotenzials.

Fazit

Betreffend Nutzungsmass fuhrt keine der geplanten Umzonungen zu einer
wesentlichen Veranderung. Die Umzonungen flhren daher zu keiner merk-
lichen Erhdhung des Gefahrdungs- bzw. Schadenspotenzials.

13.4 Kulturlandschutz und Fruchtfolgefldchen

Die Realisierung des Campings im Gebiet «Steiblel» bedingt eine Einzo-
nung. Dadurch sollen Teilflachen der Parzellen Nrn. 260 und 813 im Um-
fang von 22'992 m? von der Landwirtschaftszone in die «Zone fur Sport-
und Freizeitanlagen» eingezont werden. Bei der Einzonungsflache handelt
es sich weitgehend um Kulturland sowie Fruchtfolgeflachen (mit Ausnah-
me der nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Bauten, deren direkter
Umgebung sowie des Waldrandes).

Betreffend die detaillierte Interessenabwagung zum Kulturlandschutz und

den Fruchtfolgeflachen wird auf den separaten Planungsbericht «Camping
SteiblUel» verwiesen.

13.5 Sachpléane und Konzepte des Bundes

Sachplan(-teil) / Konzept Relevanz/Betroffenheit
Verkehr, Teil Infrastruktur Strasse nicht betroffen
Verkehr, Teil Infrastruktur Schiene nicht betroffen

Verkehr, Teil Infrastruktur Luftfahrt nicht betroffen

Verkehr, Teil Infrastruktur Schifffahrt nicht betroffen

Militar nicht betroffen

Ubertragungsleitungen Zwischen Dagmersellen und Emmenbricke
ist ein Neubau einer 132-kV-Leitung zur
Bahnstromversorgung (SBB) geplant, die
voraussichtlich das Gemeindegebiet Ober-
kirch tangiert (Anlage Nr. 811). Naheres zur
Linienfuhrung ist nicht bekannt.

Geologische Tiefenlager nicht betroffen

Asyl nicht betroffen

Fruchtfolgeflachen betroffen, vgl. ziff. 13.4

ecoptima



Gemeinde Oberkirch 101
Revision der Ortsplanung
Planungsbericht

Konzept Windenergie nicht betroffen

Konzept fir den Gltertransport nicht betroffen
auf der Schiene

Nationales Sportanlagenkonzept nicht betroffen

Landschaftskonzept Schweiz Die Ortsplanung Oberkirch ist mit den Zie-
len und Grundséatzen des Landschaftskon-
zepts Schweiz sowie des Raumkonzepts
Schweiz vereinbar.

Raumkonzept Schweiz

13.6 Planungsgrundsatze nach Art. 3 des Bundesgesetzes
liber die Raumplanung (RPG)

1. Die Landschaft ist zu schonen:

Erhalten geniigender Flachen geeigneten Kulturlandes, insbesondere
Fruchtfolgeflachen der Landwirtschaft

Mit der Revision der Ortsplanung wird lediglich eine Einzonung vorgenom-
men. Die Einzonung im Gebiet «Steiblel» tangiert Fruchtfolgeflachen. Den
Verlust des Kulturlands gilt es zu kompensieren (vgl. separater Planungs-
bericht «Camping Steiblel»).

Einordnung von Siedlungen, Bauten und Anlagen in die Landschaft

Die Ubergeordneten Entwicklungsabsichten in Bezug auf die Entwicklung
des Siedlungsgebiets, der Bebauung und der Landschaft wurden mit dem
REK definiert.

In Gebieten, an deren Entwicklung ein besonderes 6ffentliches Interesse
besteht oder als Grundlage fUr einen Gestaltungs- oder Bebauungsplan
kann der Gemeinderat ein qualitatssicherndes Verfahren verlangen. Da-
durch wird unter anderem dem Aspekt einer Einordnung von Bauten und
Anlagen in das Ortsbild bzw. die Landschaft Rechnung getragen.

Zur Sicherstellung einer optimalen Eingliederung von Bauten und Anlagen
in die Landschaft wird das BZR erganzt. Mit Art. 46 BZR werden erhohte
Anforderungen an die Gestaltung an Siedlungs- und Zonenrander gestellt.

Freihalten der See- und Flussufer und Erleichterung von 6ffentlichem
Zugang und Begehung

Das Ufer des Sempachersees steht durch die kantonale Verordnung zum
Schutze des Sempachersees und seiner Ufer unter Schutz.

Entlang der Fliess- und Stehgewasser werden die zur Gewahrleistung der
natdrlichen Funktionen der Gewéasser, zum Schutze vor Hochwasser und
fur die Gewassernutzung erforderlichen Gewasserrdume mittels separater
Teilrevision ausgeschieden.
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Erhalten von naturnahen Landschaften und Erholungsraumen
Dem Erhalt der naturnahen Landschaften und Erholungsraume wird mit
der Planung Rechnung getragen.

Weiter wurden die Naturobjekte (Einzelbdume, Hecken und Uferbesto-
ckungen) Uberpruft im Zonenplan Landschaft und im Anhang 8 des BZR
festgelegt (vgl. Ziff. 6.2.17).

Walder sollen ihre Funktionen erfiillen kénnen
Der Erhalt und der Schutz der natlrlichen Funktionen der Walder werden
durch den gesetzlichen Waldabstand sichergestellt.

2. Gestaltung der Siedlungen nach den Bedurfnissen der Bevdlkerung
und Begrenzung in ihrer Ausdehnung:

Zweckmassige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten und schwer-
gewichtig Planung an Orten, die auch mit dem o6ffentlichen Verkehr
angemessen erschlossen sind

Die Arbeitsgebiete und die Misch- und Wohngebiete sind raumlich weit-
gehend voneinander getrennt. An dieser Ausgangslage wird festgehalten.
Mit der Revision der Ortsplanung kommt es zu Umzonungen von Dorf- und
Mischzonen zu reinen Wohnzonen. Hier herrscht jedoch bereits heute die
Wohnnutzung vor. Dadurch wird eine Konzentration der Dienstleistungs-
und Gewerbenutzungen auf die Knoten entlang der Luzernstrasse ange-
strebt.

Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeni-
gend genutzten Flachen in Bauzonen und der Moglichkeiten zur Ver-
dichtung der Siedlungsflache

Die Gemeinde Oberkirch weist gemass LUBAT per Ende 2020 rund 4.6 ha
untberbaute Bauzone aus. Das ist relativ wenig. Viele davon wurden zwi-
schenzeitlich oder werden aktuell Uberbaut. Rund die Halfte davon liegen
in Arbeitsgebieten. Die beiden letzten grosseren untberbauten Wohn- und
Mischzonen sind das Gebiet «Munigenfeld West» und «Feldmatt», welche
beide aktuell beplant und voraussichtlich zeitnahe Uberbaut werden.

Zur optimalen Nutzung der Bauzonen sind folgende Massnahmen vorgese-

hen:

- Ermoglichung einer hoheren baulichen Dichte in den Entwicklungsge-
bieten im Rahmen von Sondernutzungsplanungen.

- Ermaoglichen von massvollen Nachverdichtungen in den Bauzonen.

— Festlegung einer Mindest-Gesamthdhe in den Arbeitszonen.

— Information der Grundeigentimer bezuglich der Bereitschaft der Ge-
meinde zur Anwendung von § 38 Abs. 3 PBG zur Steigerung der Verfug-
barkeit von bisher uniberbautem Bauland.
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Verschonen von Wohngebieten vor schadlichen oder |astigen Einwir-
kungen wie Luftverschmutzung, Larm und Erschitterungen

Die Planung fuhrt nicht zu zuséatzlichen Einwirkungen im Bereich Luftver-
schmutzung, Larm oder Erschitterungen in den Wohngebieten. Es wird
auf die Ausfuhrungen unter Ziff. 13.1 und 13.2 verwiesen.

Erhalten und Schaffen von Rad- und Fusswegen
Die Thematik wird im Mobilitatskonzept und Verkehrsrichtplan aufgegrif-
fen (vgl. Kap. 9).

Sicherstellen von glinstigen Voraussetzungen fur die Versorgung mit
Gutern und Dienstleistungen

Entlang der Luzernstrasse werden innerhalb der Kernzonen Anforderun-
gen an die Nutzung des Erdgeschosses festgelegt, um in erster Linie eine
Belebung des Strassenraums zu erzielen. Dadurch werden Verkaufs-,
Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen gefordert.

Viele Grunfldchen und Baume in Siedlungen

Die Grunflachen innerhalb des Siedlungsgebiets werden im Zonenplan
und im BZR mit Grinzonen gesichert. Zudem wird in der neugeschaffenen
Kernzone gefordert, dass es entlang der Luzernstrasse hochstammige
Laubbaume zu pflanzen gilt. Ebenfalls entlang der Luzernstrasse sieht die
Gemeinde an verschiedenen Bereichen die Schaffung neuer Grun- und
Begegnungsorte vor (vis a vis Gemeindehaus, Schule/Zentrum, Feld).

3. Bestimmen sachgerechter Standorte fir die 6ffentlichen oder im
O6ffentlichen Interesse liegenden Bauten und Anlagen:

Berlicksichtigung regionaler Bedirfnisse und Abbau stérender Un-
gleichheiten

Die Koordination der regionalen Bedurfnisse erfolgt auf kantonaler und re-
gionaler Ebene. Die Weiterentwicklung des Campus Sursee wird mit einer
separaten Teilrevision ermoglicht.

Gute Erreichbarkeit von Einrichtungen wie Schulen, Freizeitanlagen
oder offentliche Dienste fir die Bevdlkerung

Die Offentlichen Einrichtungen sind in der Regel zentral gelegen, fur Fuss-
ganger und Velofahrende sowie mit dem oOffentlichen Verkehr hinreichend
erschlossen und fur die Bevolkerung damit gut erreichbar.

Vermeiden oder Geringhalten von nachteiligen Auswirkungen auf die
naturlichen Lebensgrundlagen, die Bevolkerung und die Wirtschaft
Die mit der Revision angestrebte und ermdglichte Entwicklung fihrt zu
keinen wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf die naturlichen Le-
bensgrundlagen, die Bevolkerung und die Wirtschaft.
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13.7 Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan wurde vom Kanton Luzern in den Jahren 2014/
2015 teilrevidiert. Der revidierte Richtplan wurde vom Bundesrat am 22.
Juni 2016 genehmigt. Zentrale Anderungen und Neuerungen sind in den
Richtplan-Kapiteln «<Raumordnungspolitische Zielsetzungen», «Raumstruk-
tur», «Siedlung», «<Mobilitdt», «Landschaft» und «Energie» enthalten.

13.7.1 Zielsetzungen und Grundsatze

R1 Raum-, Achsen- und Zentrenstruktur

Hauptzentrum

Regional
Subzentrum

.’ f | @ rogomertionspotenial
e "\. Luzemn Agglomeration

2
{-" ) Luzem Landschaft
@ I Hauptentwicklungsachse

[ X ——  Bahnlinien ) L Lo esninss

e T S—

Abb. 51 Kantonaler Richtplan 2009 und Teilrevision 2015: Achsenstruktur, Gemeindekategorien,
Zuordnung

Im kantonalen Richtplan 2009 ist die sogenannte «Achsenstruktur» defi-
niert, derzufolge Oberkirch auf einer Hauptentwicklungsachse liegt. Diese
grundséatzliche Stossrichtung wurde mit der Raumentwicklungsstrategie
2012 und der Teilrevision des Richtplans aufgenommen und weiterent-
wickelt. Der Richtplan 2015 ordnet Oberkirch der Gemeindekategorie 723
«urbane Gemeinde an Zentrum» (Z3-Gemeinde) zu.

R1-5 Raumlich differenzierte Entwicklung nach Gemeindekategorie

FUr die Gemeindekategorie 73 gelten spezifische Vorgaben flur die klnftige
rdumliche Entwicklung (z.B. grossrédumiges Schaffen von urbanen Quali-
taten, Forderung von hohen bis sehr hohen Dichten). Innert dreier Orts-
planungsprioden a 15 Jahre ist der Bauzonenflachenbedarf pro Einwohner
auf 145 m2/E zu senken. Heute liegt der Wert gemass der LUBAT-Berech-
nung bei geschatzten 130 m2/E. Mit der Revision der Ortsplanung wird die-
ser Wert gemass der LUBAT-Berechnung weiter gesenkt auf 110 m%/E (vgl.
Ziff. 12 und Anhang F).

Basierend auf der erwarteten durchschnittlichen Bevolkerungswachstums-
rate im Gesamtkanton wird fur die Gemeindekategorie Z3 ein Wachstums-
wert fur Neueinzonungen von 0.9 % bis 2035 vorgegeben. Aufgrund dieser
Vorgaben besteht kein Einzonungsbedarf fur Oberkirch (vgl. Kap. 12).
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Daher wird auf Einzonungen mit Einwohnerkapazitat verzichtet. Mit der
Ortsplanungsrevision werden die Vorgaben des Kantons zur raumlichen
Entwicklung erfullt.

Z2-2 Haushalterische Bodennutzung

Der haushalterischen Bodennutzung wird mit verschiedenen Massnahmen

Rechnung getragen, unter anderem durch:

— Verzicht auf Neueinzonungen von Wohnbauland,

— hohe Dichte in zentral gelegenen Kernzonen und Wohnzone D,

- Ermoglichen von Nachverdichtungen in den bestehenden Wohnzonen
durch Erhohung der Dichtewerte (Umstellung von der AZ auf die 02),

— Festlegung von minimalen Gesamthdhen flr Neu- und Ersatzbauten in
den Arbeitszonen,

— Neue Bestimmungen zur Anordnung von Abstellplatzen bei Neu- und
Ersatzbauvorhaben.

Z2-3 Forderung der Siedlungs- und Wohnqualitat

Die Erneuerungs- und Umstrukturierungsgebiete werden mit einer Gestal-
tungsplanpflicht belegt. Gemass § 65 PBG mussen die Sondernutzungspla-
ne eine «siedlungsgerechte, erschliessungsmassig gute, auf das Uberge-
ordnete Verkehrsnetz abgestimmte, der baulichen und landschaftlichen
Umgebung angepasste Uberbauung eines zusammenhangenden Gebietes
aufzeigen und eine architektonisch hohe Qualitat aufweisen».

Eine hohe Siedlungs- und Wohnqualitadt wird dartber hinaus mit verschie-
denen BZR-Artikeln gefordert und gefordert. In Art. 4 BZR werden allge-
meine Anforderungen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen sowie
Frei- und Aussenraume gestellt, welche insbesondere zur Beurteilung
einer optimalen Eingliederung herangezogen werden. Die Erstellung eines
Gestaltungsplans setzt ein Gesamtkonzept (Art. 6 BZR) voraus, in welchem
samtliche Rahmenbedingungen der kinftigen Bebauung aufgezeigt wer-
den mussen. Zudem kann der Gemeinderat verlangen, dass es insbeson-
dere im Bereich der Kern- und Dorfzonen sowie entlang der Luzernstrasse
ein qualitatssicherndes Verfahren nach Art. 5 BZR durchzuflhren gilt. Eine
Jury bzw. ein Beurteilungsgremium ist fur die Beurteilung zustandig.

Z3-1 FOrderung der Abstimmung von Siedlung, Verkehr und Umwelt
Auf kommunaler Stufe wird mit der Erarbeitung eines Mobilitatskonzepts
und den behoérdenverbindlichen Massnahmen im Verkehrsrichtplan eine
Abstimmung von Siedlung, Verkehr und Umwelt angestrebt (vgl. Kap. 9).

Auf regionaler Ebene wird im Sinne eines Gesamtverkehrskonzepts mit
laufenden Projekten (MIV-Konzept, Velonetzplanung) eine Koordination mit
den angrenzenden Gemeinden angestrebt.
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13.7.2 Auftrage im Bereich Siedlung

S1-1 Siedlungsgebiet

Das Siedlungsgebiet wird durch die Einzonung «Steiblel» erweitert. Die
Erweiterung liegt innerhalb der Entwicklungsreserven von 8 % fur Z-Ge-
meinden.

Die Gemeinde Oberkirch verflgt Uber keine Reservezonen.

S1-2 und S1-3 Kantonale Siedlungstrennraume, Festlegung von regiona-
len Siedlungsbegrenzungen

Mit der Ortsplanungsrevision werden weder die kantonalen Siedlungs-
trennrdume noch die regionalen Siedlungsbegrenzungslinien tangiert.

Betreffend die vom Regierungsrat sistierte Siedlungsbegrenzungslinie im
Gebiet «Langgass» gemass Regionalem Teilrichtplan wird auf Ziffer 5.3.1
verwiesen.

S1-4 Kommunale Siedlungsleitbilder inkl. Etappierung

Das kommunale Siedlungsleitbild wurde in Form eines Raumlichen Ent-
wicklungskonzepts (REK) erarbeitet, welches vom Gemeinderat am 2. Juli
2020 genehmigt wurde (vgl. Kap. 4).

S1-5 Nachweis Uiber Bauzonenreserven und Bauzonenkapazitaten

Die Nachweise Uber die Bauzonenresreven und Bauzonenkapazitaten
werden mit dem Luzerner Bauzonen-Analysetool LUBAT erbracht (vgl. Kap.
12).

S1-6 Einzonungen

Siedlungserweiterungen sind nur unter Erfullung der Anforderungen ge-
mass der Koordinationsaufgabe S1-6 Einzonungen moglich. Im Rahmen
der Ortsplanungsrevision ist einzig eine Einzonung in die «Zone flr Sport
und Freizeitanlagen» im Gebiet «SteibUel» vorgesehen. Diesbezuglich wird
auf den separaten Planungsbericht «Camping Steiblel» verwiesen.

S1-8 Auszonungen und Uberpriifung von Reservezonen

Es bestehen keine peripheren oder schlecht erschlossenen Bauzonen
in Oberkirch, welche flr eine Auszonung in Frage kommen. Es gibt aber
durchaus Bauzonen, welche Uber einen Zeitraum von zehn Jahren keine
Entwicklung aufweisen. Dabei handelt es sich um die folgenden:

- Munigenfeld West:
Der Gestaltungsplan «Munigenfeld West» wurde erstellt. Mit den Bauar-
beiten wurde begonnen.

- Feldmatt:
Die Realisierung einer verdichteten Uberbauung im Rahmen der Teil-
revision «Feldmatt» wurde im Jahr 2015 von den Stimmberechtigten
der Gemeinde Oberkirch abgelehnt. Dabei wurde festgehalten, dass es
zunachst die kunftigen Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde zu
klaren gilt, bevor eine Teilzonenplananderung vorgenommen wird. Die-
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sem Aspekt wird die vorliegende Ortsplanungsrevision gerecht, indem
das Areal mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt wird und dadurch
quartiervertraglich entwickelt werden soll.

— Geisshusli:
Flr das Gebiet «Geisshusli» wird aktuell ein Gesamtkonzept erarbeitet.
Mit der Ortsplanungsrevision wird das Areal mit einer Gestaltungs-
planpflicht belegt, um eine qualitativ hochwertige Bebauung am Sied-
lungsrand sicherzustellen. Die Uberbauung der Parzelle erfolgt in den
kommenden Jahren.

Die Gemeinde Oberkirch ist im Kontakt mit den entsprechenden Grundei-
gentimern und wird, sofern erforderlich, weitere Gesprache fuhren. Die
Sicherstellung der Verflgbarkeit des entsprechenden Baulands mittels
Kaufrecht nach § 38 Abs. 3 PBG ist nicht erforderlich.

Im Weiteren verflgt die Gemeinde Oberkirch Uber keine Reservezonen.

S2-1 Erschliessung, Perimeterverfahren und Infrastrukturvertrage
Die Gemeinde Oberkirch verflgt Uber keinen Erschliessungsrichtplan. Auf
die Erarbeitung eines Erschliessungsrichtplans wird weiterhin verzichtet.

S2-2 Sondernutzungsplanungen und Landumlegung

Im Zonenplan ist fur diverse Gebiete, darunter die Kernzonen (Ausnahme
Gebiet «Feldho6fli»), die Wohnzone D, die «Speziellen Dorf-, Wohn- und
Mischzonen» (Ausnahme Gebiet «Surenweidpark Stdwest») und alle Son-
derbauzonen betreffend Campus, eine Gestaltungsplanpflicht festgelegt.
Zweck und erganzende Bestimmungen zu den Gebieten sind in Anhang 9
zum BZR aufgeflhrt. Bebauungsplane sind in Oberkirch weiterhin keine
vorgesehen.

S2-3 Forderung kompakter und dichter Siedlungsformen

Im REK werden potenzielle Erneuerungs-, Umstrukturierungs- und Ver-
dichtungsgebiete bezeichnet, welche sich aufgrund ihres Alters und ihrer
Bebauungsstruktur besonders gut fir eine Innenentwicklung eignen. Fur
die Umsetzung der im REK formulierten Entwicklungsabsichten sowie zur
Klarung von gebietsspezifischen Fragestellungen wurden im Rahmen der
Ortsplanungsrevision verschiedene partizipative Prozesse durchgeflhrt
und konzeptionelle Grundlagen erarbeitet (vgl. Kap. 5). Die Umsetzung in
der Nutzungsplanung entlang der Luzernerstrasse ist unter Ziff. 5.1 zu-
sammengefasst.

Die potenziellen Plananpassungen in den Gebieten «Feldhofli Nord» und
«Hubelmatte» befinden sich noch in Abklarung und werden voraussichtlich
erst nach der Genehmigung der Ortsplanungsrevision vorgenommen (vgl.
Ziff. 5.5).
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S2-6 Siedlungsausstattung mit Grin-, Frei- und Naherholungsraumen
sowie Siedlungsokologie

Im Siedlungsgebiet sind verschiedene Grun- und Freiflachen mittels
GrUnzonen gesichert und Naturobjekte wie Hecken, Uferbestockungen
und markante Einzelbdume grundeigentimerverbindlich geschutzt. In das
BZR wurden neue Bestimmungen aufgenommen, mit welchen die Anfor-
derungen an die Okologie und Begrliinung erhdht werden (Art. 45). Zudem
werden erhohte Anforderungen an die Gestaltung der Siedlungs- und
Zonenrander gestellt (Art. 46).

S$3-3 Bauinventar

Die im kantonalen Bauinventar enthaltenen Objekte und Baugruppen
werden im Zonenplan Landschaft dargestellt. Mit Art. 34 BZR wird auf die
kantonalen Bestimmungen hingewiesen. Abs. 4 regelt den Umgang mit er-
haltenswerten Objekten (welche auf kantonaler Ebene nicht geregelt sind).

S$3-4 Archéologie

Die archaologischen Fundstellen gemass kantonalem Fundstelleninventar
werden im Zonenplan Landschaft dargestellt. Mit Art. 35 BZR wird auf die
kantonalen Bestimmungen hingewiesen.

S5-2 Standorte flr spezifische Wohnbediirfnisse
Das Pflegezentrum «Feld» wird momentan erweitert und erneuert. Mit
einem Erweiterungsbau werden zusatzliche Pflegezimmer geschaffen.

In der angrenzenden «Speziellen Mischzone Feld» sind altersgerechte
Wohnungen vorgesehen. Weitere Massnahmen flr spezifische Wohnbe-
durfnisse im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind nicht vorgesehen.

Massnahmen zur FOrderung von preisgunstigem Wohnraum wurden tief-
greifend gepruft. Die Gemeinde ist zum Schluss gekommen, dass diesbe-
zuglich in Oberkirch aktuell kein Handlungsbedarf besteht. Die Thematik
soll allerdings bei einer allfalligen Einzonung von Wohnbauland im Rah-
men einer spateren (Teil-)Revision der Ortsplanung wieder aufgenommen
werden. Es gilt aber zu berdcksichtigen, dass mit dem Reglement Mehr-
wertausgleich eine Moglichkeit geschaffen wird, Betrage an entsprechen-
de Vorhaben sprechen zu kénnen.

S6-2 Regionale Arbeitsplatzgebiete
Der RET Sursee-Mittelland hat die regionalen Arbeitsplatzgebiete in der
Raumlichen Entwicklungsstrategie (RES) 2016 definiert.

In der Koordinationsaufgabe S.1_23 «Arbeitszone Ldnggasse / Neuweid
(nur produzierendes Gewerbe) kontrollieren» ist die Absicht verankert,
das Baugebiet nicht weiter auszudehnen. Es wird vorausgesetzt, dass die
Siedlungsbegrenzungslinien gemass Vorschlag RET nicht Gbernommen und
angepasst werden. Vgl. Erlauterungen unter Ziff. 5.3.1.
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S$9-2 Planungsgrundsatze flir die Gemeinden (technische Gefahren)

In der Gemeinde Oberkirch gilt die Bahnlinie von Sursee bis Rothenburg
Station aufgrund der Gefahrenguttransporte als storfallrelevante Anlage.
Bei Anderungen der Bau- und Zonenordnung ist zu beurteilen, ob diese

eine deutliche Erhohung des Risikos zur Folge haben. Dies ist nicht der

Fall, wie die Beurteilung (vgl. Ziff. 13.3) ergeben hat.

13.7.3 Auftrage im Bereich Mobilitat

Mé6-3 Fusswegnetz

Die Gemeinde Oberkirch formuliert im Mobilitatskonzept Ziele betreffend
die klunftige verkehrliche Entwicklung und definiert konkrete Massnahmen
bezlglich Fusswegnetz im Verkehrsrichtplan (vgl. Kap. 9).

13.7.4 Auftrdge im Bereich Landschaft

L1-2 Schutzwdirdige Naturobjekte

Der Schutz der schutzwdurdigen Naturobjekte wird in der Nutzungsplanung

mit verschiedenen Festlegungen gewahrleistet, unter anderem:

— Ausscheidung von Grunzonen und Naturschutzzonen,

— verbindlicher Schutz von markanten Einzelbaumen sowie von Hecken
und Uferbestockungen, die im Zonenplan Landschaft eingetragen und in
Anhang 8 zum BZR aufgefluhrt sind,

— Mindestabstand von 6.0 m gegenuber Naturobjekten gem. BZR.

L2-1 Sicherung Gewasserraum bei Fliessgewassern

Der Gewasserraum wird mittels Uberlagernder Grinzonen Gewasserraum
bzw. Freihaltezonen Gewasserraum im Rahmen der parallel laufenden
Teilrevision «Gewasserraum» gesichert.

L3-3 Gefahrenzonen und Schutzmassnahmen

Mit der Ortsplanungsrevision wird vom Gefahrenzonenmodell (mit rechts-
verbindlichen Gefahrenzonen im Zonenplan und detaillierten Vorschriften
im BZR) auf das Gefahrenhinweismodell gewechselt. Die Gefahrengebiete
werden im Zonenplan Landschaft orientierend dargestellt.

13.7.5 Auftrdge im Bereich Versorgung und Entsorgung

E5-4 Grundséatze zum Umgang mit Energie durch die Gemeinden

Die Gemeinde Oberkirch erarbeitet im Rahmen der Ortsplanungsrevision
eine Energieplanung (vgl. Kap. 10). In der Nutzungsplanung werden ener-
giespezifische BZR-Bestimmungen, insbesondere zur Warmeversorgung
(Art. 45 BZR), festgelegt. Zudem werden behdrdenverbindliche Massnah-
menblatter (Konzept «Raumliche Energieplanung») erlassen.

E7-5 Geplante Erneuerungen und Ausbauten

Als langfristige Optionen sind im kantonalen Richtplan der Neubau einer
110-kV-Leitung zwischen Sursee und Sempach via Oberkirch mit Unter-
werk in Oberkirch vorgesehen (Koordinationsstand Vororientierung).
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Zudem ist zwischen Dagmersellen und Emmenbricke eine 132-kV-Leitung
fir den Bahnstrom vorgesehen gemass Sachplan Ubertragungsleitungen.

Die Revision der Ortsplanung tangiert diese Koordinationsaufgaben nicht.

13.8 Regionale Richtplane und Konzepte

Auf regionaler Stufe bestehen umfassende Planungsgrundlagen, welche
es im Rahmen der vorliegenden Planung zu berucksichtigen gilt:

Raum- und Siedlungsentwicklung

— Funktional-raumliches Konzept Sursee Plus 2011

— Regionales Sportkonzept 2015

- Raumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mittelland 2016

- Vereinbarung Sursee Plus zur gemeinsamen Abstimmung von Siedlung
und Verkehr 2017 sowie Gebietsmanagement ESP

— Regionaler Teilrichtplan Siedlungsbegrenzung 2021

Verkehr und Mobilitat

— Masterplan Bahnhof Sursee 2015

— Konzept Motorisierter Individualverkehr Sursee Plus 2017
— Velonetzplanung Sursee Plus 2017

- OV-Konzept Sursee Plus 2019

— Wanderwegrichtplan Sursee-Mittelland 2019

- Leitfaden Mobilitat 2020

Energie und Klima

— Regionales Konzept Warme- und Kélteversorgungsplanung
Sursee-Mittelland 2017

— Regionales Energie- und Klimaleitbild 2021

13.8.1 Funktional-raumliches Konzept Sursee Plus 2011

Zur Starkung und Entwicklung des Raums «Sursee Plus» wurde das «Funk-
tional-Raumliche Konzept» erarbeitet, mit welchem eine Uberkommunal
koordinierte und nachhaltige raumliche Entwicklung sichergestellt werden
soll. Inhaltlich legt das Konzept den Fokus auf die raumrelevanten Themen
Siedlung, Landschaft und Verkehr/Mobilitat. RGumlich beschréankt es sich
auf die sechs Gemeinden Geuensee, Knutwil, Mauensee, Oberkirch, Schen-
kon und Sursee.

Aufbauend auf 7 gemeinsam entwickelten Thesen wurden fur die Um-
setzung der Uberkommunalen Massnahmen die folgenden 11 Projekte
definiert:
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Themenbereich Projekt-Nr. Projektinhalt Prioritat
Siedlung Projekt 1 Uberkommunales Flachenmanagement A
Projekt 2 Entwicklung Bahnhofgebiet / Ausbau Bahnhof Sursee A
Projekt 3 Strategisches Arbeitsgebiet Sursee Nord A
Projekt 4 Entwicklung Arbeitsgebiet Sursee Sud A
Landschaft Projekt 5 Revitalisierung / Aufwertung Sure A
Projekt 6 Aufwertung Natur- und Naherholungsraume B
Mobilitat/verkehr Projekt 7 Teilregionales Verkehrsmodell A
Projekt 8 Konzept Regiobus Sursee A/B
Projekt 9 Uberkommunales Netz Langsamverkehr B
Projekt 10  Weiterausbau der S-Bahn Wauwil-Sursee—-Nottwil B

Projekt 11 Prufung der Einfihrung der S-Bahn im Surental

Die Gemeinde Oberkirch bertcksichtigt diese konzeptionellen und be-
schlossenen Stossrichtungen und setzt diese im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision soweit wie moglich um.

13.8.2 Raumliche Entwicklungsstrategie Sursee-Mittelland 2016

Ausgehend von funf verschiedenen Zukunftsszenarien einigten sich die
Vertreterinnen und Vertreter der RET-Gemeinden auf ein gemeinsames
Zukunftsbild. Auf dieser Grundlage wurde die RGumliche Entwicklungs-
strategie Sursee-Mittelland in der Form eines regionalen Konzeptes mit
konkreten Realisierungsvorschldgen erarbeitet. Dieses Konzept besteht
aus Zukunftsbild, Massnahmenplan und Verbindlichkeitserklarung.

GROSSWANG
.ISAU.‘_“ % N OJ/TELERBER

ukunftsleitbild aus der Raumlichen Entwicklungsstrategie Sursee-

Abb. 52 Planausschnitt Z
Mittelland 2016

Damit die im Zukunftsbild formulierten Ziele erreicht werden kdénnen,
wurden die daflr bedeutsamen Aktivitaten formuliert und im Massnah-
menplan mit Massnahmenblattern festgehalten. Unterschieden nach den
verschiedenen Strategien, sind fur die Gemeinde Oberkirch insbesondere
die folgenden Massnahmen von Relevanz:
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Strategie Landschaft (L)

Zielsetzung / Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

Sempachersee-Ufer-
bereich & Notteler-
berg aufwerten
(L.1_11)

Sempachersee mit seinen Ufern und Nottelerberg als wertvollstes Naherholungs-

gebiet der Region noch besser nutzbar machen, ohne jedoch seine archaologi-

schen, landschaftsasthetischen und naturrdumlichen Qualitaten zu gefahrden.

- Die Wanderwege im Bereich des Sempachersees sowie des Nottelerbergs
sind sichergestellt. Der Schutz des Sempacherseeufers ist mit der kantonalen
Schutzverordnung gewahrleistet und wird auf Stufe Gemeinde mit der Gewas-
serraumfestlegung zusatzlich gesichert.

Sure in Oberkirch &
Sursee aufwerten
(L.1_12)

Den Flusslauf zwischen Sempachersee und Surseewald so gestalten, dass er

kinftig seine Funktionen als Gewasser und okologischer Vernetzungskorridor, als

attraktiver Naherholungsraum und Langsamverkehrsachse sowie als hochwertiger

Stadtpark des verdichteten Regionalzentrums optimal wahrnehmen kann.

- Die Umgestaltung der Sure auf Gemeindegebiet von Oberkirch wurde im Rah-
men des Richtplan Sureraum umgesetzt.

Hlgelzug Leiden-
berg/Nottelerberg
bewahren (L.1_21.2)

Landschaftsraum des Hugelzugs zwischen Mauensee und Neuenkirch erhalten und

starken.

— Der Landschaftsraum des Hugelzugs wird im Rahmen der Ortsplanungsrevision
mit der Campingplanung tangiert. Eine optimale Einpassung ins Landschaftsbild
sowie eine dkologische und landschaftliche Aufwertung wird vorausgesetzt und
in den Planungsinstrumenten verankert.

Landschaft Ha-
selwart - Campus
bewahren(L.1_23)

Landschaftsraum zwischen Haselwart und Campus Sursee erhalten und starken.

— Der Landschaftsraum zwischen Haselwart und Campus wird im Rahmen der
Ortsplanungsrevision nicht tangiert. Die Fusswegverbindungen bzw. Wanderwe-
ge werden im kommunalen Verkehrsrichtplan berdcksichtigt.

Siedlungsrander
definieren und ge-
stalten (L.2_11)

Wachstum innerhalb heutiger Bauzonengrenzen abwickeln, Siedlungsrander u.

umgebende Landschaft gut gestalten.

- Im Rahmen der Ortsplanungsrevision sind keine Einzonungen von Wohnbauland
vorgesehen. Die Einzonung «Steiblel» in die «Zone fur Sport- und Freizeitanla-
gen» wird auf Grundlage eines Gesamt- und Nutzungskonzept vorgenommen.
An die Entwicklung und Gestaltung des Areals werden hohe Anforderungen
gestellt (vgl. separater Planungsbericht «Camping Steiblel»). Zudem werden mit
dem neuen Art. 46 BZR Anforderungen an die Gestaltung von Siedlungsrander
gestellt.

Wohnumfeld im
Regionalzentrum
aufwerten (L.3_11)

Die verdichtungsbedingt wegfallenden Brach- und Grunflachen im Baugebiet

substituieren fur die Nachsterholung hochwertige Grin-, Platz- und Strassenrdume

innerhalb der Siedlung.

— Bestehende Grunraume werden mittels Grinzonen gesichert. Zudem sieht die
Gemeinde entlang der Luzernstrasse die Schaffung verschiedener Grin- und
Begegnungsorte vor.

Massnahme

Strategie Siedlung (S)

Zielsetzung / Umsetzung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

ESP Bahnhof Sursee
(Mischnutzung) aktiv
entwickeln

(S.1_12)

Das fur Wohn- und Dienstleistungsnutzungen am besten erschlossene Gebiet der

Region so aufbereiten, dass es einen substanziellen Teil des regionalen Wachs-

tums aufnehmen kann und attraktiver wird.

— Das gut erschlossene und zum ESP «Bahnhof Sursee» gehdrende Gebiet «Ha-
selwart/Haselwartmatte» wurde in den vergangenen Jahren entwickelt und
verdichtet Uberbaut.
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rESP MUnigen / Su-
renweid / Bahnhof

Oberkirch (Wohnen)
lenken (S.1_13)

Entwicklung des fur Wohnen gut erschlossenen Gebiets so steuern, dass es zu
einem attraktiven Wohnungsangebot des Regionalzentrums beitragt und so einen
erheblichen Teil des regionalen Bevolkerungswachstums absorbiert.

— Die hohen Qualitaten der auf Grundlage der letzten OP-Revision realisierten
Uberbauungen im Gebiet Munigen / Surenweid werden mit der revidierten Bau-
und Zonenordnung Uberfuhrt. Zudem werden neue Gebiete mit Gestaltungspla-
nen belegt und eine qualitatsvolle Innenentwicklung gefordert.

rESP Campus Sur-
see (nur Bildung/
Sport) kontrollieren
(S.1_21)

Entwicklung des fur Wohn- und Dienstleistungsnutzungen relativ schlecht er-

schlossenen Gebiets so unter Kontrolle behalten, dass es ausschliesslich flr

Berufsbhildung/Tagungen und Sport/Trainingslager dient.

— Die zulassige Nutzung im Campus ist in den verschiedenen Sonderbauzonen
geregelt. Zudem besteht flr das gesamte Areal eine Gestaltungsplanpflicht.

Arbeitszone Lang-
gasse / Neuweid
(nur produzierendes
Gewerbe) kontrollie-
ren (S.1_23)

Entwicklung des flr Arbeits- und Wohnnutzungen relativ schlecht erschlossenen
Gebiets so unter Kontrolle behalten, dass es ausschliesslich flr produzierendes
Gewerbe (und betriebsnotwendige Wohnungen) dient.

Die Langgasse wird mit der Ortsplanungsrevision als reines Arbeitsplatzgebiet
in die neue Bau- und Zonenordnung Uberfuhrt. Zudem wird an der bestehenden
Gestaltungsplanpflicht festgehalten.

Regionalzentrum,
Subzentren & Dorfer
nach innen entwi-
ckeln (S.2_11)

Erkennen, Nutzen und ev. Schaffen von Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der

bestehenden Bauzonen (ausserhalb der ESP).

— Im REK der Gemeinde wurde der Fokus betreffend eine Innenentwicklung auf
die Luzernstrasse gelegt, was mit der Ortsplanungsrevision umgesetzt wird.
Weiter gewahrleisten die neuen Nutzungsmasse generell einen angemessenen
Entwicklungsspielraum.

Massnahme

Strategie Mobilitat (M)

Zielsetzung

Regionales OV-Netz
optimieren und aus-
bauen (M.1_12)

Zukunftsgerichtete Weiterentwicklung des regionalen Bus-Liniennetzes, mit Ange-

botsverdichtung im Regionalzentrum und auf Korridoren. Angebots- statt nachfra-

georientierter Ausbau zur Starkung des Regionalzentrum.

- Mit dem Verkehrsrichtplan werden die neuen regionalen Buslinien behdrdenver-
bindlich umgesetzt. Zu nennen sind die neue Durchmesserlinie Campus — Spital
(Linie 86) sowie der Testbetrieb der Linie 62 via Bahnstrasse.

Gesamtverkehrskon-
zept Regionalzen-
trum erstellen &
realisieren (M.2_12)

Mobilitat innerhalb des Regionalzentrums den stadtischen Bedurfnissen anpassen

(Modalsplit), Erstellung Konzept und umgehende Umsetzung.

- Mit den auf die Ubergeordneten Grundlagen abgestimmten Planungen «Ver-
kehrsrichtplan» und «Masterplan Luzernstrasse» tragt die Gemeine Oberkirch
zur Umsetzung der regionalen Ziele bei.

Regionales Alltags-
Velonetz vervoll-
standigen (M.3_21)

Forderung der Velobenutzung in Berufs-, Einkaufs- und Schulermobilitat.

— Die Schliessung der bestehenden Velonetzlicken auf dem Gemeindegebiet von
Oberkirch werden mit dem Verkehrsrichtplan auf behordenverbindlicher Stufe
verankert.

Regionales Freizeit-
Fuss und Velo-Netz
ausbauen (M.3_22)

Forderung der Freizeitmobilitat und Erholung zu Fuss und per Velo (von den Kan-

tonsstrassen unabhangige Routen).

— Eine zweckmassige Erganzung des kommunalen und regionalen Freizeit Fuss-
und Velonetzes wird mit dem Verkehrsrichtplan sichergestellt.
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13.8.3 Teilrichtplan Siedlungsbegrenzung 2021

Die Region Sursee-Mittelland (RET Sursee-Mittelland) hat in den letzten
Jahren den Regionalen Teilrichtplan Siedlungsbegrenzung erarbeitet, in
welchem die Siedlungsbegrenzungslinien verbindlich bezeichnet werden.

Der Regionale Teilrichtplan «Siedlungsbegrenzungslinien» wird mit der
Ortsplanungsrevision berlcksichtigt. Betreffend die sistierte Siedlungs-
begrenzungslinie im Gebiet «Langgass» wird auf die Erlduterungen unter
Ziffer 5.3.1 verwiesen.

13.8.4 Grundlagen betreffend Verkehr und Mobilitat

Die regionalen Plangrundlagen betreffend Verkehr und Mobilitat (Wander-
wegrichtplan Sursee-Mittelland 2019, Leitfaden Mobilitdt 2020, Konzept
Motorisierter Individualverkehr Sursee Plus 2017, Velonetzplanung Sursee
Plus 2017, OV-Konzept Sursee Plus 2019 und Masterplan Bahnhof Sursee
2015) werden im kommunalen Mobilitatskonzept behandelt. Darauf basie-
rend wurde ein Verkehrsrichtplan mit behdrdenverbindlichen Massnahmen
erarbeitet.

13.8.5 Grundlagen betreffend Energie und Klima

Die regionalen Plangrundlagen betreffend Energie Klima (Regionales
Energie- und Klimaleitbild 2021, Regionales Konzept Warme- und Kalte-
versorgungsplanung Sursee-Mittelland 2017) werden in der Raumlichen
Energieplanung (Bericht) behandelt. Auf dieser Grundlage werden behor-
denverbindliche Massnahmen (Konzept mit Massnahmenblattern) erlas-
sen.
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Anhang A

aBZR:
aGDbF:
aGsF:
AZ:
BUWD:
BZO:
BZR:

DS lawa:
DS rawi:
DS uwe:
ES:

ESP:
EW:
FFF:
FH:

GA:

GH:

GL:

GP:

GZ:
GSchG:
GSchV:
HNF:
INR:
IVHB:

kGSW:
KRP:
KwWagG:
LSV:
LUBAT:
MIV:
MoKo:
nBZR:
NNF:
NUEK:
ov:
PBG:
PBK:
PBV:
REK:
rESP:
RES:
RET:
RPG:
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Anhang

Abkilirzungsverzeichnis

altes Bau- und Zonenreglement
anrechenbare Gebaudeflache
anrechenbare Grundstucksflache
Ausnutzungsziffer

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement
Bau- und Zonenordnung

Bau- und Zonenreglement

Dienststelle Landwirtschaft und Wald
Dienststelle Raum und Wirtschaft
Dienststelle Umwelt und Energie
Larmempfindlichkeitsstufe
Entwicklungsschwerpunkt

Einwohner

Fruchtfolgeflachen

Fassadenhohe

Grosser Grenzabstand

Gesamthohe

Gebaudelange

Gestaltungsplan

Grunflachenziffer
Gewasserschutzgesetz
Gewasserschutzverordnung
Hauptnutzflache

Inventar der Naturobjekte regionaler Bedeutung
Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der
Baubegriffe

Kantonales Gebaude- und Wohnungsregister
Kantonaler Richtplan

kantonales Waldgesetz
Larmschutzverordnung

Luzerner Bauzonen Analyse-Tool
Motorisierter Individualverkehr
Mobilitatskonzept

neues Bau- und Zonenreglement
Nebennutzflache

Natur-, Umwelt- und Energiekommission
Offentlicher Verkehr

Planungs- und Baugesetz

Planungs- und Baukommission
Planungs- und Bauverordnung
Raumliches Entwicklungskonzept
regionaler Entwicklungsschwerpunkt
Raumliche Entwicklungsstrategie
Regionaler Entwicklungstrager
Raumplanungsgesetz
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SBL
SIA:
uz:

VRP:
VVL:
VSS:
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Anhang

Raumplanungsverordnung
Siedlungsbegrenzungslinie

Schweizer Ingenieur- und Architektenverein
Uberbauungsziffer

Verkehrsrichtplan
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Skizzen zum Vergleich der bisherigen und
kiinftigen Hohenmasse
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Abb. 53 Gegenliberstellung der Wohnzonen gemé&ss altem BZR (links) und neuem BZR (rechts)
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Abb. 54 Gegenliberstellung der Mischzone gemass altem BZR (links) und neuem BZR (rechts)
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Abb. 55 Gegenliberstellung der Dorfzone geméss altem BZR (links) und neuem BZR (rechts)
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Abb. 56 Gegentberstellung der Arbeitszonen gemdass altem BZR (links) und neuem BZR (rechts)
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Anhang F LUBAT-Berechnung

Oberkirch (1095): Kategorie Z3

Total Einwohner aktuell (A) 5'064
Total Einwohner Ende 2014 (Grundlage fiir KRP 2015) () 4'062
Zonentyp Planungs- und Baugesetz Code Zonenplan
Uiberbaut nicht Uberbaut Gesamt
[ha] [Ew] [ha] [Ew] [ha] [Ew]

Wohnzone 1000 49.7 4257 1.0 156 50.7 4'413
Kern- oder Dorfzone 2000 43 471 0 0 4.3 471
Mischzone 3000 35 414 0.3 26 3.8 440
Arbeitszone 4000 14.7 22 1.7 0 16.4 22
Zone fur offentliche Zwecke 5100 49 22 0 0 49 22
Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen 5200 98.3 28 0 0 98.3 28
Griinzone 5300 13.6 6 0 0 13.6 6
Sonderbauzone 5400 16.5 3 0 0 16.5 3
Verkehrszone 5500 174 0 0 0 174 0
Total innerhalb Bauzone 222.8 5'224 3.0 182 225.7 5'406
Landwirtschaftszone 6000 499.1 387 0 0 499.1 387
Ubriges Gebiet A 6300 74 0 0 0 7.4 0
Ubriges Gebiet C 6400 277.7 65 0 0 277.7 65
Wald 6850 84.0 0 0 0 84.0 0
Naturschutzzone 6900 1.5 0 0 0 1.5 0
Total ausserhalb Bauzone 869.8 452 0 0 869.8 452
Total alle Zonen 1'092.5 5'676 3.0 182 1'095.5 5'858
Korrektur aktuelle Einwohnerzahl 0
Korrektur EWG (geschéatzter Einwohnergleichwert (EWG) -> vgl. LUBAT Benutzerhandbuch) 15
Total Einwohnerkapazitit (gerundet) (B) 5'800
Wachstumspotenzial (gerundet) © 750
Wachstumspotenzial in % D) 14.8%
Wachstumspotenzial pro Jahr (E) 50
Wachstumspotenzial pro Jahr in % (F) 0.9%
Vorgaben aus kantonalem Richtplan 2015 (R1-5)
Dichtewerte je Ortsteil (inkl. EWG; massgebende Zonen: Wohn-, Zentrums- und Mischzonen) [mZ/Ew]
Dichte effektiv: Flachenbedarf der vorhandenen Bewohner in den Gberbauten Zonen

Oberkirch (L) 120
Schéatzung fur den Zonenplan

Oberkirch (M) 110
Median RP 2015 R1-5 fir Gemeindekategorie Z3

Oberkirch (O) 145
Wachstumsfaktor
Jahr (2014 = Referenz gemdss RP 2015) 2038
Faktor RP 2015 R1-5 (P) 0.9%
Relevante Einwohnerzahl 2038 (gerundet) Q) 5'000
Differenz zu ZP-Einwohnerkapazitat genehmigt (R) 800
Legende
— (A) aktuelle Einwohnerzahl per Ende Jahr: provisorisch, provisorisch bereinigt oder definitiv (wenn vorhanden manuell eintragen -> vgl. Handbuch)
— (B) Einwohnerkapazitat des genehmigten Zonenplans mit Berticksichtigung der Reserven im Bestand und der uniberbauten Bauzonen
— (C) Wachstumspotenzial des genehmigten Zonenplans: Differenz zwischen (B) und (A)/(T) -> Es gilt der hohere Wert.
— (D) Einwohner-Wachstumspotenzial des genehmigten Zonenplans in %

E) jahrliches Einwohner-Wachstumspotenzial (genehmigter ZP)
F) jahrliches Einwohner-Wachstumspotenzial in % (genehmigter ZP)
L) aktueller Baulandbedarf pro Einwohner
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